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Heimstaden Bostad Invest 12 AB
Org.nr, 559228-4433

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sfite 1 Malma och bedriver fastighetsforvaltning genom dgande i dotterbolag,

Flerarsjimfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster 39 688 724 -281 855 287 806 1135 878 334 221 527 -622 081 392
Balansomslutning, 13473697811 13627360593 136390985649 13215066618 12274342410
Justerad soliditet® 37,9% 57.1% 63,7% 61,5% 31.6%

mredlanskillngd mellan nucknadsviirdet och bokfdrt viirde avseende bolagets fastiphetsinnehay,

Agarforhillanden

AR, org nr 556864-0873, med site 1 Malmé. Heimstaden Bostad AR i1
en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site i Malmé, upprittar koncernredovisning.
Heimstaden Bostad AB ingidr 1 en koncern diir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, uppriittar
koncernredovisning. Heimstaden AB 4r i sin tur dotierbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med siite i Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredenshorg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 813, ir
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen {61

Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@iredenshorg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efier den osfikerhet som priiglade 2023, 1 bérjan av aret
radde enighet om att rintorna hade néatt sin topp, och vi har under dret sett en nedgéng i riintorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent.

Denna rantenedgang, tillsammans med en kapitalmarknad som ater dppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
aterhimining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven fir bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och langsiktig virdetillviixt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begriinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
fOrutstittningar for en héig uthyrningsgrad framdver.

De makroekonomiska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett #nnu stérre fokus pa
effektiv férvaltning. V1 har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
torbitira servicekvaliteten for vira hyresgister.

V1 ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsati fokus pé effektiv och affirsdriven forvalining, trivsanmima boenden,
en attraktiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition dr ait fortshtta leverera virde till vira intressenter genom att kombinera

Idnsamhet med ansvarstagande och lingsiktighet,

Risker ach riskhantering
Balaget dr eenom sin verksam
nedanstiende:
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Hemmstaden Bostad Invest 12 AB
Org.nr, 559228-4433

Virdefardndrineg pa fastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansriikningen till anskaffningsviirde men upplysning om verkligt virde limnas i not.
Orstimringar, sdsom ligre hyresnivder och 8kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsimringar,

Savil fastighetsspecifika f
sdsom hogre direktavkastningskrav, kan innebfira att det verkliga viirdet pé fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgdes huvudsakligen av bostider, Fastigheterna genomgér intern kvalitetssikring och extern

vérdering genomférs per balansdagen.

Finansterings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhillas till viss del eller bara kan erhéllas
pa [6r bolaget oforménliga villkor. Motsvarande risk freligger nér befintlig finansiering 6per ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

AN

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten, Heimstaden Bostad eftersiriivar en lngsiklig
kapitalbindning. For att minimera {inansieringsrisken dr det ocksa viktigt atl vara oberoende av enskilda finansieringskallor.

Rinferisk

Rintekostnader dr en av de strsta kostnadsposterna. Réinterisk avser risken for att forindringar i marknadsrintor pAverkar
upplaningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas frémst av nivan pé aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
sami vilken strategi som viljs f0r bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppna den rintebindning och rintesiikringsgrad som

eftersiriivas anviinds primiirt vlintederivat. Rintederivatsavialen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativi, Bolaget #r ocksd beroende av att hyrespéster
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 Gvrigt fulighr sina frplikielser.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. PA de marknader dér bolaget dger fastigheter rider idag en

stark efterfragan pa bostdder samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket aer en lg vakans och ett siikert intiikisfléde.

Fastighets- och underhallskostnader
Fastighetskostnader utgors huvadsakligen av kostnader som 4r taxebundna sdsom kostnader for el, renballning, vatten och
virme. Bade taxor och torbrukning tordandras och paverkar véra drittikostnader. Underhllsutgitter dr hinforliga tll atgdrder

som syftar till att langsiktigt behalla fastizhetens standard.

Bolagets hyresgéistsavtal omfatiar merparten av driftskostnaderna och innehéller tillige foir eventuella oviintade stire
{orandringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsatgéirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering &r en central del i arbetet.

Bolagets forvantade framtida viveckling
Under det kommande aret {Orvintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inrikining,

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star;

balanserat resultat 7783 391 643
drets resultat

7798 529 963

Styrelsen fOreslar at:
i ny rikning évertéres 7 798 529 963

7793 529 5063

Betriflande bolageis resultat och stillning 1 dvrigh hiinvisas (il efterfdljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar,
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Heimstaden Bostad Invest 12 AR
Org.nr, 559228-4433

Resultatrikning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Rapport 6ver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultai

Mot

2,3

2024-01-01
2024-12-31

-52 398

-52 398

321 169 601

2023-01-01
2023-12-31

-60 250

-60 250

99 769 626
381 564 663

=281 795 037

-281 855 287

141 465 737
0

13 138 321
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Heimstaden Bostad Invest 12 AB
Org.nr. 559228-4433

alansrikning

Tilledngar

Anliggningstillgingar

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar 1 koncernfretag
Fordringar hos koncernitretag

Summa anldggningstiligangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringayr
Fordringar hos koncernfiiretag

Summa omsitiningstillgangar

Sumima tillzangar

-COTFBCH4A388
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2024-12-31

7613084 103
5 564 656 328

13 177 740 431

13 177740 431

295 957 360
295 957 360

13 473 697 811

2023-12-31

7613084 103
6010 193 271

13 623 277 374

13 623 277 374

4 083 220

4 (83 220

13 627 360 593
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Heimstaden Bostad Invest 12 AB
Org.nr. 559228-4433

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

swmma eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncern{tretag

Summa eget kapital och skulder

Not
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2024-12-31

50 000

20 000

7785 391 643
13 138 321

7 798 529 963

7798 579 963

3028 517 444

46 600 403

153473 697 811

2023-12-31

7925 781 193
-140 389 550
7785 391 643

17785441 643

3 841 918 631

13 627 360 593
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Heimstaden Bostad Invest 12 AB
Org.nr, 559228-4433

Rapport over forindring av eget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat Totalt eget kapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000 4 904 572 899 4 904 622 899
Erhallna aktiedgartillskott 3021208 294 3021208 294
Arets resultat -140 389 550 -140 389 550
Loet kapital 2023-12-31 50000 7785391 643 7785 441 643
Arets resultat 13 138 321 13 138 321
Eget kapital 2024-12-31 50 000 7 798 529 963 7798 579 963

Aktickapitalet var per 2024-12-31 férdelat pa 500 A-aktier med en r8st per aktie och ett
kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Bostad Invest 12 AB
Org.nr. 559228-4433

Kassaflodesanalys 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31

Den lipande verksamheten

Rorelseresultat tdre avskrivningar -52 398 -60 250
Erhéallen rinta mm 321 169 601 99 769 626
& Erlagd rinta mm 261 428 479 -381 564 663

Kassaflode fran den lipande verksamheten
fore fordndringar av rirelsekapital 59 688 724 -281 855 287

Kassaflide fran den lipande verksamheten 59 688 724 -281 855 287

Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott 0 3021 208 294
Fordandring fordringar/skulder till koncernfSretag -59 688 724 -2 739 353 007

Kassafliide fran finansieringsverksamheten -59 688 724 281 855 287

Forindring av likvida medel -0 -}
Likvida medel vid arets bérjan 0 0

Likvida medel vid arets slut 0 1,

Det finns inga e kassaflodespéaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

[AS 7 Rapport ver kassaflden.
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Heimstaden Bostad Invest 12 AB
Org.ar. 559228-4433

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Hedovisnings- och virderingsprinciper

Allmdin information
Heimstaden Bostad [nvest 12 ABs verksambet omiattar att bedriva fastighetsttrvalining genom figande i dotterbolag, Bolaget ér
ett aktiebolag registrerat i Sverige och med site 1 Malmd, Adressen till huvadkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42 Malmé.

Hallbharhetsrapport

Hallbarhetsrapport uppriitias av Heimstaden Bostad AB 873, med site 1 Malmé,

Grunder fir redovisningen
Bolaget har uppréttat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Rédet t6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning f6r juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering, RFR 2 innebir att bolaget vid upprittandet

av arsredovisningen ska tilldimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta & m8jligt inom ramen {or
arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder #r viirderade till sina
historiska anskaflningsvirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan, Principerna har tillimpats konsekvent tor
alla presenterade ar, om inte annat anges,

Lppstiliningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning r uppstillda enligt Arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivaingar

Redovisat viirde pd bolagets anldgeningstillgingar prévas fortlépande. Om en sidan prévning indikerar att det redovisade viirdet
dverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det higsta av nettofSrsiljningsviirdet och nyttjandeviirdet, sker nedskrivning
till atervinningsvirdet. Nyttjandeviirdet miits som Brviintat framtida diskonterat kagsaflode, Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgngen pavisas. | de fall en fidigare gjiord nedskrivning ej lingre dr motiverad Aterfirs
denna t1ll gitt nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag t6r de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej
giord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterfdringen i resultatrdkningen, medan i de

skett. I de fall en tidigare
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker aterforingen direki mot [ritt epet kapital.

Fér att priva eventuelll nedskrivnings- eller dtertiringsbehov, stims vid vacje arsskifte varje fastighets bokfdrda viirde av mot en
mitern viivderingsmodell, Om det finns indikationer pa stérre viirdefdriindringar sker prévning kvartalsvis.

Finanziella kostnader
Fmansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfGr sig till, Kostnader
for rntederivatavial ingér dven 1 denna post och betalningsstrimmar tir riintederivatavtalen kostnadstors i den period de avser.

Kostnader for uttag av pantbrev betrakias ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som viirdeh$jande fastighetsinvestering.
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Docusign Envelope [D: 18AF80BF-40C02-44FB-08170-CO1FBCH4A388

Heimstaden Bostad Invest 12 AB
Org.nr, 559228-4433

Inkomsiskatier
Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen férutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtrande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget
kapital.

as utifidn gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriiknas pa skatteplikliat resultat for perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats f6r e skattepliktiga och ej avdragsgilla
poster. I aktuell skatt ingar fiven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Akfuell skait berike

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattezats som beslutats och fGrviintas géilla néir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt beriknas pd tempaorira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs
eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga viirde, Temporira skillnader uppstar bland annat till fiiljd av att bolaget pér
stérre skattemiissiga fn rilkenskapsenliga avskrivningar avseende bygenader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hinfér sig till
skatteplikiiga temporiira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hiinfr sig till avdragsgilla temporéira skillnader, skattemiissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.

Viirdering av samtliga skatteskulder/skatiefordringar sker till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser
som Hr beslutade.

Finansielln instrument
Med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa [FRS 9

utan tilldmpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enliet ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiel] skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i et avial. En finansiell tillgang tas
bort fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, firfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En {inansiell skuld tas
bort {rAn balansrdkningen nér fGrpliktelsen fullgdrs eller pa annat sftt utslicks. En finansiell tillgdng och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast niir det [Greligeer en legal riétt att kvitta beloppen samt att det
fareligger avsiki att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansriikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga {fordringar,
lanefordringar, leverantirsskulder, dvriga skulder och lineskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskafiningsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berliknas inflyta, Kortiristiga fordringar wigbrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 ménader efter
balansdagen,

Bolagets rintebirande lan I6per med tre mdnaders ridntebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter fGrsta

redovisningen, Skillnaden mellan detta viirde och verkligt véirde beddms vara oviisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till upplupet
anskaftningsvirde,

och avtalsenlig skyldighet att betala féreligger redovisas under posten upplupna kosinader. Upplupna ej betalda riintor redovisas

under posten upplupna kostnader,
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09152

Likvida ?iédgf
I likvidamedel ingdr kassa, bankt
anskafthingstidpunkien.

illgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med firfallodag inom tre minader frin

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingar i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
eflersom Heimstaden Bostad AB ir avtalspart med banken, Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar di sina behallningar
eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristie skuld pa och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden geniemot Svriga fretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Laneuntgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller IAS 23, Detta innebiir att bolaget kosinadsfiir laneutgitter i den period de hiinfdy
sig till.

Litdelming, koncernbidrag och akxtiedgartiliskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning av fritt

eget kapital efler detta atl arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiefigartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

RFR2 vilket innebdr att erhéllna och lAmnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition,

Avsdiftningar

Avsiiltningar redovisas nér det finns en legal eller informell férpliktelse till fGljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
utflide av resurser kommer att kriivas fir att reglera Srpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillfrlitligt sitt, Tidpunkten
eller beloppet {6r utflidet kan fortfarande vara oséiiker,

En avsitining redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kedlvs f8r att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast | ansprak fOr de utgifter som avsiltningen ursprangligen var avsedd Gr, Avsiittningar diskonteras till sina

nuvirden dir pengars tidsvirde dr visentligt.

Kassaflodesanalys
K assaflddesanalyserna har uppriittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespaverkande p
heten i bolaget atl specificera i enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafldden,

ster mom

finansieringsverksamt
Transaktioner med nirstagende

Bolaget dr finansierat via lan fran koncernttretag, Linebelopp och rintekostnader framgér i not under rubrikerna skulder till
koncernldretlag och linansiella kostnader.
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Viktiga antaganden och bedimningar
Fiir att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kefivs det att foretagsledningen och
styrelsen gbr en del véisentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intikter och kostnader

samt dvriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen bedéimer vara

gaer, De omrdden dir fram{r allt gérs uppskatiningar och bedémningar dr virdering av
forvaltningstastigheter, nyttjandeperioder {1 firvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av firvaltningsfastigheter och
gringdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osékerheten i den slobala
ekonomin har 6katl och vi har sett eff par &r med hg inflation och dkade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett att inflationen
gatt ner {1ll och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal pa 2%. Detta har medfort rintestinkningar och att vi sett att

virdena pa bolagets fastighetsinnehav birat terhfmta sig.

Aven om det fortsatt rader en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for

finanstering genom t.ex, obligationer igen har Sppnats upp. S84 mycketl pekar pa att den finansiella risken framat minskat men
kriget 1 Ukraina pAgar fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in i en osfkrare period.

Finansiell riskhaniering

Bolaget utsiitts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella rigker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
+ Riinterisk, dvs risken att marknadselintan (8rdndras pd ofordelaktigt sétt

» Motpartsrisk, dvs risken ati en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelseméiten. De 8vergripande mélen i finanspolicyn sammanfatias
enligt nedan:

o Sikerstilla koncernens kapital{Grstrining pa kort och lang sikt genom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller hos
starka maoiparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallosirukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd Gver tiden

s Riintebindningstiden pé lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt {olkningsuttalanden fran [FRS Interpretations Committee beddms fr nirvarande inte
paverka bolagets redovisning i vésentlig omfatining. Férindringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft ndgon

visentlig paverkan pa bolagets redovisning,

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Commitiee som tridde i kraft
2023 bedBms fir ndirvarande inte paverka bolagets resultat eller finangiella stillning i visentlig omfatining. Samma sak giller

Hyven gvenska regelverk,

Definition av nyckellal
Resultat efter finansiella poster
Resuliat efter hinansiella intikter och kostnader men 6re bokslutsdisposttioner.

Balansomsluining
Balansomslutning fr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett firetags balansrikning.
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Docusign Envelope 1D 18AFBIBF-400C2-44FB-0170-CO1F8C54A388

Heimstaden Bostad Invest 12 AR
Org.nr. 5539228-4433

Noter till resultatriikningen

Not 2 Inkiip och farsiilining inom koncernen

2024 2023
Inkéip managementijinster «50 G0

50 000

-40 000
-40 000

Mot 3 Personal, stvrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft nagon personal anstilld under dret. Inga liner eller andra ersiitiningar har utbetalats.

Styrelse

MNégon ersiitining till styrelsen har inte utgatt. Anfalef styrelseledamdéiter har under aret uppgiti il 4 (4),
varav 4 {3 mdin.

Revisorer

Arvode till revisorer falktureras Heimataden Bostad AB (publ

Not 4 Riinteintikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rintemitdkter
Riinteintikier frin koncemn{Gretag

Owriga finansietla intikter

569 908
186 555 654
134 044 039

321 169 601

0
99 769 626
99 769 626

Not 3

tintekostnader och liknande resuliatposter 2024 2023
Kintekostnader 0 ~141 405 737
Riintekostnader till koncernftretag -173 985 243 -240 158 926
Ovriga finansiella kostnader _ -87443237

-381 564 663

Not & Skatt pa arets resuliat 3023

Aktuell skatt { G
Uppskjuten skatt

=

Avstiimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fire skatt {3 138 321

-2 706 494

-144} 389 550
28 920 247

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

okatteeflekt av:
Ej avdragsgilla kostnadey 412
Overforing negativt rintenetto inom koncernen

2 706 906 o -28920 196
¢ (

52
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Docusign Envelope [D: 18AFBOBF-40C2-44FB-917D-CO1FBLC54A388

Heimstaden Bostad Invest 12 AB
Org.ar, 559228-4433

Mot 7 Andelar i koncern{iretag

Firetag

Organisationsnummer Sfite
Heimsiaden Bosiad Invest s.r.0

8 682 658 Prag

Ingaende anskaltningsvirde
Limnade nllskott

Utgéende anskafiningsvirde

MNot 8 Fardringar hos koncernfiretag

Inglende fordringar
Avgéende fordringar
Utgdende ackumulerade fordringar

Not 9 Finansiella instrument

Antal/Kap.
andel %%
10 000
100%0

2024-12-31

Redovisat
varde

7613 084 103
0

7613 084 103

2024-12-31

6 010 193 271
-445 536 943

i TR TR .

5 564 656 328

2023-12-31

Hedovisat
virde

7613 084 103
7613 084 103

7491 979 103

2023-12-31

& 147 Y4 880
-137 791 609

e e B 5 S e TR S 0

6010193271

Samtliga finansiella tillgingar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, Svriga

finansiella fordringar, leverantGrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat viirde beddms inte avvika fidin
verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr viisentlig,

Finansiella tillgangar
Andelar 1 koncernfiretag
Fordringar hos koncernibretag

Finansiclla skulder
Skulder till koncerntGretag

Nat 14 Stailder till kancernféretap

Ingdende lan
Mya lan

Amorteringar
Utgdende lan

2024-12-31

7613 084 103

_ 5860613708

13 473 697 811

3675117 847

S675 117 847

2024-12-31

5841 918 951

0
-213 401 506

5628517444
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2023-12-31

7613 084 103
6014 276 480
13 627 360 593

5841 918 951

5841918 951
2023-12-31

8 733 322 750

0

-2 893 403 799
5841 918 951




Docusign Envelope (D 18AFS0BF-4002-44FB-9170-CO1FBCHLAIRE

Heimstaden Bostad Invest [2 AB
Org.nr, 559228-4433

Ovriga noter

11 Stilida siikerhoeter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar (J 0
Pantsatta aktier 1 dotterbolag (¥ 0

11 Eventualfdrpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgenstirbindelser { {

12 Koncernfisrhallande

Bolagel dr dotterbolag till Heimstaden Bostad AB
Bostad AB

, org nr 356864-0873, med siite 1 Malmd. Heimstaden Bostad A
ingar i en koncern dér Heimstaden | (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd, uppriittar
koncernredovisning, Heimmstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern déir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med
site i Malmd, uppritiar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site | Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dir Fredenshorg
1994 AS, org or 943 582 815, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppritiar koncernredovisning tor den stéirsta
koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Bolaget dr moderboalag, men med stéid 7 kap 3§ uppriittas inte ndgon koncernredovisning.
13 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgr av den elektroniska underskriften.
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Heimstaden Bostad Invest 12 AR
Org.nr 559228-4433

14 Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans fGrfogande stér;

balanserat resultat
drets resuliat

Styrelsen (Greslir att;
i ny rikning dverltres

7783 391 643
13 138 321

7 798 529 963

7798 529 963

Malmé den dag som frameir av vir elekironiska underskrift,

{}f{é m rande

Mattis Falkentolt

atyrelseledamot

7798 329 963

oomas (lipander

l'homas Hansen
Styrelseledamot

styrelseledamot

N BOESFRAS2G7E4AT,

== ouSigned by:

M. 7B37CEBTFECEADT...
Tobias Grinval

Vér revisionsberiittelse har limnats den dag som ramgér av var elektroniska underskrift.

Jon
Aukiloriserad revisor
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Till bolagsstamman | Heimstaden Bostad Invest 12 AB, org.nr 558228-4433

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen for Bostad Invest
12 AR fér rdkenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av Heimstaden Bostad Invest 12
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av
dess finansiellz resultat och kassafldde for éret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlip med

arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund fGr uttalanden

VI har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (i5A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | aysnittet Revisorns
ansvar, Wi &r oberoende i f8rhallande till Heimstaden Bostad
Invest 12 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vl har inhdamtat dr tilirackiiga och

dndamalsenlige som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppratias och att den ger en ratlvisande bild snligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar 8ven f6r den interna
kontroll som de beddmer dr nddvéndig 16r att upprétta en ars-
redavisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa vegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av %mm@wim%ww ansvarar styrelsen 16r
bedémningen av bolagets formags att fortsatta verksamheten.

De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka frmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatl drift. Antagandel om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gira nagot av detta,

Revisarns ansvar

Wara mal &r att uppna en rimlig grad av s8kerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lmna en revisionsberdttelse som innehaller
yara uttalanden, Rimlig sdkerhet &r en htq grad av sdkerhet,
men ar ingen garant] f6r att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
Uopstd pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vars
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund | arsredovisningsn.

som del av en reyision enligt 154 anvidnder vi professioneallt

omdbme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bed&mer viriskerna f&r v&sentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som 8r tilirdckliga och dndamalseniiaa f6r
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vasentlig felaktignet till 1&ld av cegentlig-
heter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan Innetatta agerande |
maskopl, fdrfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&6r var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte fdr att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« ubvdrderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar | redo-
visningen och tillhdrande upplysningar,

« drarvienslutsats omiampligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
frmaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste i |
revisionsberdticlsen fasta uppmérksamheten pa upp-
lysningarna 1 arsredovisningen om den vdsentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsheridttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gbra att ett bolag inte ldngre
kan forisdatta verksamheten,

« Ulvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet 1 &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ott sétt som
qger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla lakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatitningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens Tdrvaltning fOr Heimstaden Bostad
Invest 12 AB for r3kenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31
samt av fhrslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
farslaget | {Orvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
mifiter ansvarsfrihet fir rdkenskapsaret,

Grund faor uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. ¥i dr oberoende | forhallande till Heimstaden Bostad
invest 12 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdackliga och
andamalsenliga som grund f5r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fOr fOrslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid f4rslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolageis
verksamhetsart, omfatining och risker stéiler pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likyiditet och
stallning 1 Gwrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och t8rvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detla innefatiar blanag annat att
fortibpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad s& att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| dvrigh kontrollerss pd ettt betrvogande satt.

Hevisorns ansvar

V%Et mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligh avseende;

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan fdranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om Orslaget
ar forenligt med akltiebolagslagen,

Rimlig sakerhet dr en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti
f&r att en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att etl
forsiag tll dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositicner av bolageis vinst
sller fBriust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
haseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet, Det Innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga 10r verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser
skulle ha sdrskild betydelse fir bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra f6rhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om forslaget ar 1orenliot med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

crnst & Young AB

40085 Svensson
Auktoriserad revisor
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Slgnoturerna | detto dokument by juridiskt bindonde, Dokumentet dr signerat genom Pennea™ fir
stiker digital signering, Tecknarnas Identitet har lagrats, och visas nedan,

"Med min slgnatur bekriftar jog innehdllet och alla datum | detta dokumentet,”

JONAS SVENSSON (ssn-validerad)

Auktoriserad revisor
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Status: Completed

Subject: Compl %i% mﬂ*a Docusign: 173 HST Skéne AR 2024.pdf, 293 HST Fastigheter AR 2024,pdf, 2542 (419) ...

source Envelope:

Document Pages: 255
Certificate Pages: 12
AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled

Signatures: 71
Initials: 0

Time Zone: (UTCA+01:00} Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Rmmm Tmﬁkm_ -

mm Q{ ginal
6/24{2025 4:08:25 PM

Slgner Ewnm

Ludvig Gﬁsrmmm
ludvig.goranssoniise.ey.com

Security Level: Email, Account Authentication
{(Mane)

Electronic Record and Signature Disclosure!:
Accepted: 6/24/2025 4:13:51 PM
1D efelaf1b-d81d-4261-aca2-4b6018 71812

Christer Malmaren
christer.malmgren@heimstaden.com

Security Level: Email, Account Authentication
(Mone)

Authentication Detalls
Identity Verification Detalls;

Holder: Tobias Ejnarsson

mbmﬁmamm@mémmmmm
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G om _ imm

Using IP Address: 147.161.150,87

L SECAIGTEADORIDS .

Signature Adoption: Pre-selected Style
LUsing 1P Address:
2a2:1406:1¢1 15e8: 811 3:M03:6ced: BiG7

Signed vsing mobile

Workiflow [0 8bbb5cce-6025-42d6-88934-2798d 18594 7ef

Workflow Name: DocuSign (1D Verlfication

%e:é'wﬁéﬁmﬁm Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden

Transaction Umm% |[¥: 8865477 0-a43d-583c-8181-5181d11abcid

Country or Reglon of ID: Sk
Result: Fassed
Performed: 6/24/2025 4:55:07 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/24/2025 4:55:28 PM
ID:; ee8di6b2-220b-4d6c-bc38-350690dc330a

Christian Fladeland
christian. fladeland@heimsiaden.com
Co-CED

Security Level; Email, Account Authentical
(Mone)

Authentication Details

052207 AB B4 .

Signature Adoption: Drawn on Device
Using IF Address: 87.49.42.185

Ernvelope Originator:

Tohias Ejnarsson

Address Redacted
tobias.ejnarsson@heimsiaden.com
IP Address: 212.247.200.51
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Reasent: 6/24/2025 4:47:086 FM

Viewed: 62412025 4:47:43 FM

Signed: 6/24/2025 4:50:21 PM

et 62472025 4:50:26 PM
Viewed: 8/24/2025 4:55:28 PM
icned: B/24/20025 4:55:44 PM

Sent: 6/24/2025 4:50:26 PM
Viewed: 62472025 4:56:50 PM
Signed: 6/24/2025 45707 PM
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Warkflow mmmm The recipient will nead to identify themselves with a valid government 10, 21D or through Knowledge-Based Authentication.
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dentity Verification Detalls:
. Workflow 1D; Bbbbhcce-6c25-42d6-8934-2790d1884 7 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Vorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with & valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic 10
Type of Electronic 10: MitlDD
Transaction Unique 10):; 6fele88e-355a-52a6-8a60-102761¢183bb
Country or Region of I3 DK
Result: Passed
Performed; 6/24/2025 4:56:30 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/3/2023 1:32:33 PM
1D: beddbcla-aGce-dede-b801-0a33079%aa4e7

Caniel Glantz

daniel. Glantz@heimstaden.com
Director IT Searvices
Heimstaden AB ted Style

- i . N Signature Adoption: Pre-selec
ecurity Level: Email, Account Authentication | |
fﬁgsﬁﬁw M Using IP Address: 78.72.135.166

Sent: 62472025 4:50:27 FM
Viewed: B/25/2025 6:24:.21 AM

Signed; 6/25/2025 6:25:42 AM

N BEADSEORARACE,

Authentication Details
Identity Verification Detalls:

Workflow 10; 9bbbbcce-6025-42d6-8934-2798d 1894 /et

Warkflow Name: DocuSign 1D Verification :
Warkflow Description: The recinient will need to identify themselves with a valid government 1D, 21D or through knowledge-Based Authentication.
Identification M%mm Eémimg‘ti i@
Type of Electronic 1D
Transaction Unique m ﬁﬁmmm m%ﬁ%w»ﬁﬁmmmmw?
Country or Region of 1D: Sk
Hesult: Passed
Performed: 6/25/2025 6:24:03 AN

Emmm Eﬂﬁﬂt‘d aml Siimamm Disclosure;

-~ Shgned by _ Sent: 62472025 4:50.28 PM
' ¢ Viewed: 6242025 5:07:00 PM
e TESBAATSFBOASL, signed: 6/24/2025 50721 PM

SME&? &y Level: Email, Account Authentication
(None)

Signature Adoption: Pre-selecled Style
Using IP Address: 77.241.232.5

Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow |D:; 8bbb5cce-6¢25-4206-8934-274989d 18847 ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will nead to idenfify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [D: BanklD Sweden
Transaction Unigue (L ba774%ee-f631-52d9-b7chb-1475823b04e8
Country or Region of |D: Sk
Result; Passed
Performed: 6/24/2025 5:06:40 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 2/25/2025 5:54:27 PM
1D: 02¢cb11d6-52ce-4083-8323-f045e11bdce

.ﬂ-

o Sent: 6/24/2025 4:50:28 PM
%m%ﬁé’éﬁi Viewed: 6/24/2025 8:26:19 PM

rHelge Krogshal
yheimstaden.com ey

Ceo

Security Level: Email, Account Authentication | u -
gif;j;?}ﬁ o Signature Adoption: Pre-selected Style

Using [P Address: 90.181.163.222

Authentication Deta




< - REL, L R R M T A TS e AT T W '.-\.Ekk LI k"‘\. Fr E L R S e .-d"'-c_h?b::ﬁ:ﬁ":"‘: .&"",b“ .:hs-c g i SRy 5

¥ By o+ R B I SRS L T S m;:;h LS

..... B i f-"{- "' :g wpndt T L ve it N st Sty PR -‘;s\-_“ Pty % i
&

" - X : i . .o Sa ok
H e TET] e e B HE HEHH HY EH L o l, L Lt i o o '?..:' A e e T e el i - preala -~ o . Phrar ) h.". e ?\' 1 - " - A : o . e S e ey | Lt N s -3 Iﬁ{ 1 b ™ r. alr
o '\.‘E .‘E : - . m“:" B 4 E E; },\é‘\. ﬂ:": H .:,a'\. - x : . o '\:.\. H :'.\l b+ - o * ?: .E{"'S' .E'{ ot He E'} L - " ?.. - b £ : M .}" Fn .g. ":‘":'..:‘. " ..:‘h: ":’ £ : .h} E’::,-ﬂ:__ ?: : : . - " ':.. ..'C- F‘?F.E ..f ..;:} i - § "l-. .: o~ ..." " :": '? ﬁ':??ﬁ i i ".’ ? = .&.;.?{{ F ?"S' s:.\.? "s a?' ".:.'g. R £9 u . - B » a
i R | EY ] [ i i - o o Trop g AR o e 2 TR B B TR E o B o d W S LTI W T G . 3K i * PRFEE R : i i b o ) in 1a AT b R P PRI R " Yo g
a [ i TN 7k A A = = = B TR g ’r ' T iﬁ's A __.-"{ P, .o P SRR L soaET e PR T .E'&._; Ew FeELE VRIwg b AR L L s ol P L kST r k. ¥ W e e Al T e L ey Ry A T ] :
. i = y E. ars L ot = "' AR . o . % .{;.- - PRt Pl 3 ra T < oL CE N (R Hea :"1_,5" LAl fudiely s :?:-"Eg ] & E3 # : I '\::-q,:"'. T e P H L H kR B R i 2‘{-\{;‘ Bone Wl Rt e ot
. R S ” A e Lt - . ) - I : s W R e R AT e g f i H a Y- ] h - g 3 o s RE Ry i b Y Lo Mkl b . 2:%.\“ . m"" 3 ..ﬁ“’ix“' N e
F ] H '3 Hiy H -t L r a H - . (5 H = " 3 ) ry Lt "~ . . BN S THY e H oMy T . e 2 H ' - R . ¥ ~ e - b o ~ - - Notaw - ~ g "'CF. "'? :lc o < " '\.lc - -
. = £ P . " H PRRELES Lo :-'_,?"? H & o T . - bt e 3 R IR Skt P - A ¥ or g oA, i " . i "h.:g i, ] .A{a{%m PR % | w
. E 3 ] N i . . E * i e l\' .\:: 5 b "'\.\,E'\.: %'\.:h . ﬂ:E:.‘. .a. ..'.-'.. :?-.' . : ﬁ.' g ) ) . 5 . H 0 . .E .ﬁ S "‘E‘ h.?- :':;:{ :?I%.; ? .?". 3 .; 2=Lx A i __:" H x : ¥ g. i .:"s :.. :‘--. 1 P & - z . ~ hH O . ; .\:\h"\:‘.\i .\q\:: A:'E.'\:.%'C *‘:" .:\E. .\:. & g o . lc\I\.;'C E : .‘.h a\. k. W :. HeH l\.'.\'.:.\.\.: ';:\,:1. e .ﬂ__:‘:::{i;{x : 1 : o
..... % ' P R P 1 i f - 1 : s x i -5 A v B T ! oot . “: . N
e SR el e R oty LR DRERS en B H S Sl pouial: oW Eohde e L aa Rl Bhes L it s Bl T E L Feeserdasiin  Seitors Seatna e e 3 o8 e ERTE W Ry
y E Ty e . A ' e it i 1 E: > 1 H s g0t H 5 a TR L £ 5 Y O R P At S G S S, SR i “ u u i T e T
N ~ HE- hen L. Y - ut = e i H e b - 5 ] H 3 13 : 3 i 3 ¥ B

b
S o T
= i . . - = I - - - Ca - ardann ) “-ﬁ.\.
R AE e R REa ey goA T ey gy %

ldentity Verification Detalls:
Workflow 10: 9bbbBcce-Be25-42d6-8934-2799d18947 of
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification :
Workflow Description: The recipient will need 1o identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Elecironic 1D: BankiD Norway
Transaction Unique 10: 86ebe7b1-b3bd-5a3d-84ed-d24d89e4a04)
Country or Region of 1[n: MO
Hesull: Passed

Performed: 6/24/2025 8.26:03 FM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/5/2023 10:21:01 AM
10: d112d720-8def-43d0-a423-45ef50887 711

Jordan Milewicz

ﬁﬂﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁhﬁ | Sent: 6/24/2025 4:50:29 PM

el @ Viewed: 6/24/2025 8:25:15 PM
Security Level: Email, Account Authentication RN Signed: 6/24/2025 8:25:33 PM
{(Mone)

signature Adoption; Pre-selected Style
Using IP Address:;
2003:8:2314:d6a0:c064:9458:908d4:531f
Signed using maebile

Authentication Details
[dentity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbScce-6c25-42d6-8834-2799d 188947 ef
Workflow Name: Do
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Methad: Government lssued Id Document
Type of Document; State 1D / Mational 1D
ldentification Level: [ Only
Transaction Unique |10 a2f1dSef-2187-58ea-ae66-475a22ad0367
Country or Region of ID; DE
Hesult: Passed
Performed: 6/24/2025 B:24.58 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/30/2026 1:17:18 PM
[0 64689chb8-0b4a-4443-bZch-487e158.28dbE

Mattis Falkentoft Sent 612472025 4.50:249 PM
mattis.falkentoft@heimstaden.com Viewed: 62472045 6:35:34 PM

Security Level: Emall, Account Authentication " E0IDIEESASIOR.. Signed: 6/24/2025 6:36:00 PM
{None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 78.72.135.10
Signed using mobile
Authentication Details
Identity Verification Details:
Workflow ID: Bbbb5cce-6c25-42d6-8934-2799d01894 7 ef
Workflow Name: DocuSian ID Verification
Workflow Description: The recipfent will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowl
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unique |0 6b4becf7-Tecd-593a-b43b-b5ddded 36cel
Country or Region of ID: Sk
Result: Passed
Performed: 8/24/2025 6:35:19 P
Electronic Record and Signature Disclos
Accepted: 6/24/2025 6:35:34 PM
1D 4b1ef3de-98ct-48aa-aff0-080ee3 76168

Wi

gdge-Based Authentication.

ure.
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Patrik Hall _ Sent: 6/24/2025 4:50:30 PM
ok L | THT Viewed: 8/24/2025 6:11:11 PM
> CEO ey Signed: 6/24/2025 6:12:29 PM

Security Level: Email. Account Authenticatior
2 {M{}ﬁ@}y | Signature Adaption: Pre-selected Style

Using IP Address: 178.31.223.185

2~ Authentication Details

Identity Verification Detalls:
Workflow 1D: 9bbbScce-6025-42d6-8934-2788d 1804 7 ef
Workflow Name: DaocuSign 1D Verfication
Workflow Description: The recipient will nee
ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 10: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 6d9e7370-2524-50%9e-9dab-360865147ae7
Country or Region of ID: 5E
Result: Passed
Performed; 6/24/2025 6:10:21 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/24/2025 6:11:11 PM
ID: ¢1ce87be-27e8-4929-a%¢b-8aa519e32445

d ta identify themselves with a valid governiment 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Paul Spina Sent: 6/24/2025 4:50:30 PM
paul.spina@heimstaden.com Pl 39“" Viewed: 672472025 4:52:21 PM
Chief Asset Management & Development Officer o Signed: B/24/2025 4:52:34 PM

Security Level: Email, Account Authentication
(Mane)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IF Address:
2603:6000:9M40:d8:6160:8036:5d89¢c:ad1a
signed using mobile

Authentication Detalls
Identity Verification Details:
Workflow [D: 8bbbScce-6c25-42d6-8934-27989d1854 7 et
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Waorkflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government 10, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: MitlD
Transaction Unique 10: 01511 18d-6107-57h9-B8ea-838
Country or Region of ID: DK
Hesult: Passad
Paerformed: 6/24/2025 4:52:03 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

2fdestdd

Thomas Alexander Hansen N o Sent: 6/24/2025 4:50:31 PM
thomas.hansen@heimstaden.com T loemas ﬁi&f?ﬁ VALY AL Viewed: 6/24/2025 4:59:10 PM

Security Level: Email, Account Authentication e I Signed: 6/24/2025 4:58:38 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Si
Using IP Address: 77.16.77.147
Signed using mobile

Authentication Details
ldentity Verification Detalls:
Workflow 1D: 9bbbicce-6025-42d6-8934-2799d 18947 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Descriplion: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [D: BanklD Norway
Transaction Unigue [1D: ¢chad4dil-ocb8-586b-a8 8-
Country or Region of 1D: RO
Result; Fassed
Performed: 6/24/2025 4.58:52 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6872472025 4:59:10 PM

ID: cBefd2ce-3c89-4995-ab09-47a258878634

bE&clbbadact
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oaRRgneday: sent: 6/24/2025 4:50:31 PM
¥ ek & H : | : - 3 i | H. B H
£ £ SRR kB
L £ 1 E 4 &
LS Lo DNMAL Viewed: 6/2472025 4:51:32 PM

Yo TEATCEBTFECHADT, . signed:; 6/24/20258 4:54:18 PM
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heimstaden.com

Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication , _B |
{Mor @}y signature Adoplion: Fre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Detalls
Identity Verification Details:
Workflow |0 9bbb5cce-6025-42d6-8934-27908d1894 7ef
Workflow MName: DocuSign 10 Veritication
Workflow Description: The recipient will need to Identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Elgctronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue |0 874648b4-1152-57c4-8316-caeda811dbbe
Country or Reglon of [D: 5E
Result: Passed
Performed: 8/24/2025 4:51:15 PM

Electronic Record and Signature Disclosure;
Mot Offered via Docusign

Jonas Svensson (o Sent: 6/25/2025 6:25:49 AM
jonas.svenssonidse.ey.com Viewed: 8/25/2025 11:02:17 AM
CEO TR Signed: 6/25/2025 12:56:51 PM

Security Level: Emaill, Account Authentication
{Mm@}y | Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 147.181.150.85

Authentication Details
[dentity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbScee-6e25-4206-8834-2788d18894 7ef
Workflow Name: Docusign 1D Verification
Workflow Llescription: The recipient will nee
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [D: BanklD Sweden
Transaction Unique 10, fd2d366b-55d1-56ca-8fe7-7db183015787
Cauntry or Region of ID; Sk
Result: Fassed
Performed: 6252025 9:57:49 AM

ment 1D, elD or through Knowl

adge-Based Authentication.

ldentity Verification Details: _
Waoarkllow [D: 9bbbSoce-8025-42006-8834-2788d 1884 /ef
Workflow Name: Docubign 1D Vernfication
Workflow Description: The recipient will nead o identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Ba
ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID; BanklD Sweden
Transaction Unique 1D fd2d366b-55d1-568ca-8fe?-7db183015787
Country or Region of Ilx: SE
Result: Passed
Perfarmed: 6/25/2025 11:01:55 AM

ldentity Verification Details:
Workflow 10: 9bbbbcce-6025-42d6-8934-27989d 18847 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BankiD Sweden
Transaction Unigque D fd2d366b-55d1-56ca-Bfe7-7db1830156787
Country or Region of 1D, Sk
Result: Passed
Performed; 6/25/2025 11:32:54 AM
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ldentity Verificalion Detalls:
Workflow 1D 9bbb5cce-6025-42d6-8934-2758d18947ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identily themselves with a valid government ID, ell

Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic ID; BanklD Sweden

Transaction Unique I[); fd2d366b-55d1-56ca-8fe7-Tdb183015787
Country or Region of I SE
Result: Passed

Performed: 6/25/2025 12:28:15 P

Identity Verification Delails:
Wiorkflow 1D 9hbbSoce-8025-42¢6-8934-2798d 184947 &t
Woaorkflow Mame: Docusign 1D Verification

Woorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government (D, elD or through Knowf

ldentification Method: Electronic 1D

Type of Electronic |I3; Bankll Sweden

Transaction Unigue 1D; 3f99d214-1ale-5bb4-9ac7 159302385856
Country or Region of 1D: SE

Hesult: Passed

Performed; 6/25/2025 2:53:08 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
coepted: 6/25/2025 12:56:50 PM
I0: {0de2828-3e57-4409-aa12-8644ede4c
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Elecironic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2023 9:03:06 AM
Parties agreed to; Ludvig Géransson, Christer Malmgren, Christian Fladeland, Frans Heljbal, Helge Krogsbal, Matlis Falkentoft, Patrik Hall, Thomas Alexander Bansel

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and S
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting th% check-box next to 1 m
use electronic mmrdﬁ and signatures’ before clicking *CONTINUE’ within the DocuSign

system.

(etting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send

_ DocuSign lurin; ] 1 diately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a lim mé period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following th
procedure described below.,

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
disclosures to you by the same method and to the same address that you have given

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures
D

notices and
us. Thm;} ym can rﬁméw all the disclosures and notices electronically or in paper format through
) If you do not agree with this process, please let us know as
described be _ paragraph immediately above that describes t
mmeqmmms of your ﬂwtm not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

leimstaden AB:

How to contact 1

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:
To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

idress

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de

and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your

account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provide
by us to you electronically, you must Swd us an %maié t@ imﬁh@bgr@hﬁimsmdm de ami In
the body of such request you must sta
telephone number. We will bill you* n my fms @t ﬂmﬂé tll‘ﬂ%j _ﬁ“ any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:
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| }-fmr fmmﬁ mf@mm@ and 2 ACCESS; OT {m} fﬁhm yim are 'bE% to email this ERS

i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

vheimstaden.de and in the body of such request you must

11. send us an email to melanie.schober{@h
state your email, full name mmhng address, and lephone number, We do not need any other
information from you to wﬂhﬂrﬁw consent.. The consequences of your withdrawing consent for

online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

requirements for using the DocuSign system may change over time. The
https: f!m-mi docusign.com/guides/signer-guide-

The minimum system
current Syﬁt@m m@mmmmm are found here:
e oy @ I u§r%m%n§3¢

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

G

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
{:}ﬂmr Mmtmm@ mﬁmg md éésﬂmumg mm: we wm f}mvidﬁ to you, please contirm that you have

where you will be able to print on paper or save it for your future mf&mnm gmé access. 1
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as egizrg.b%d
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and aigmmms”‘ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSi "

eck-box next to °I agree to use electronic records and signatures’, you confirm

By selecting

ature Disclosure; and
Disclosure, or save or send
hrint it, for future

« You can access and read this Ei&@tmm@ Record and Sign

v Y{:&u can pfmi on paper this Electronic Record and Signature

his Electronic Record and Disclosure to a lmmm where you can |

mﬁ:wmw and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.




Electronic Record and Signature Disclosure create

g on: 412612022 71520 PM

Parties agreed fo;

you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign

Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Sigr
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I a
use electronic records and signatures’ before clicking *CONTINU

system.

ature
gree 1o

(Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you

elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of tume

(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the

procedure described below.

Withdrawing your consent

If you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

Consequences of changing your mind

at, it will slow the
delivering services to

required notices and disclosures only in paper form
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper form
and then wait until we receive back from you your acknowledg
paper notices or disc Further, you will no longer be able to use the DocuSign

If you elect to receive

ment of your receipt of such
disclosures. Furt] system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically




Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes th
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures

electronically from us.

Ty

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at and in the body of such request
you must state: your previous emal

| address, your new email address.

i%éyﬁﬂf

[f you created a DocuSign account, you may update it with your new email address thro
account preferences.

staden AB

T'o request paper copies from Heim

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously p
by us to you electronically, you must send us an email to and in the body of such request you

must state your email address, full name, mailing address, and telephone number.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:

i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page

E:

select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;



ii. send us an email to and in the body of such request you must state your email, full name,

mailing address, and telephone number. . .

Required hardware and software

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (ii) that you are able to email this ER
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that: |

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden A
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.

 as described above, you consent to receive




