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Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-01-19.
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Fastighetsutveckling i Svealand AB avger foljande
arsredovisning for rakenskapséret 2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foretaget bedriver utveckling av fastigheter huvudsakligen at andra bolag i koncernen.

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Brandsgruppen AB, organisationsnummer 556694-2107, som har sitt site i Vésteras. Moderforetag i den
storsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér Villmyren AB,
organisationsnummer 556833-2042, med site i Vésteras.

Foretaget har sitt séte i Torsby.

Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Fastighetsutveckling i Svealand ansvarar for infrastrukturen i det stora boende- och skidomradet Notasen
i Brands. Vigar, VA, dagvatten och fiber dras fram till respektive stugomréde. Notasens detaljplan vann
laga kraft i mars 2023 och ger plats for 6ver 5 000 baddar. Projektet kommer paga i manga ar.

Under rékenskapsaret har bolaget framst arbetat med att dra en ny végstrackning runt Branis
skiduthyrning intill Notasen.

Vidare s har projektledningstjinster sélts till Brands Byhus 24 ldgenheter, Nya Gammelbyn i Idre 48
lagenheter och Bévertorget etapp 2 i Branis med 32 ldgenheter. Samtliga projekt dgda av bolaget Sodra
Muren AB.

Flerarsoversikt (TSEK) 2024/25 2023/24 2022/23 2021722
Nettoomséttning 8259 21484 36 108 8124
Resultat efter finansiella poster 404 989 934 -29
Soliditet (%) 2,8 1,8 1,1 0,8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nettoomséttningen har minskat i &r med mer &n 30 %. Minskningen forklaras av att bolaget tillimpar
successiv vinstavrikning, dér arets fardigstdllandegrad jamfort med foregdende ar ldgre och har lett till
en lagre intéktsforing. Detta dr en naturlig foljd av projektens cykliska karaktdr och innebér inte
nddviandigtvis en minskad aktivitetsniva dver tid.
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Forindringar i eget kapital (TSEK)

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 100
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 100

Resultatdisposition

Balanserat
resultat

258

55

313

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Arets
resultat

55

-55
78
78

313 303
77 540
390 843

390 843
390 843
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Totalt

413

78
491

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndringar av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-09-01
-2025-08-31

8259
8259

-4 359
2 -647
3 -1 022
-6 028
4 2231

-1 827
-1 826
405

405

-327
78
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2023-09-01
-2024-08-31

21484
21484

-15 056
-2.452
-906
-18 414
3070

-2 086
-2 081
989

-577
-577
412

-357
55
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Balansrﬁkning Not 2025-08-31 2024-08-31
Tkr

TILLGANGAR
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2244 2244
Fordringar hos koncernforetag 16 227 11 847
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 0 422
Ovriga fordringar 37 461
Upparbetad men ej fakturerad intékt 13 305 30333
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 5 2372 2371
Summa kortfristiga fordringar 34 185 47 678
Summa omsiittningstillgdngar 34 185 47 678

SUMMA TILLGANGAR 34 185 47 678
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital, 1000 aktier
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-08-31

100
100

313

78
391
491

577
577

23
31149
601
1083
261
33117

34185
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2024-08-31

100
100

258

55
313
413

577
577

1820
44 346
310

30

182

46 688

47 678
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Tjanste- och entreprenaduppdrag
Foretagets intékter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Foretagets intékter fran uppdrag pé 16pande rikning redovisas enligt huvudregeln.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfringen samt styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sédan granskning eller
genomforandet av sddana dvriga arbetsuppgifter.

2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
PwC
Revisionsuppdrag 0 40
0 40
Cedra Sverige AB
Revisionsuppdrag 58 0

58 0
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Not 3 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstéillande direktor

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel méin i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland dvriga ledande befattningshavare

Not 4 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av érets totala inkOp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av érets totala forsédljningar som skett till andra foretag

1 koncernen

2024-09-01
-2025-08-31

—t — O

592
592

183
189
372

964

0%
100 %
0%
100 %

2024-09-01
-2025-08-31

25 %

0%
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2023-09-01
-2024-08-31

—t— O

496
496

157
190
347

843

0%
100 %
0%
100 %

2023-09-01
-2024-08-31

10 %

0%
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Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Upplupna avtalsintdkter

Arsredovisningen beslutades 2025-11-07

Torsby

Mikael Rundblom
Mikael Rundblom
Ordf6rande
2025-12-02

Lars Rundblom
Lars Rundblom

2025-12-02

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-12-03
Cedra Sverige AB
Elin Kock

Elin Kock
Auktoriserad revisor
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2025-08-31 2024-08-31
72 71
2300 2300
2372 2371

Anders Kjdllstrom
Anders Kjéllstrom

2025-12-02

Jonas Lundblad

Jonas Lundblad
Verkstéllande direktor
2025-12-02
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsutveckling i Svealand AB, org.nr 556784-0482

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Fastighetsutveckling i Svealand AB for rakenskapsaret 2024-
09-01 - 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighetsutveckling i Svealand ABs finansiella stallning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighetsutveckling i Svealand AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Sida 1(3)



Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Fastighetsutveckling i Svealand AB for rakenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsutveckling i Svealand AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Karlstad
2025-12-03

Cedra Sverige AB

Elin Kock
Elin Kock
Auktoriserad revisor
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