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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vincero Fastigheter 7 AB intygar att resultatrakningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamman den 29 / ¥ 2024. Arstamman

beslutade acksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens med

originalen.

Stockholm den 29 1 Y1 2024
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Vincero Fastigheter 7 AB
559370-5014

Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Vincero Fastigheter 7 AB, 559370-5014, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

storsta kancernen. Bolagets verksamhet bestar i att foreta investeringar, direkt eller indire

1(7)

Bolaget ags av Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-5467, som ocksa ar moderbolaget i den

kt stodja

portfolibolag och andra investeringar genom administrativa, tekniska, organisatoriska och ekonomiska
tjanster och radgivning inom ndmnda omraden samt aga och forvalta fast och los egendom samt
darmed forenlig verksamhet. Bolaget har inga anstallda och har sitt sate i Stockholm. Bolaget ager 63

% i bolaget Larkstaden JV AB, org.nr. 559370-6137 som ager tio fastigheter belagna i norra Sverige,

framst i Umed och Skelleftea.

Vasentliga handelser under radkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 Kr
2023 2022/2022*
Nettoomsatining - -
Resultat efter finansiella poster -440 557 -102 080
Soliditet, % 52 1
*2022-03-15--2022-12-31
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets borjan 50 000 39 173
Aktiedgartiliskott, erhalina 20 000 000
Disposition enl arsstammobesiut
Arets resuitat -363 466
Vid arets slut 50 000 19 725 707
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 19 725 707 kronor, disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 20 089 173
Arets resultat -363 466
Totalt 19 725 707
Disponeras for
Balanseras i ny rakning 19 725 707
19 725 707

sSumma

Bolagets resultat och stalining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Noft 2023-07-01- 2022-03-75-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakier, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning - -

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. - -

Rorelsekosinader

Ovriga externa kostnader -77 089 -97 722

Summa rorelsekostnader -77 089 -97 722

Rorelseresultat -77 089 -97 722

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 386 498 1236 920

Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 259 966 -1 241 278

Summa finansiella poster -363 468 -4 358

Resultat efter finansiella poster -440 557 -102 080

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 77 091 91 253

Summa bokslutsdispositioner 77 091 91 253

Resultat fore skatt -363 466 -10 827

Skaftter

Arets resultat -363 466 10 827
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Balansrakning

Belopp i kr Noft 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 4 20 303 301 20 303 301
Andra langfristiga fordringar 3) 17 153 755 7 484 004
Summa finansiella anlaggningstillgangar 37 457 050 27 787 305
Sumima anlaggningstillgangar 37 457 056 27 787 305
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 81 117 176 808
Ovriga fordringar 96 211 159 505
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter _ - 92 381
Summa Kortfristiga fordringar 177 328 428 694
Kassa och bank

Kassa och bank h 231 560 7 329
Summa kassa och bank 231 560 7 329
Summa omsittningstillgangar | 408 888 436 023

SUMMA TILLGANGAR 37865 944 8 223 328
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 o0 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 20089173 100 000
Arets resultat -363 466 -10 827
Summa fritt eget kapital 19725 707 89 173
Summa eget kapital 19775 707 139 173
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 6 17667 517 27 773 081
sSumma langfristiga skulder 17 667 517 27 773 081
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 408 920 237 974
Upplupna Kostnader ach foruthetalda infakter 13 800 23 100
Summa Kortfristiga skulder 422 720 311 074

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 865 944 28 223 328
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

o(7)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckelial
Neftoomsattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022~03-15-

2023-12-31 2022-12-31

Ranteintakter, koncernforetag 894 792 1 236 820

Ranteintakter, dvriga 1706 100

Summa 896 498 1236 920
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-03-15-

2023-12-31 2022-12-31

Rantekostnader, koncernforetag -1 233 210 -1 233 858

Ovriga finansiella kostnader -26 756 -7 420

Summa -1 259 966 -1 241 278
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Not 4 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaifningsvarden:

-\Vid arets borjan 20 303 301 -
-Inkop - 18 164 936
~Aktieagartillskott ~ 2 138 365
Redovisat varde vid arets slut 20 303 301 20 303 301

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Anfal- Kapital RO{stréalts Redovisaft

Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar andel % andeli % varde

| arkstaden JV AB, 5569370-6137, Stockhalm 164 386 63 62 20 303 301

Fqget kapital Resultat
Larkstaden JV AB, 559370-6137, Stockholm 57 197 316 -1 040 255

Not 5 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaifningsvarden:
-Vid arets borjan 7 484 004 7 484 004

Redovisat varde vid arets slut 7 484 004 7 484 004

Not 6 Skulder till koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31

Belopp varmed skuldposten forvanias betalas efter mer an

fem ar efter balansdagen

Moderbolag 17 667 517 27 773 081
17 667 517 27 773 081

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Stallda panter och sakerheter Inga Inga

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Not 8 Koncernuppgifter
Moderbolag i den stérsta koncernen ar Vincero Fastigheter 5 AB, org.nr. 559299-3467, som upprattar

koncernredovisning. Foretaget utgdr moderforetag for en mindre koncern och upprattar ej
koncernredovisning med h&nvisning till reglerna i Arsredovisningslagen 7 kap. 28.

Not 9 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Efter rakenskapsarets slut har bolaget indirekt via bolag forvarvat fastigheten Hantverket 21 1 Huddinge
xommun. | dvrigt har inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm den £1 /4 2024 )

Andreas Rutili
Styrelseledamot

N ) ) 2\
Var revisionsherattelse har lamnats den / L‘% 2024
~Errst-&Young Aktiebolag
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Fredric H \
Auktoriserad revisor
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Revisionsbergttelse

Till bolagsstamman i Vincero Fastigheter 7 AB, org.nr 559370-5014

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vincero
Fastigheter 7 AB for ar 2023-01-01- 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla visentliga avse-
enden rattvisande bild av Vincero Fastigheter 7 ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstéamman faststédller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uitalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till Vincero Fastigheter 7
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvay

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nodvdndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehéaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprdattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock infe om besluf har fattats om ait avveckla

verksamheten.

Fevisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som hethet inte innehaller nagra vdsentfiga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberétteise som innehaller
vara uttatanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt [SA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
girder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och dndamaisenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r hiigre an for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

¢« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en v&sentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmaéarksamheten  pad
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilfrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.,

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Vincero Fastigheter 7 AB
fér ar 2023-01-01- 2023-12-31 samt av forslaget (fill
dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund ror uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir ocberoende i forhallande till Vincero Fastigheter 7
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
gndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag il
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat attz—EFAst&¥oung AB

fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter

i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
holaget, eller

« pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A reember firm of Ernst & Youna Global Limited

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
torenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enliglt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forsilaget till dispositioner av bolagets vinst
elter forfust grundar sig frédmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professioneila beddmning med utgangspunkt
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlaq, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forfust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

91%
Stockholm den ?;' ﬁ

april 2024

Fredric H: -.
Auktoriserad revisor
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