Arsredovisning for

Ripan Bjornange Fastigheter AB

559220-7970

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning: Sida

Forvaltningsberatielse 1

Resultatrakning 2

Balansrakning 3-4

Noter 5-8

Underskrifter 8
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ripan Bjornange Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pa arsstamma 2024-04-12. Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till

resultatdisposition. \\\J\
Andrias Eriksson

Styrelseordforande/VD




p Arsredovisning for

Ripan Bjorna
559220-7970

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsférteckning:

FOrvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Underskrifter

Eiectronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elekironiskt signerats / Elektronisk signert / Elekironisk underskrevet
htips://sign.visma.net/sv/idocument-check/226467c¢9-3387-4dcc-b500-be1b4718aa46

nge Fastigheter AB

£ visma sign

WWW. vismasign.com



Electronically signed / Sdhkoisesti aliekirjoitetiu / Elekironiskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
hitps://sign.visma.net/sv/document-check/226467¢9-3387-4dcc-b500-bc1bd718aa46

Ripan Bjornange Fastigheter AB 1(8)
559220-7970

Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direkioren for Ripan Bjornange Fastigheter AB, 559220-7970, med sate |

Bollnds kommun, far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget ska bedriva fastighetsforvaltning.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 Kr

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 2491746 2238599 2044 403 453 996 o
Resultat efter finansiella poster 1 152 385 1 303 352 1119 495 73 333 -21 856
Balansomslutning 18 851 921 18644 522 18 939989 20 508 697 40 144
Soliditet % 5,1 2.4 1 0,4 70,1

Definitioner: se not 6

Bolaget bildades 2019-10-01

Viktiga forhallanden
Bolaget ar helagt dotterbolag till Ripan AB, org nr 5566370-6448.

Eget kapital

Aktiekapital,
nyemission Fritt eget
under req kapital
Vid arets bérjan 50 000 397 422
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 463 949
Vid arets slut 50 000 861 371

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 861 371, disponeras enligt foljande:

. Belopp I kr
Balanseras i ny rakning 861 371
Summa 861 371

Vad betréffar resultat och stallning i dvrigt hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter
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Ripan Bjornange Fastigheter AB
559220-7970

Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
o 2023-12-31 2022-12-31
free
= Nettoomséttning 2491746 2238 599
£ 2 491 746 2 238 599
%’ Rérelsens kostnader
) Ovriga externa kostnader -364 668 244 212
e Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -366 893 -352 060
Rorelseresultat 1760 185 1642 327
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 822 104
Réantekostnader och liknande resultatposter -608 622 -339 079
Resultat efter finansiella poster 1 162 385 1 303 352
Bokslutsdispositioner 2 -068 000 -931 000
Resultat fore skatt 584 385 372 352
Skatt pa arets resultat -120 436 -76 850
463 949 295 502

Arets resultat
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Ripan Bjérnange Fastigheter AB
559220-7970

3(8)

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-37
Yo TILLGANGAR
o3
i@ Anldggningstillgangar
i Materiella anlaggningstillgangar
o Byggnader och mark 3 17884 362 17 806 255
= 17 884 362 17 806 255
Summa anlaggningstillgangar 17 884 362 17 806 255
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 648 018 604 212
Aktuell skattefordran 63 5056 111 045
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5971 5971
717 494 721 228
Kassa och bank 250 065 117 039
Summa omsaéttningstillgangar 967 559 838 267
SUMMA TILLGANGAR 18 851 921 18 644 522
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Ripan Bjérnange Fastigheter AB
559220-7970

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
N
i EGET KAPITAL OCH SKULDER
W)
2 Eget kapital
%’ Bundet eget kapital
2 Aktiekapital (500 aktier) 50 000 50 000
™ 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 397 422 101 920
Arets resultat 463 949 295 502
861 371 397 422
Summa eget kapital 911 371 447 422
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 68 000 -
68 000 -
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 4 151 971 76 850
151 971 /6 850
Langfristiga skulder 5
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 360 000 11 020 000
Skulder till koncernféretag 5 972 000 5 772 000
16 332 000 16 792 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 660 000 660 000
Leverantorsskulder 31 489 11713
Ovriga kortfristiga skulder 143 879 136 824
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 553 211 519 713
1 388 579 1328 250
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 851 921 18 644 522
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Ripan Bjorndnge Fastigheter AB 5(8)
958220-7970

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

':;g Belopp i kr om inget annat anges

Y2

L

o

i) Allmanna redovisningsprinciper

i) Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

= allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvéarden om inget annat anges
nedan.
Materiella anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar anskaffningsvardet ingar forutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.
Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i tiligangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna, fastigheterna, har skillnaden i férbrukningen av
betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter
vilka skrivs av separat.
Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen.
Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 15-100
Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resuitat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.
Intakter
Det inflode av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rakning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.
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Ripan Bjornange Fastigheter AB 6(8)
559220-7970

Koncernbidrag och aktiedagartillskott
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen. Det

erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat féretagets aktuella skatt.

e

:,:)

r:g

-

3} Not 2 Bokslutsdispositioner

= 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Skillnad mellan skatteméassig och redovisad avskrivning:
Periodiseringsfond, arets avsattning -68 000
Periodiseringsfond, arets aterféring 41 000
Lamnade koncernbidrag -972 000
Summa -68 000 -931 000
Not 3 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 18 577 342 18 577 342
-Nyanskaffningar 445 000 |
Vid arets slut 19 022 342 18 577 342
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -771 087 -419 027
-Arets avskrivning -366 893 -352 060
Vid arets slut -1 137 980 -771 087
Redovisat varde vid arets slut 17 884 362 17 806 255
Varav mark 449 296 449 296
Not 4 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten

2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Véasentliga temporéra skillnader
Fastigheter 151 971 151 971
Uppskjuten skattefordran/skuld 151 971 151 971
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 151 971 151 971
2022-12-31
Véasentliga temporéra skillnader
Fastigheter 76 850 76 850
Uppskjuten skattefordran/skuld 76 850 76 850
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 76 850 76 850
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Ripan Bjornange Fastigheter AB
559220-7970

Redovisat  Skattemassigt
varde varde

7(8)

Temporéar
skilln_ag

Temporar skillnad

2023-12-31
) Vasentliga temporéra skillnader hanférliga
i till uppskjuten skattefordran
E'%’ Fastigheter
{1 Visentliga temporéra skillnader hanforliga
) till uppskjuten skatteskuld
&)

2022-12-31

Vasentiiga temporéra skillnader hdnforliga
till uppskjuten skafttefordran
~astigheter

Véasentliga temporéra skillnader hanforliga
til uppskjuten skatteskuld

17 884 362 17 146 636

17 884 362 17 146 636

Redovisat  Skatteméssigt
varde varde

17 806 255 17 433 194

17 806 255 17 433 194

737 726

137 726

Temporar
skillnad

373 061

373 061

Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till O kr och andra outnyttjade skatteavdrag uppgar till O kr.

Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 640 000 2 640 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 720 000 8 380 000
Skulder till moderféretag 5 972 000 5 772 000
sSumma 16 332 000 16 792 000
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Ripan Bjornange Fastigheter AB
559220-7970

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

8(8)

Stallda sdkerheter
t0 _ - 2023-12-31 2022-12-31
E FOr egna skulder och avséattningar
B
,E Fastighetsinteckningar 13 000 000 13 000 000
3 __
& Summa stillda sakerheter 13000 000 13 000 000
Eventuealforpliktelser Inga Inga

Not 7 Koncernuppgifter

Foretaget 4r helagt dotterféretag till Ripan AB, org nr 556370-6448 med sate i Bollnis.

InkGp och férséaljning inom koncernen

Av bolagets totala inkdp och forsaljning matt i kronor avser 1 % av inkopen och 0 % av forsaljningen

andra foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 8 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter
Bolln&s
2024-04
Andreas Eriksson Johan Blomquist
Styrelseordforande/VD | _.edamot

Min revisionsberattelse har [Amnats 2024-04-

Susanne Lundholm
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i1 Ripan Bj6rninge Fastigheter AB
Org.nr, 559220-7970

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Ripan Bjérninge Fastigheter AB f6r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla véisentliga avseenden réttvisande bild av Ripan Bjérndnge Fastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar fGrenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende 1 forhallande till Ripan Bjérndnge Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret t6r att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar
dven f0r den interna kontroll som de bedémer dr n6dvéndig for att uppréitta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f6r bedémningen
av bolagets formaga att fortséitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstédllande direktdren avser att
likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
[Amna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av
sidkerhet, men ér ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan fOrvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en protessionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

) Sida 1(4)
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga f0r att utgdra en grund o6r
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter &r
héere dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, fo6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig intormation eller asidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tilihdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstéllande direktdren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hiandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberéttelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna i1 arsredovisningen om den vésentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet 16r
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller térhallanden gora att ett bolag inte langre kan
fortsétta verksamheten.

» utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten foér den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven uttort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning f6r Ripan Bjorndnge Fastigheter AB i6r ar 2023 samt av f6rslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt torslaget 1 {6rvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdéter och verkstéllande direktéren ansvarsirihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 férhallande till Ripan Bjérnénge Fastigheter AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och torvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiGpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelstérvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéillande direktdren ska skéta den
|6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nddvindiga for att bolagets bokfdring ska fullgdras 1 dverensstammelse med lag och {6r att
medelstorvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis f0r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren 1 nagot vésentligt avseende:

» fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

« pd nagot annat séitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om {6rslaget dr f6renligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
inte dr torenligt med aktiebolagslagen.

) i Sida 3(4)
Arendereferens: 3111167




Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av t6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéirder som uttérs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga t0r verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Jag gar igenom och prdvar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Hudiksvall den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Susanne Lundholm
Auktoriserad revisor
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjinster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, 1as mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Susanne Lundholm

|dentifieringsmetod: Bankld
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