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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB

Oxg.nr, 556954-7069

o

o S

) Forvaltningsberittelse

* Arsredovisningen 4r upprattad i svenska kronor, SEK.

e fﬂ':

EE} Verksamheten

] Bolaget har sitt siite i Malmé och bedriver fastighetsfrvaltning genom #gande i dotterbolag.
Flerfirsjiimforelse:

2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -322.619 -260 102 279 654 -292 829 ~292 830
Balansomslutning 23896309 22820916 22820916 22820916 22820916
Agarﬁarhﬁﬂanden

| med sﬁte i Malmﬁ upprattar kﬁncemredwisnmg Heunstaden Bastad AB mgér ien koncem dar Helmstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB dr i sin tur
datterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning,
'.Fredensborg AS mgﬁr ien kﬂncﬁm ddr Fredensbﬂrg 1994 AS, t}rg nr 943 582 81 5 ar mﬁderbolag Fredensborg

'Dm fﬁr&ndrada makmmﬂj ﬁn under 2022 med tkade rintor, hog inflation och hoga energikostnader har varit en

utmanade milj6 ot alla bostadftrvaliare.

Gillande energikostnaderna har Heimstaden i Sverige lyckats sfinka sin méngd kopta energi med 6,3% vilket delvis
motverkat de higa energipriserna och driffoptimering samt investeringar inom hllbarhet 4r fortsatt bland vara
‘mest prioriterade omraden.

Vi ser-att underliggande fundament for bostadsfastigheter #r fortsatt viildigt god. Likvil spiller utvecklingen fran
de finansiella marknaderna ¢ver 4ven pa bostadsfastipheter genom stigande avkastningskrav och investerare #r
forsiktiga medan man viintar p& bekriiftelse avseende formégan att kunna Sverfora inflationen till hyrorna for att
kompensera for de 6kade finansieringskostnaderna. Heimstaden 4r med en diversifierad forfallostruktur och
balanserad mix av skuldinstrument vél positionerade foir att mota de skarpare villkoren pé finansmarkraden.

Trots ridande osikerhet forvintar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighst
var rintorna kommer att 1dgga sig.

Riskcr "a’ch riskhanterin'g

rﬂl.aterada tlll nadanstéﬁnde..

Finansierings- och refinansieringsrisk
'Med ﬁnamwrmgsrlsl{ &Avses. rlsken att ﬂnanswrmg lnte kan erhéllas endast kan erhﬁllas tlll wss dei eller bara kan'

ﬁnanswrmgsk&llar |
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB

; Réinterisk

b Rintekostnader 4ren av de siorsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att frdndringar i marknadsréntor
) paverkar uppléningskostnaden, Réntekostnaderna pAverkas frimst av nivin pé aktuella marknadsréintor och

L bankernas marginaler samt vilken stratégi som villjs f6r bindningstider.

o Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppné den réntebindning och
riintestikringsgrad som eftersirivas anvinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad
AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling

Firslag till disposition av bolagets vinst

Till &rgstimmans forfogande star:

balanserat resultat 681 274

arets resultat 597 703
1278 977

:'Styrel'ssn toreslér att:
i ny rikning tverfres | 1278977

Betriiffande bolagets resultat och stitllning i Svrigt hiinvisas till efterfsljande
resultat--och balansrikningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.nr, 556954-7069

i Resultatrikning 2022-01-01 2021-01-01
& Not  2022-12-31 2021-12-31
o
o Rirelsens intikter m.m.

g Ovriga rorelseintikter 2 0 0

Rarelsens kostnader | |
Ovriga externa kostnader 0 _ -10000

Rérelseresultat 3 0 -10 000

Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter 4 -322 619 -250 102

Resultat efter finansiella poster -322 619 260 102

Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 10751393 843 674

Resulfat fore skatt 752 774 583 572

Skatt pd drets resultat 5 -155071 - -120215

Arets resultat 597 703 463 357

Rapport dver totalresultat
Arets resultat 597 703 463 357
Ovrigt totalresultat 0 - 0

Summa totalresultat 597 703 463 357
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.nr, 556954-7069

Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31
Not
Tillgangar

Anlidggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar

Finansiella anligeningstillodngar

Andelar i koncernftretag

Fordringar hos koncernforetag

22820916

22 820916
0

23 896 309

22820916

Summa ankiganingstillsingar 23 896 309 22 820:916

Omsiittningstillgingar
Kassa och bank 0 0
Summa omsittningstillgdngar 0 0

Summa tillgangar- 23 896 309 22 820 916
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.nr. 556954-7069

& Balansriikning 2022-12-31 2021-12-31
o Not

= Eget kapital, avsiittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 681274 217917
Arets resultat 597703 __ 463 357

1278977 | 681 274
Summa eget kapital 1328 977 731 274

Lingfristiga skulder
Skulder till koncern{Sretag 9 22 292 046 21 969 427

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld 275 286 120 215

Summa eget kapital och skulder 23 896 309 22820 916
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.nr. 556954-7069
D
2
& Rapport dver foriindring av eget kapital
o P _ _ _
o)
£
Cf
4 Balanserat Totalt eget

] Aktickapital resultat kapital

Epet kapital 2020-12-31 50 000 127917 177917
Erhélina aktietigartillskott 50 000 90 000
Arets resultat 463 357 463 357
Eget kapital 2021-12-31 50000 681274 731274
Arets resultat 597703 597703
Eget kapital 2022-12-31 " 50000 1278977 1328977

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat ps 1 000A~akt1er med én rdst per aktie och ett
kvotviirde om 50 kr per aktie.
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.nr. 556954-7069

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Rérelseresultat
Etlagd rinta

Kagsaflode fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafldde frin forindringar av rirelsekapital
Firindring av kortfristiga fordringar

Férindring av kortfristiga skulder

Kassaflide fran den 16pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kagsafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhllna aktie#gartillskott
Forindring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Foriindring av likvida medel

Likvida medel vid dvets shut

Not

2022-01-01
2022-12-31

¢

-322 619

2021-01-01
2021-12-31

-322 619

260 102

0
0

322 619

~260 102

322619

170 102

260 102

Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport dver kassafléden.
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.nr. 5569547069

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper.

Ailm:m 'iﬁfﬂrm aﬁﬂn

datterbulag B{}laget ﬂr cﬁ: aktlebolag reglstrerat i Sverlge och med sﬁte 1 Malmb Adressen tﬂl huvudkﬁnteret ﬁr
Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmg.

H&llbarhats_rgppart upprﬁttas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite i Malmd.

Grunder fir redovisningen
Bolaget har uppriittat sin drsredovisning enligt Arsredovisningglagen, Radet for. finansiell rapporterings
rﬂkﬂmmendatmn RFR 2 (Redmrlsmng for ]urldlslc person) f}c:h uttaland-a fran Rﬁdet far finansmll rappﬁrtermg RFR

ﬂrsr&dﬁvisniﬁg&n har upprétiats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillghngar och skulder r
vérderade till sina historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna
har tillimpats konsekvent for alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstillningsform _
Bolagets resultatrikning och balansrikning 4r uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar

Redovisat viirde pa bolagets anléiggningstillghngar provas forildpande. Om en sidan prévning indikerar att det
redovisade viirdet Sverstiger tillganigens atervinningsviirde, vilket fr det higsta av nettoftrséljningsvirdet och
nytt_] andevdrdf:t sker nedskn:wnmg tlll ﬁtemmungsvﬁrdet Nytt_] andev&rdet mﬁts som ﬂ)rvéntat r'amtida dzskﬂnterat

tidigare redwisats dl.r;ekt _mgt fr;tt c_get_ .kam.tal ,sl-;cer étcrforlngen direkt mot fmtt eget kap1ta1

Fﬁr 'ait' prﬁva ﬁventuellt nedskrivningse ell‘er 'ﬁterfﬁringsbehov stﬁ'm:; vid'varj'e ﬁrsski:“’te varje fastighﬂts 'bﬁkfﬁrda.

kval‘.’tals;ms

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra lanékostnader och redovisas som kostiad i den period de hinfor sig till.
Kostnader for réntederivatavtal ingdr #ven i denna post och betalningsstrmmar for rintederivatavtalen
kostnadsfirs 1 den period de avser. Kostnader fir uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan
aktiveras som virdehtjande fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i

resultatrﬂknmgen foriitom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapltal varvid tillh6rande
skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beritknas pa skattepliktigt resultat for
perioden, Arets skattephku o resultat skiljer sig fran srets redovisade resultat genom att det har justerats for ej

skattephktlga och ¢] avdragsgilla poster, T aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare
perioder.
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB

Org.ar. 556954-7069

uppskj uten skatt rﬂahseras eller regleras Uppslq uten skatt baréilmas pé temp eri«ira sklllnader enhgt
balansrakningsmetoden mellan en tillgangs eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga véirde. Temporira
skillnader uppstér bland annat till £8ljd av att bolaget gbr storre. skattemissiea tin rdkenskapsenliga avsknvnmgar
avseende. byggnader Uppskjuten skatteskuld #r skatt som hénftr sig till skattepliktiga tempordra skillnader och som
ska betalas 1 fra:mtlden Uppskjuten skattefardran representerar en redulctlon ay framtlda skatt sorm hanfor SIg t111

skatteskulderfskattefardrmgar sker ‘tlll nommella helapp EJGh gbrs enlzgt cla skattﬂregler och skattes atser som 4r
beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
viirde och deras skaﬁenﬁssiga.wﬁrde.

s_k_lilnad_er i dcn amfattmng_ det 4r s.:mmhkt att belﬂppen kan utnytt_]_as mot framuda skattepllktxga ﬁverskﬂtt

Finansiella instrument
Mf:d hcinsyn t111 samband et mellan redowsmng ech baskafhnng har bolaget i enh ghet med RFR2 valt att inte

En ﬁnansmll tlllgéng eller en ﬁnansmll skuld tas upp 1 balansralm1ngﬁn hAF hﬂlaget bhr part i ett avtal. En finansiell
tilledng tas bort frin balansrikningen nir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen &ver dem.
En ﬁ'nans‘i‘ell skuld tas 'bort fré.'n balansrﬂlmingen nﬁr fbrpl‘iktélgan fullgﬂrs ellar pﬁ annat sflﬁ:i ﬁtslﬁﬁks‘ En "ﬁn'an?siell

upptaglts t111 det belepp varmad de berﬁknas 1nﬂyta Kortfmstiga fﬂrdrmgar utgbrs av fordnngar Som fdrfaller tzH
betalning inom 12 mdnader efter balansdagen.

Bolagets rintebdrande &n Iéper med tre mnaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta viirde och verkligf virde bedms vara ovdsentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsviirde.

prestatlan G-Gh avtalsenhg skyldlghﬁtatt_ betala_ férellgger mdwisas u_ndsr pﬂsten upplupna kﬂstnader Up_plupna €]
betalda réintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre
ménader fran anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle
eftersom Eagle #r avialspart med banken. Dotterbolag som ingér i strukturen redovisar d4 sina behalningar eller
skulder p& underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.nr, 556954-7069

Ovriga koncernmellankavanden _ _
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot 8vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som
langfristiga d& det inte finns ndgon avsikt eller négot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méanader.

Lﬁﬁemg.fﬁ‘er

permd. dﬁ hﬁnﬂar sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedigartiliskott
Erhéllen eller anteciperad vtdelning redovisas so1 finansiell intikt medan limnad utdelning redovisas som en
minskning av fritt eget kapital efter detta att drsstiimman fattat beslut om utdelnmg

som bﬂkSlutsdlS.pﬂSltwn

Avsiittningar
AVS&Mmgar redawsas néir det ﬁnns en legal e]ler mfonnell fbrphktelse tﬂl f'Dljd av en tid1gare handelsa det ar

6tt_‘t11ﬁlf_br11tl1gt siitt, T1dpunktan _eller bﬁlﬁpp_at_fbr__utﬂﬁdet kan_far.tf;amnda vara _ﬂ_Sﬂkﬁr _

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsitthingar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dédr pengars tidsvirde fr viisentligt.

Kassaflidesanalys
Kassafltdesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflddespaverkande poster inom
finansieringsverksamhsten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassafldden.

Transaktioner med niirstaende
Bolaget &r finansierat via lan frin koncernforetag. Lanebelopp och réintekostnader framgér i not under rubrikerna
skulder till koncernféretag och finansiella kostnader.

Viktign antaganden och bedémningar

I"tﬁ‘ att' kunna upprﬁtta red’wi’sningen i’ enli’ghet med ARL RFR 2 ach g@d redmrisrﬁngssed krﬁvs det a‘tt
tll!gﬁﬁgar skulder mtciktar ach kﬁstnader samt ﬁmga upplysmngar Bedﬁmmngama baseras péi erfarenheter och
antaganden som ledmngan ﬁeh Styrelsen hedﬁmer vara rmlllga utlfrﬁn rﬁdande nmsthndl gheter Faktlskt utfall kan.

oeh uﬂder.hﬁll._

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska
klimat, Qstikerheten i den globala ekonomin har tkat. Kriget har bland annat lett till hégre priser fr varor, el och
bréusle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur lett till kade marknadsriintor, Den forsimrade rintermiljén
paverkar bolagets finansieringskostnader och kan #ven ha negativ paverkan pd viirdet av bolagets fastighetsinnehav.
Detta kan leda till aft bolagets finansieringskostnader 8kar genom hogre basriintor och potentiellt hgre marginaler,
Utvecklingen har ocksé péverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden,
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB

prif
s

')

::E:J: -_ Finansiell riskhantering
4 "“1 Bolaget utsHtts genom sin verks wmihet fr en mingd olika finansiella risker:

&)  Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksambhet
£ e Rinterisk, dvs risken att marknadsriintan foréndras pa ofSrdelaktigt siitt
ﬁ} « Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullg6ra sina ataganden

‘Al riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i enlighet med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pA styrelsemdten, De Svergripande mélen i
finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:

» Stikerstilla koncerneris kapitalfrsbrjning pd kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden
eller hos starka motparter i bank och finanssektorn

» Fosrfallostrukturen pa l8nens kapitalbindning skall vara vl spridd éver tiden

« Rintebindningstiden pé l&nen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Utifrdn senaste balansdags laneportftlj berdknas en 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet innebéra en
kostnadstkning om 223 Tkr.

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av BU nya och 4ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee beddms for
nirvarande inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Férindringar i svenska regelverk under 2022
har inte heller haft ndgon visentlig paverkan pd bolagets redovisning,

Av EU godkiinda nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee som
trdder i kraft 2023 bedtms for niirvarande inte pverka bolagets resultat eller finansiella stillning i viisentlig
omfattning, Samma sak: giller dven svenska regelverk.,

Noter till resultatriikningen

Not2 Inkép och férsilining inom Koncernen 2022 2021

Ink8p managementtjfinster L 0 | ~10 000

0 ~10 000

Not3 Personal, styrelse och revisorer
Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under dret. Inga 16ner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse

varav 1 (0) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not4 Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021

Réntekostnader till koncernftretag | 322 619 -250 102

322 619 | -250 102
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Not5 Skatt pi arets resultat

Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

p!
b
&

Skatteeffekt av:
Bj avdragsgillt negativt réntenctto
Ovriga skattem#ssiga justeringar

Noter till balansriikningen.

Not6 Andelar i koncernfiretag

Not 7

Firetag

Organisationsn
Heimstaden A Violetten AB
556810-5877

Ingfende anskaffningsvirde

Arets inkop

Arets férsiliningar
Limnade tillskott

Utghende anskaffningsvirde

att enligt gallande skattesats, 20,6%

Malmo

Fordringar hos koncernforetag

Ingende fordringar

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar
Utgaende ackumulerade fordringar

2022

-155 071

a

2021

-120 215
0

-155 071

752774

155071

0

1

Antal/Kap.
andel %
500

100%

155071

2022-12-31

Redovisat

virde

22 820916

583 572
-120 216

0

22 820916

0
0

120215

2021-12-31

Redovisat
viarde

22 820 916

22 820 916

22 820916
0
0
0

22820 916

2022-12-31

U :

1075393

0 .
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Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.nr, 556954-7069

Not 8

Not 9

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgangar och skulder #r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar,
turiga finansiella fordringar, leverantdrsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat vrde bedtms

Finansiella tillgdngar
Andelar i koncernftretag
Fordtingat hos koncernftretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag

Skulder till koncernforetag

Ingdende Jan
Nya l&n
Amorteringar-

Ovriga noter

Not 10 Stillda siikerheter

Not 11

Not 12

Pantsatta akfier 1 dotterbolag

Eventualférpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till forman f6r koncernfs

Koncernfirhallande

2022-12-31

22820 916
1 075 393

2021-12-31

22 820 916

23896 309

22292 046

22 820 916

21 969 427

22 292 046

2022-12-31

21969427
322 619
0

21 969427

2021-12-31

22 642 999
0
-673 572

22292046

retag

2022-12-31

2022-12-31

21969 427

2021-12-31

2021-12-31

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden A Filbert 1 Holding AB, org nr556876-2347, med site i Malmé.
Heimstaden A Filbert 1 Holding AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864~
ar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dir

0873 med stite i Malms, upprét

Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med stite i Malmd, uppréttar koncernredovisning. Heimstaden
AB #ri sintur dotterbolag till Fredensborg AS, orgnr 929 301 684, med site i Norge som uppréttar
koncernredovisning, Fredensborg AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, 4r

moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stdrsta koncernén..
Koncernredovisningen fér Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@:

redensborg:no.

Bolaget it moderbolag, men med st6d av ARL 7 kap 3§ uppriittas inte nfigon koncernredovisning.
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DocuSign Envelope ID; 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69C9

Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB
Org.nr. 556954-7069

Not 13 Viisentliga hiindelser efter balansdagen
Inga viiseniliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgdr av den elektroniska underskriften,

Not 14 Farslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 681 274

Arets resultat 597703
1278 977

Styrelsen f6reslar att;
i ny rikning dverfres | 1278 977
1278977

Malmé den dag som framgdr av vér elektroniska underskrift,

DoguSigned by: 7~ DocuSigned by:

Maria. Peterssom Tobias £

N 320 DFEDCBCBARE. . e 4630722 73FEBAY...
Matia Petetsson Tobias Erém :

Ordfbrande Styrelscledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB
DacuSlgned by:

Tornd R Ga33e001416...

Aulktoriserad reviser
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Delgivande av elektronisk uppgift och signatur skapat den: 2022-04-08 (9:03:06
Parterna enades om: Maria Petersson, Tabias Grénvall, Jonas Svensson

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you cer‘tam Written notlces or dlsclosures Descrlbed below are the tel ms and condltmns for
Please read the mfarmatmn below carefully and thoroughly, and 1f y0u can access thls
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the aheck-—bex next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before chckmg_ ‘CONTINUE’

system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and prmt documents we send
to you through the D00u81gr1 system durmg and 1mmed1ately after the si gnmg sessmn and 1f you

(usually 30 days) aﬁer such documents are ﬁrst sent to you After such tlme 1f yeu w1sh for us to
send you paper copies of any such documents from our otfice to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

only 11 paper f@nnat How you must mform us of your demsmn to receive future notmes and
disclosure in paper format and withdraw your consent to recetve notices and disclosures
electronically is described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only i paper format, 1t will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and dehvermg services to
you becanse we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be pmwded or made
avaﬂable to you dm 1ng the course Df our relatmnsmp w1th yau_ To reduce the chance of yau

notices and dlsclosures to you by the same: method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through

the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB;

To contact us by ema.ﬂ send messages to: melame s-chober@helmstaden de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB
To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in

the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any,

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



sl

select the oheck—box mdlcatmg yeu Wlsh to Wlthdraw your consent__ or _you may_,

ii. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
ning-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (i) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
youl future reference a,nd access or (11) that yc)u are able to emaﬂ thlS ERSD t0 an emaﬂ address

herem then select the check—box next to ‘I agree o use electmmc records and s:1gna‘i:ures before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.



Revisionsberédttelse

Till bolagsst&mman { Heimstaden A Disciple 1441 Holding AB, org.nr 556954-7069

Rapport om arsredovisningen
Utfafandm |

het med arsredwusmngsla gen ach ger eni aI la vasentliga avse-
enden rattvisande bild av: Heimstaden A Disciple 1441 Holding
ABs fmanmella stailnmg per den 31 decembar 2022 och av
arsredﬂwsmngslagen Forvaltnmgsberattelsen 4r fG!"Eﬁ[IQ méd
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker dérior att bolagsstdmman. faststaller resultat~
rakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt international Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige.. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns
ansvar, Vi &r oberoende i forhallande till Heimstaden A Disciple
1441 Haldmg AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvarenligt dessa krav.

Vi..anjser’att de revisionsbevisvi har inhdmtat &r tillréckiiga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar
Blef dr styrelsen som har ansvaret ftar att arsredowsmngen'

arsredowsnmgslaqen Styrelsen ansvarar gven fGF den interna
konfrell som de beddmer &r nddvandig fér att upprétia en
arsredovisning som inte ‘innehédller ndgra vésentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed&mningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, -nér sa ar tilldmpligt, om férh8llanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om forisatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tillémpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att gbra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redawsnlngen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa berorf pa oegentligheter eller

mIs’s’ta’g, och att |ldmna en revisionsberittelse som innehatier

vara uttalanden. Rimlig sékerhet @r en hg grad av sékerhet,

men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt 1SA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en

vasentlig felaktighet. om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av aegentllgheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt -efler tillsammans rimligen kan for-

vdntas paverka de ekonomiska besluf som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

omdmme ech_ h__ar en_ prafessmnellt skeptl_sk. mstall_mng un.der"
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed&mer vi riskerna fér vas’e'nﬁiga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-

gdrder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revi-

sionsbevis som é&r tillrdckliga och &ndamalsenliga for atf

utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet tiff folid av segentllg—-

heter &r hdgre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontrol!.

e skaffar vi oss en férstéelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

-gransknmgsatgarder som ar lampliga med hansyn till om=

stéridigheterna, men inte fér att uttala oss om effektivi-
teten i.den interna kontrollen.

anvands och rlmllgheten I styrelsens uppskattmngar |
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

e drarvien slutsatsom lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid u.pprattandet av
arsredovisningen. Vi drarocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns négon vasentlig

osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fbrmaga at’t fartsatta verksamheten Om w driar slutsafsen

revlsmnsberattelsen fasta uppmarksamhete_n pa
upplysningarna i arsredovisningen om. den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

-ﬁtlllrackhga moduflera uttalandet om arsredw:sningen

fram i datumet for rewsuansberattelsen Deck kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten,

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om é&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt som
ger en rdattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattmng och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat,

Penneo dokumnentnyckel: MHS TE-VO4VZ-TQD



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

italanden

UtBver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en

revision av styrelsens forvaltnmg av Heimstaden A Disciple

1441 Holding AB for ar 2022-01-01 = 2022-12-31 samt av
férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
fariust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rédkenskapsaret.

Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns
ansvar. Viar oberoende i férhailande till Heimstaden A Iiscmle

1441 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser atf de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
St weism: ansvar:

tlener betr&iffande bolagets vmst eller ferlust Vld fcar‘slag tlll'

utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav sem bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fartlepande bedoma bnlaqets ekﬂnomlska mtuatuen ach at’c’

1 evrlgt kontrolleras pa ett betrygg_ande satt

RE‘-W&&F‘HS ans ?ﬁf’ |

vart uttalancle om ansvarsfnhet ar att mhamta rewsmnsbems
fér att med en rimlig grad avsdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagﬁn atgédrd eller gjort sig skyldig tilt ndgon

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pda ndgot annat satt handlat | strid med aktiebolagslagen,

arsredowsnmgsiagem eller bﬁlagsordnmgen

av balagets vms’c eiler farlust ach darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget

gr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sdkerhet, meningen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som

kan foranleda ersattmngsskyldlg 1e't mo’t bOIaget '@[I'@r att et‘tr

farenltgt -m-ed aktlebniags!agen

Som en del av en revision enllgt 'ga'd re‘visiﬁnssed i Sve'r'i'ge--

:skeptlsk msta!lnlng under heia rewsmnen Gransknmgen av

ningen pd sadana &tgarder, omréden och forhallanden som &r

forvaltningen och furslaget tilt d:sposrtmner av bolagets vinst

eller férlust grundar sig framst pa revisionen .av rdken-~
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |

risk och vasentl:ghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser

_s.k.u.lle ha sarsklld betydeise f@r bolagets SItUEtmn Vi gar-'

_atqarder t:u:h andra forhallanden som ar relevanta far vart

uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande:
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller férlust harvi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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