Arsredovisning

for

Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB

559034-8917

Rakenskapsaret

2023-01-01 —2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2024-05-21. Arsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer Overens med
originalen.

Solna 2024-05-22

Monica Fallenius



Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB
Org.nr 559034-8917

Styrelsen for Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2023-01-01 — 2023-12-31.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 tusentals kronor (tkr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ska bedriva investeringar i och forvaltning av fastigheter och ddarmed forenlig verksambhet,

Foretaget har sitt sate 1 Solna.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 13 382 11632
Rorelsemarginal (%) 33 21
Balansomslutning 178 776 175 371
Soliditet (%) 0 0

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rakning overtores

2021
10719
23

176 268

7299 420
-7 295 137
4 283

4 2383

2020
7670
17

179 471
0

2019

5 120

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
tr

Rorelsens intiakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintaketer

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Forandring av 6veravskrivning
Summa bokslutdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

13 383

8’7

13 470

-2 416
-2 542

-4 154
-9 112

4 358

-9 475
-9 473

-5 115

-1 966

-158

-2 124

-7 239

-7 295
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2022-01-01
-2022-12-31

11 632
260
11 892

-2 497
-2 891

-3 993
-9 381

2 511

-4 744
-4 744

-2 233

-378

-378

-2 611

-2 672
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 169 559 171 118
Inventarier, verktyg och installationer 7 641 0
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 8 894 1 602
Summa materiella anlaggningstillganar 171 094 172 720
Summa anlaggningstillgangar 171 094 172 720
Omsiatiningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 7323 2 339
Ovriga fordringar 314 227
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 46 85
Summa kortfristiga fordringar 7 683 2 651
Summa omsattningstillgangar 7 683 2 651

SUMMA TILLGANGAR 178 777 175 371
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 7299 2672
Arets resultat -7 295 -2 672
Summa fritt eget kapital 4 0
Summa eget kapital 104 100

Obeskattade reserver

Obeskattade reserver 158 0
Avsattningar 9

Uppskjuten skatteskuld 192 136
Summa avsattningar 192 136

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 206 178
Skulder till koncernforetag 176 463 174 586
Aktuella skatteskulder 127 66
Ovriga skulder 8 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 519 305
Summa kortfristiga skulder 178 323 175 135

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 178 777 175 371
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Noter
tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas 1
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intakterna kan berdaknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlidggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéintade nyttjandeperioden med hinsyn till vasentligt restvirde.
Avskrivningarna redovisas som kostnader i resultatrakningen.

Bygenaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelninge ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegriansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 100 ar
- Stomkopletteringar, innerviggar mm 20-40 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar
- Yttre ytskikt; fasader, yttertak mm 20-30 ar

- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéira skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beraknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning,

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Erhéllna och ldimnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsadttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelsemarginal (%)
Rorelseresultat 1 procent av omsattningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 2 672 -2 672 100
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -2 672 2 672
Erhallna
aktiedgartillskott 7299 7 299
Arets resultat -7 295 -7 295
Belopp vid arets utgang | 100 7 299 -7 295 104
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Not 3 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter fran koncernforetag
Ovriga rinteintikter

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader
Utgaende redovisat varde

Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara

skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat tore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Negativt rantenetto
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

-0,77

-2023-12-31
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2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

0 0

2 0

2 0

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

-9 475 -4 744

0 0

-9 475 -4 744

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

0 0

-56 -61

-56 -61
2023-01-01 2022-01-01
-2022-12-31
Belopp Procent Belopp
-7 239 -2 612
1 491 - 20,60 538
-1 547 -599
-56 -2,33 -61
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023-12-31

182 224
1 633
363

184 720

-11 106
-4 055
-15 161

169 559

2023-12-31

740
740

641
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2022-12-31

182 224
0

182 224
-7 114

-3 992
-11 106

171 118

2022-12-31

Not 8 Pagiaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

1 602
894

-1 602
894

-

894

2022-12-31

1 602

1602

-

1602
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Not 9 Avsattningar

2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 136
Arets avsittningar 56

192

Not 10 Stallda sakerhet och eventualforpliktelser 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 138 000
Eventualforpliktelser Inga

Borgensatagande finns for befintliga kreditforbindelser 1 Annehem Holding 3 AB.
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2022-12-31

76

61
136

2022~ 12-31

138 000
Inga
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Not 11 Uppgifter om moderforetag

Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB ér ett heldgt dotterbolag till Annehem Syd Holding 1 Fastigheter
AB, org nr 559220-9752 med sate 1 Bastad. Annehem Syd Holding 1 F astigheter AB ingar 1 en koncern
dir Annehem Fastigheter org 559220-9083 med séte i Angelholm, upprittar koncernredovisningen for

den stOrsta koncernen.

Bolaget likviditet hanteras 1 Annehemkoncernens koncernkontosystem. Koncernkontots saldo redovisas
som kortfristiga mellanhavanden med koncernforetag.

Solna 2024- 3§ - ¢

Q%@% Aetzty (ol

Monica Fallenius Adela Colakovic
Ordforande

/ ﬁ@f/é/?—g/

Christin Hertzberg

Var revisionsberittelse har lamnats 10 ma,} 9\02-11
KPMG AB

Lop

Kim Puerto
Auktoriserad revisor



Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB, org. nr 559034-8917

Rapport om arsredovisningen

Utta!ande_r;

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB f6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Annehem Stenekull 2 Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resuitat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaliningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansradkningen.

Grund for ut{a—lnanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ]Jamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

—— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och dndamalsenliga f6r att utgbra en grund for vara

L

r

ttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
| f6ljd av oegentligheter ar hégre &n foér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern konfroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte fér att uitaia oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

upplyser, nédr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt aliernativ till att gora nagot av detta.

— utvarderar vi l&mpligheten 1 de redovisnhingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och {illhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | aft sfyrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forts&atta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsaiser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

-— utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning f6r Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB for ar
2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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_é?und for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Annehem Stenekull 2 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposifioner
befraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

il o FPRRETT o RS SE T, ST sl S, LY

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihef, ar att inh&mta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsilagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &ar att
med rimlig grad av s&kerhet bedtma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige allfid kommer
att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stonkheilm don S V'haj 202—‘(

KPMG AB

P

Kim Puerto
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlipande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att fillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att et forslag till dispositioner
av bolaggts vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omd&me och har en professionelit skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6ériust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sa&dana afgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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