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ARSREDOVISNING
for

ZandelinGruppen AB

Org.nr, 556153-3562

Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberéittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrdkning ]
- noter 7
- underskrifter 9

Undertecknad styrelseledamot i ZandelinGruppen AB intygar, att resultatrdkningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 22 april 2024,

Stamman beslét tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.
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- FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar uthyrning av fastigheter.

Foretagets sdte 4ar Malmo.

Viasentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under rakenskapséret forvarvat det heldgda dotterbolaget Zandelin Fastigheter Mitt AB.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3 481 249 3 659 448 4 172 815 4 143 877
Resultat efter finansiella poster 521552 14 414 209 1 197 682 467 058
Soliditet (%) 81,12 95,88 32,70 59,62

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Aktiekapitalkrivningsfond Reserviond Balanserat Arets resultat

| resultat
Belopp vid arets ingéng 500 000 1429 479 100 000 1328945 14310451
Fordandring av uppskrivningsfond -113 640 113 640
Balanseras 1 ny rikning 14310451 -14310451
Arets resultat 287 073
Belopp vid arets utgang 500 000 1315 839 100 000 15753 036 287 073
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ZandelinGruppen AB
Org.nr. 556153-3562

Resultatdisposition

Medel att disponera:
o Balanserat resultat 15 639 396
Eii Fordndring uppskrivningsfond 113 640
:ff'. Arets resultat 287 073
5 16 040 109
=3 Forslag till disposition:

Utdelning 3 000 000

Balanseras 1 ny rdakning 13 040 109

16 040 109

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 3 000 000,00 kr. vilket motsvarar 600,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till drsstimman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art,
omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning 1 dvrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar
inga visentliga férdndringar av befintlig verksamhet s& som vésentliga investeringar, f6rsdljningar eller
avveckling.

Betriaffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tilihdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, Jagerforindringar m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

3 481 249

2022-01-01
2022-12-31

3 659 448

3 481 249

-633 111
-1 760 147
-648 622

3 659 448

=766 452
-1 734 936
-776 918

-3 041 880

439 369

0
136 470
-54 287

-3 278 306

381 142

14 024 621
18 566
-10 120

82 183

521 552

-130 000

-130 000

391 552

-104 479

14 033 067

14 414 209

0

0

14 414 209

-103 758
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ZandelinGruppen AB
Org.nr. 556153-3562

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Ovriga materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

7940 208
96 523
100 000

2022-12-31

8372778
296 419
100 000

8§ 136 731

2 234 482

8 769 197

0

2 234 482

10371 213

4 704 661
187 044
147 077

0

8 769 197

1 569 440
51 074
157 159

5038 782

6 723 581

1 777 673

7 879 601
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital |

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

500 000
1315 839
100 000

2022-12-31

500 000
1429 479
100 000

1 915 839

15 753 036
287 073

2 029 479

1 328 945
14 310 451

16 040 109

17 955 948

3 368 750

15 639 396

17 668 875

3368 750

105 000
45 631
0

230 932
427 315

0

77 534
57 130
189 588
433 344
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokftringsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

T1llampade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 25-50
Inventarier, verktyg och installationer 3-10

Noter till resultatrikningen

Not2 Medelantal anstillda 2023 2022

Medelantal anstdillda
Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda
niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstédllda har varit 2,00 2,00

Noter till balansrikningen

Not3 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 18 512 128 25041 115
Forsdljningar/utrangeringar 0 -6 528 987
Utgaende anskaffningsvirden 18 512 128 18 512 128
Ingaende avskrivningar -11 568 830 -17 586 625
Aterférda avskrivningar pa
torsdaljningar/utrangeringar 0 6264 159
Arets avskrivningar -318 930 360 004
Utgaende avskrivningar -11 887 760 -11 568 830
Ingaende uppskrivningar 1 429 480 1543 120
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -113 640 -113 640
Utgaende uppskrivningar 1 315 840 1 429 480
Redovisat virde 7940 208 8 372 778
laxeringsvdrden
Mark 3117 000 3117 000
Byggnader 11 050 000 11 050 000

14 167 000 14 167 000
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NOTER

Not4 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 3931 125 3 964 861
Forsaljningar/utrangeringar -516 190 -33 736
Utgaende anskaffningsvirden 3414 935 3931 125
Ingaende avskrivningar -3 634 706 -3 340 428
Aterforda avskrivningar pé
torsdljningar/utrangeringar 532 346 8 0906
Arets avskrivningar 216 052 -303 274
Utgaende avskrivningar -3 318412 -3 634 706
Redovisat virde 96 523 296 419

Not 5 . Ovriga materiella anléiggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 100 000 100 000
Utgaende anskaffningsvérden 100 000 100 000
Redovisat varde 100 000 100 000

Not 6 Andelar i koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Foretag Antal Redovisat Redovisat

/Kapital-
Organisationsnummer Site andel % viarde viarde
Zandelin Fastigheter Mitt AB 100 2 234 482 0
539422-1136 Malmé 100,00%
2 234 482 0

Zandelin Fastigheter Mitt AB
Ink&p 2 234 482 0
Utgaende anskaffningsvirden 2 234 482 0
Redovisat virde 2 234 482 0

Not7 Uppskrivningsfond 2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid arets ingang 1 429 479 1543 119
Avskrivning pa uppskrivet belopp ~-113 640 -113 640
Belopp vid arets utgang 1315839 1 429 479
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NOTER
Not8 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare @n 5 ar 2 948 750 0

Ovriga noter

Not9 Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 4 550 000 0
Not 10 Koncernforhallanden

Bolaget 4r heldgt dotterbolag till Zandelin Affarsutveckling AB, Org. nr 556589-0844, site Malma.
Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nigon koncernredovisning.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Malmao / o
& :
< = oA
Christotfer Zandelin xllndré Zandelin

2024-04-22 2024-04-22

Min rev1s1onsberattelse har lamnats den 22 april 2024.

Niathe NV

Mattias Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdimman i ZandelinGruppen AB
Org.nr. 556153-3562

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for ZandelinGruppen
AB 16r ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av ZandelinGruppen ABs finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag r
oberoende i forhallande till ZandelinGruppen AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillréckliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {Or att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar n0dviandig for att uppriétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 1or
-beddmningen av bolagets forméga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sd ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom: .

» identifierar och beddmer jag riskerna for védsentliga felaktigheter 1
drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av
oegentligheter 4r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror pé

REVISORERNA
SYD

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r [dmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

 utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osidkerhetsfaktor som avser sédana héandelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésenthig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmadrksamheten péd upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte 14angre kan fortsitta

verksamheten.

» utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for ZandelinGruppen AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende 1 forhéallande till ZandelinGruppen AB enligt god
revisorssed 1 Svenge och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad si att bokf6ringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé eft betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan {oranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
elier

« pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr {orenligt med

aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt 1 risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhéllanden som &r vésentliga {6r verksamheten och
dar avsteg och Overtrddelser skulle ha sirskild betydelse {for
bolagets situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som &r

2 (2)
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relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
yitrande samt ett urval av underlagen {or detta for aft kunna bedoma
om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Malmo den 22 april 2024

s ML

Mattias Nilsson

Auktoriserad revisor




