Arsredovisning

for

Vasteras Lovhagen 29 AB

559083-7083

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstidllande direktor 1 Vasteras Lovhagen 29 AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts p4 drsstimma den 7 april 2025. Arsstimman beslutade

att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer dverens med
originalen.

Tariq Boholm
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Styrelsen och verkstillande direktéren for Vasteras Lovhagen 29 AB avger {6ljande arsredovisning 10r

rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar en centrumbyggnad pa Raby 1 Vasteras.

Foretaget har sitt site 1 Viasteras.

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret

556634-1367.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsattning 8 122 7318
Resultat efter finansiella poster 316 1 234
Soliditet (%) 23,4 23,8

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 12841019
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning -365 707
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 50 000 12 475 312

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny raikning overfores

2022
7 039
332
27,8

Arets
resultat

-365 707

365 707
121 693
121 698

12 475 313
121 698

12 597 011

12 597 011
12 597 011

2021
6 362
~752
25,4

~ Bolaget har under aret blivit heldgt dotterbolag till Vasterds Stads Strategiska Fastigheter AB, org-nr

2020
6 478
439
28 4

Totalf

12 525 312

0
121 698
12 647 010

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.




Visteras Lovhagen 29 AB
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Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsatining
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Résultat eftei:' finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

3 122
42

8 164

-5 894
-1 695

~7 589
375

-262
-259
316

316

-194
122
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2023-01-01
-2023-12-31

7318
1365

8 683

-5 771

-637
-6 408
2 278

40

-1 081
-1 041
1234

-1 600
-366

-366
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Balansrakning
Tk

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa anlidggningstillgngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

48 523
217

2 385
51 127

1 653
1653
52 780

616
132
515
1263

1263

54 043
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2023-12-31

49 737
192

2275
52 204

52 204

56
311
143
510

510

52 714
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital - 50 50

S0 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 12 475 12 841

Arets resultat 122 -366
| 12 597 12 475

Summa eget kapital 12 647 12 525

Avsattningar

Ovriga avsittningar L . . L 65 0

Summa avsatitningar 65 0

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 9 38 784 0

Summa langfristiga skulder 38 784 0

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1 270 508

Skulder till koncernforetag 2535 38 490

Aktuella skatteskulder 129 0

Ovriga skulder 33 63

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 862 1128

Summa kortfristiga skulder 2 547 40 189

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10, 11, 12 54 043 52 714
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Bolaget har under 2024 andrat fran K2 till K3-regelverket for att ha enhetliga redovisningsprinciper inom
koncernen. Overgangen bedoms inte medfora nagra visentliga skillnader 1 vardering, och jaimforelsetalen
har dérfor, med stod av ldttnadsregeln 1 Arsredovisningslagen 3 kap 5 §, inte riknats om.

Intiaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlithigt sétt.

Hyresintikter redovisas 1 den period hyran avser.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument virderade

utifran anskafifningvardet) 1 BENAR 2012:1.

Finansiella instrument varderas utifran anskatfningsvardet. Instrumentet redovisas 1 balansrdkningen nér
bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméassiga villkor. Finansiella tiligadngar tas bort fran balansrikningen
nér ratten att erhélla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort i
stort sett alla risker och fOrmaner som ar forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Finansiella omsattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfillet till det 1agsta av
anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 0vriga fordringar som utgdr omsétiningstillgangar virderas individuellt till det
belopp som berdknas inflyta.

Anlaggningstillgangar
[mmateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Materiella anliggningstilligangar

Stomme 2%
Tak 3,3%
Fasad 3,3%
Installationer 2,5%
Inredning 4-5%
Hyresgastanpassning 20%
Markanldggningar 4-5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%
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Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till £6lyd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemissiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gallande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattetordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning siarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhillna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nagra loner har ¢) utbetalats.
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Not 3 Bokslutsdispositioner

Lamnat koncernbidrag

Not 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar fran pagaende projekt
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaftningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

e

2024

-129
-65
-194

2024-12-31

52 376
309

0

52 685

-2 639
-1 521

-4 160

48 525

2024-12-31

8 965
199
9 164

-8 773

-174
-8 947

217
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2023

-1 600
-1 600

2023

-

2023-12-31

50 470
0

1 906
52 376

-2 232
-387
-2 639

49 737

2023-12-31

8 965
0
8 965

-8 523
250
-8 773

192
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Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 2 275
Inkop 2385
Ombklassificeringar -2 275
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 2 385
Utgaende redovisat virde 2 385
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31
Tillkommande fordringar 1 653
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 653
Utgﬁende redovisat varde 1653
Not 9 Koncernkonto
2024-12-31
Beviljat belopp pa kredit uppgér till 5 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0

Visteras Lovhagen 29 AB ar ansluten till ett koncernkonto, dar Viasteras stad ar kontohavare gentemot

2023-12-31
3 480
701

-1 906
2 275

2 275

2023-12-31

-

2023-12-31

5 000
0

kreditgivande bank. Den samlade och den utnyttjade kreditlimiten framgér ovan. Inga sikerheter har

stillts for kreditlimiten eller utnyttjat belopp.

Not 10 Stallda siakerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckningar 0
0
Not 11 Viisentliga hiindelser efter rakenskapsarets slut
Inga viasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
Not 12 Uppgifter om moderforetag
Namn Org.nr Sate
Vasteras Stads Strategiska Fastigheter AB 356634-1367 Visteras

2023-12-31

39 649
39 649

Hogsta moderforetag 1 koncernen dr Visteras Stadshus AB, org nr 556487-6552, med séte 1 Viasteras,

som upprittar koncernredovisning.
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Vasteras Lévhagen 29 AB, org. nr 559083-7083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Visteras Lévhagen 29 AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i ailla vasentliga avseenden rativisande
bild av Visteras Lévhagen 29 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsst@mman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Vasteras Ldévhagen 29 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for-ar 2023 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad den 23 februari 2024

med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren
ansvarar dven for den interna kKontroll som de beddmer ar nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direkttren fér beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som hethet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alitid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller fillsammans
rimligen kan {6rvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt.skeptisk instélining under hela revisionen.

Deassutom:

-— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar

tillrackliga och @ndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande { maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosé&ttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekfiviteten |
den interna kontrollen.

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa dr tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att forisatta verksamheten
och att anvénda antagandei om forisatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstaliande direktdren
avser att [ikvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ {ill att géra nagot av detta.

— utvarderar vi [Ampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillnGrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock

. kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

~— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydeisefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

Identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Revisionsberéttelse Vasteras Lévhagen 29 AB, org. nr 558083-7083, 2024
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Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Vésteras

Lévhagen 29 AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betréffanc
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férva

direktoren ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

E—‘:_r_und for uttalanden

e bolagets vinst eller foriust.
tningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ach verkstdllande

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Vasteras Lévhagen 29 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hédnsyn {ill de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stailning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
holagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
‘bedOdma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmia revisionsbevis for att med
en rimlig arad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstéallande direktéren | nagot vdsentiigt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av—
bolagets vinst eller foriust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sidkerhet bedéma om férsiaget &r férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptécka afgarder eller férsummelser som kan féranleda

Vasteras den :J / 3 “’2025

KPMG AB

C@ C}f(}w%@y(

Cecilia Kvist

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéallande direktdren ska skota den [6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande satt,

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag fill dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |1 Sverige anvander

- vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk

instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och

--—--f@rhallanden-som-ar-vasentliga fér-verksamheten-och-déar-avsteg och

dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhalianden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Auktariserad revisor

Fotokopians overensstammelse

med originalet intygas

-------
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