Arsredovisning

for

GBG Office 1 AB

556710-6678

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-06-26.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Lennart Pehrsson, Styrelseledamot
2025-06-30
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

GBG Office 1 AB ir ett heldgt dotterbolag till Bygg-Gota Fastigheter AB, 559031-6260. Bygg-Gota
Fastigheter AB kopte GBG Office 1 AB 2024-01-02, fran dotterbolag Forvaltnings AB Romboid.

GBG Office 1 AB bedriver indirekt fastighetsforvaltning genom att éga fastighetsdgande bolag, forvirva,
forddla och forvalta fast egendom samt bedriva ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget har under aret kopt
40% av andelarna i Safjéllet Fastigheter AB, org.nr 559445-3192, som i sin tur forvérver, dger och
forvaltar fast egendom.

Bolaget har sitt séte 1 Goteborg.
Bolaget har inga anstillda.
Ingen forséljning eller inkdp har skett till/fran koncernbolag.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har regelbunden 6versyn over hur bolaget paverkas av det pdgéende kriget i Ukraina.
Var bedomning &r att 6kade priser samt begrinsat utbud och tillgdng p& material till f61jd av
krigsutvecklingen paverkat bolagets verksamhet i ytterst begridnsad omfattning. Bolaget ingar i
Bygg-Gota Fastigheter AB, 559031-6260, koncernen vars finansiella stillning &r stark.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 3802 5587 -311 -228 -223
Soliditet (%) 95,1 99,2 99,8 92,4 91,0

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Fri overkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 94 500 000 86 151 081 5354 309 4436 510 190 441 900

Disposition enligt beslut
av arsstimman:
4436 510 -4436 510

0

Arets resultat 3791904 3791904
Belopp vid arets utgiang 94 500 000 86 151 081 9790 819 3791904 194 233 804
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Overkursfond 86 151 081

Balanserat resultat 9790 819

arets vinst 3791904
99 733 804

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 99 733 804
99 733 804

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

2 3 844 037
3 -42 149
3 801 888
3 801 888

3 801 888

-9 984
3791904
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2023-01-01
-2023-12-31

5586 694

0
5586 694
5586 694

5586 694

-1 150 184
4 436 510
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 4
Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgingar
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Overkursfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31

200 000 000
200 000 000
200 000 000

3030 683
1114 878
4 145 561

4 145 561

204 145 561

94 500 000
94 500 000

86 151 081
9790 819
3791904

99 733 804

194 233 804

8970477
941 280
9911 757

204 145 561
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2023-12-31

o O

191 757 024
164 652
191 921 676

191 921 676

191 921 676

94 500 000
94 500 000

86 151 081
5354309
4436 510

95 941 900

190 441 900

285 838
1193 938
1479776

191 921 676
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Intiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogora bolaget och
intékterna kn beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Inkomstsskatter

Aktuella skatter viarderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rénteintékter och liknande resultatposter som avser
kortfristiga fordringar i koncernforetag 3761331 5585156
Skatterdnta 82 706 1538
3 844 037 5586 694
Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader till koncernbolag -42 149 0
-42 149 0
Not 4 Andelar i intresseforetag
2024-12-31 2023-12-31
Inkdp Safjéllet Fastigheter AB 200 000 000 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 200 000 000 0
Utgdende redovisat virde 200 000 000 0

Not 5 Uppgifter om moderforetag

Moderbolaget som uppréttar koncernredovisning dr Bygg-Gota Fastigheter AB med
organisationsnummer 559031-6260 och med séte i Goteborg.
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Hakan Jarkvist

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-06-26

Bengt Kron
Bengt Kron
Auktoriserad revisor

Ronny Pehrsson
Ronny Pehrsson
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i GBG Office 1 AB, org.nr 556710-6678

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen fér GBG Office 1 AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av GBG Office 1 ABs finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for GBG Office 1 AB.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till GBG Office 1 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for GBG Office 1 AB for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

1(2)



pwc

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till GBG Office 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 26 juni 2025

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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