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Frestavagen Fastighets AB
Org.nr. 559060-0952

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Odenslunda 1:646 1 Upplands Visby.

Foretagets site dr Malmo.
Flerarsjimforelse®

Beloppen i1 Flerarsjamforelse visas i KSEK

2021 2020 2019
Nettoomsattning 3441 3267 3290
Res. efter finansiella poster 184 766 942
Balansomslutning 51 101 43 834 41 624
Soliditet (%) | 0,36 0,39 0,29

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Tidigare ars siffror har inte rdknats om vilket innebér bristande jamfGrbarhet.

Agarforhallanden
Bolaget dr heldgt dotterbolag till SIG Invest Stockholm AB, org. nr, 556996-9958, sidte Malmo.
Hogsta koncernmoder ér Fastighets AB Trianon (publ), org.nr 556183-0281, sédte Malmo.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

2018

3 230
462

41 883
0,12

2017
2 144

34 271
0,15

Tidigare hogsta koncernmoder Signatur Fastigheter AB, org.nr 556648-6204 fowawades 1 september 2021 av Fastighets AB Trianon,

org.nr 556183-0281

Forandringar i eget kapital

Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets ingang 50 000 661 097 -6035 290 35 807

Erhallna aktiedgartiliskott 410 000 410 000
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstdmma: -6035 290 605 290 0

Arets fOrlust -461 767 -461 767

Belopp vid arets utgang 50 000 465 807 -461 767 4 040

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans férfogande star

balanserad forlust -1 064 193

erhallna aktiedgartillskott 1 530 000

arets forlust -461 767
4 040

Styrelsen foreslar att

i ny rikning dverfores 4 040
4 040

Beltridffande bolagets resultat och stédllning 1 6vrigt hdanvisas till efterfoljande

‘resultat- och balansrikningar med tillhérande noter. ‘@(
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Krestavigen Fastighets AB
Org.nr, 559060-0952

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter

Ovriga ranteintédkter fran koncernféretag
Réintekostnader
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Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Forandring av avskrivningar utéver plan
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

L N DN
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2021-01-01
2021-12-31

3440752

3 440752

-1 625 077
-217 344
-307 983

-2410 404

I 030 348

0
305 612
-1 151 656

-846 044

184 303

-81 593
-684 281

2020-01-01
2020-12-31

3267 152

3267 152

-980 759
-146 077
-326 165

1653 001
1614 151
500

0
-343 881

-8438 381

765 770

-41 047
-1 330013

-165 874

-381 371

119 804

-1 371 060

-605 290

-461 767

0
605290 {
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Frestaviagen Fastighets AB
Org.nr. 559060-0952

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliaggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Summa materiella anlidggningstillgsangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

-3 O Ln

\O O0
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2021-12-31

33 607 427
578 507

1 532 352

35718 285

13 688 129
119 804

13 807 933

49 526 218

924 953
128 643
200 647

2020-12-31

34 002 799
3935 763

1 479 377

35 877 938

6 898 126
0

6 898 129

42 776 067

677 182
45

128 270

1 254 243

320 939

303 497

234 131

320 939

1 575 182

51 101 400

252 751

1 058 248

43 834 315
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Frestavigen Fastighets AB
Org.nr. 559060-0952

2020-12-31

50 000

50 000

-458 903
1 120 000
-605 290

55 807

105 807

83 149

83 149

2 895 000

2 895 000

39 750 000
83451

0
1015
915 893

BALANSRAKNING 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000

Summa bundet eget kapital 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 064 193

Erhallet aktiedgartillskott 1 530 000

Arets resultat -461 767

Sumina fritt eget kapital 4 040

Summa eget kapital 54 040

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utéver plan | 164 742

Summa obeskattade reserver 164 742

Langfristiga skulder 10

Skulder till kreditinstitut 44 956 680

Summa langfristiga skulder 44 956 680

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4102 992

Leverantorsskulder 196 050

Skulder till koncernfGretag 684 281

Ovriga skulder 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 942 615

Summa kortfristiga skulder 5925938

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 101 400

Sida 5 av 9
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Frestavigen Fastighets AB
Org.nr. 559060-0952

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna &r of6rindrade jamfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas intlyta.

-t

eriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har varderats tili anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.
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Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dédrfor

inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Materiella anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar, I anskaffningsvirdet ingar forutom inkdpspriset ven utgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet.
Tillgangarna skrivs av linjéart over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldimpas:

Antal ar
Stomme 100
Stammar 50
Installationer El 40
Fasad | 60
FOnster 60
Y ttertak 60
Badrum/vatutrymmen 30
Hiss | S0
Inre ytskikt (vidggar golv mm) 30
Inventarier och verktyg 5-10

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna dr betydande och ndr komponenterna

har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent 1 en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande
del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. For 2018 och tidigare skrevs hela

fastigheten, med undantag for inventarier, av pa samma avskrivningstid som stomme.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter for 16pande

underhall och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer.

Koncernbidrag och aktiedigartillskott
Koncernbidrag som erhallits/limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatriakningen. Det erhallna/lamnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvirde.

Inkomstskatt
Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rikenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.)g
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Frestaviagen Fastighets AB
Org.nr. 559060-0952

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Ovriga réinteintikter
Rénteintékter koncernbolag

Réantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga riantekostnader

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (21,40%)

Skatteetfekt av:

Skatteméssiga justeringar

[ ar uppkomna underskottsavdrag
Fordandring Uppskjuten skatt
Summa

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgadende redovisat varde

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat varde
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2021

0
305 612

2021
1 151 656

2021

119 804

119 804

-381 571

119 804

-117 796

-2 007
119 803

119 804

2021-12-31

35 697 905
107 3735

35 805 280
-1 695 106
-302 747

-2 197 833

33 607 427

27 045 965
6561 462

2020

500
0

2020

343 3881

2020

0
0

-605 290

129 532

O
-129 532

0

0

2020-12-31

35 370 457
327 448

35 697 905
-1 197 312
-497 794

-1 695 106

34 002 799

27 441 337
6561 462

33 607 427

2021-12-31

447 (72
247 980

34 002 799

2020-12-31

95 101
351 971

695 052
-31 309
-03 236

447 (072
-22 938
-28 371

-116 545

-31 309

578 507

2021-12-31

1 479 377
32 9735

395 763

2020-12-31

180 939
1 298 438

1 532 352

1479 377

1532 352

1479 377




Frestaviagen Fastighets AB

Org.nr. 559060-0952

NOTER
n Not8  Fordringar hos koncernforetag 2021-12-31 2020-12-31
N
[
B Ingaende anskaffningsviirde 6 898 129 6122 142
- Tillkommande 6 790 000 775 987
\g> Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 13 688 129 6 898 129
§ Utgdende redovisat virde 13 688 129 6 898 129
- d
f;}« Not9  Uppskjuten skatt
& 2021-12-31 2020-12-31
= Ingdende balans 0 0
= Arets foridndring 119 804 0
tiq Utgaende balans 119 804 0
-% Not 10 Langfristiga skulder 2021-12-31 2020-12-31
Amortering efter 5 ar O 0
Not 11  Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser 2021-12-31 2020-12-31
50 350 000 42 000 000

Fastighetsinteckningar
Bolaget har inga eventualfGrpliktelser.

Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Visentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut saknas.

Not 13 Koncernforhallanden

Bolaget iir heldgt dotterbolag till SIG Invest Stockholm AB, org. nr. 556996-9938, site Malmo.
Hogsta koncernmoder dr Fastighets AB Trianon (publ), org.nr 556183-0281, site Malmo.

Overgripande koncernredovisning upprittas av: Fastighets AB Trianon (publ), org.nr 556183-0281, sidte Malmé.
Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet \
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Frestavigen Fastighets AB
Oreg.nr. 559060-0952

NOTER

Malmo 2022-05-09

- 4 /i

Olof Andef'sssdn Marie-ILouise Hedbys

Styrelggordforande Styrelseledamot

72

Anna Heide
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats de 8 /é 2022.
L % b

Camitla Alm Andersson Therese Johansson
Auktoriserad revisor, Huvudansvarig revisor - Auktoriserad revisor

-
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REVISIONSDErallelSe

Till bolagsstdmman | Frestavdgen Fastighets AB, org. nr 559060-0952

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Frestavdgen Fastighets AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avseenden réftvisande
bild av Frestavigen Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansieila resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens o6vriga delar.
Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

(GGrund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Frestavagen Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga ati fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisnhingen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

—— jdentifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder biand annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en foérstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn til
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara sljutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna Kontrollen som vi

iIdenfiifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvalining for Frestavdgen Fastighets AB for ar 2021 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Revisionsberittelse Frestavagen Fastighets AB, org. nr 559060-0952, 2021
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Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Frestavdgen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det édr styrelsen som har ansvaret for forsfaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot

| nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r ait
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Malmé den 8 /é 2022

KPMG AB

Camilla Alm Andersson

Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Therese Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Frestaviagen Fastighets AB, org. nr 559060-0952, 2021

Do vt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | ovrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller ati ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utfors baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuiserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Kopians Gverensstimmelse
med originalet intygas: %




