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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsbolaget Vita Ror AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts pa arsstdimma den 4 april 2025. Arsstimman beslutade

att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberatielsen stimmer 6verens med
originalen.
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Fastighetsbolaget Vita Ror AB
Org.ar 556781-6144

Styrelsen fOr Fastighetsbolaget Vita Ror AB avger 0] ande arsredovisning {or rakenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Fastighetsbolaget Vita Ror AB bedriver fastighetsforvaltning 1 Varnamo.

Foretaget har sitt sate 1 Varnamo.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 2 224 1 487 960 960
Resultat efter finansiella poster 218 100 148 483
Soliditet (%) 10,4 7,7 7,5 7,0

Omsiéttningsdkningen under 2023 ar till £6]jd av fler hyresobjekt.
Omsattningsokningen under 2024 ar till £65jd av 6vertagande av 1opande fastighetskostnader {Or
fastigheten fran hyresgasterna.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 82 254 26 741
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 26 741 -26 741
Arets resultat 13 560
Belopp vid arets utgiang 500 000 108 995 13 560

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 108 995
arets vinst 13 560
122 555

disponeras sa att
1 ny rakning overfores 122 555
122 555

Totalt

608 995

0
13 560
622 555

Foretagets resultat och stallning 1 Ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Fastighetsbolaget Vita Ror AB 2 (7)
Org.nr 556781-6144

Resultatrakning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintakter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsattning 2 224 231 1 487 213
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2224 231 1487 213
Rorelsekostnader ~
Ovriga externa kostnader -1 370 461 -811 186
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -430 331 -350 868
Summa rorelsekostnader -1 800 792 -1 162 (054
Rorelseresultat 423 439 325159
Finansiella poster
Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter 1 293 539
Réantekostnader och liknande resultatposter -206 299 -225 260
Sumima finansiella poster -2035 006 -224 721
Resultat efter finansiella poster 218 433 100 438
Bokslutsdispositioner T_
Limnade koncernbidrag -201 690 -66 899
Summa bokslutsdispositioner -201 690 -66 899
Resultat fore skatt 16 743 33 539
Skatter
Skatt pa arets resultat -3 183 -6 798
. Arets resultat , 13 560 26 741



Fastighetsbolaget Vita Ror AB
Org.ar 556781-6144

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och f0rskott avseende
materiella anlaggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgiangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Lo N

2024-12-31

5 346 028
o 213

0
5700 001

S 700 001

23 681
75 000
2 594
47 806
149 081

124 710
124 710
273 791

5973 792
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2023-12-31

5 696 896
0

346 000
6 042 896

6 042 896

13 288

1 140 000
115 339
104 310
1373 137

461 791
461 791
1 834 928

7 877 824




Fastighetsbolaget Vita Ror AB
Org.nr 556781-6144

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa Kkortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

500 000
500 000

108 995

13 560
122 555
622 555

3 400 000
3 400 000

400 000
46 798

1 450 805
53 634

0

1 951 237

2973792
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2023-12-31

500 000
500 000

32 254
26 741
108 995
608 995

3 800 000
3 800 000

400 000
176 973

2 882 449
0

9 407

3 468 829

7 877 824
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.
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Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 25 ar
Markanlageningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 9942 782 Q942 782
Inkop 0
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 9942 782 9942 782
Ingaende avskrivningar -4 245 886 -3 895 018
Arets avskrivningar -350 §68 -350 868
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 596 754 -4 245 886
Utgaende redovisat varde 5 346 028 5 696 896
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaiiningsvarden 0 0
Ink6p 128 600 0
Omklassificeringar 346 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 474 600 0
Ingdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -120 626
0
Utgiaende ackumulerade avskrivningar -120 626 0
Utgaende redovisat varde 353 974 0
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Not 4 Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningstiligangar

Ingaende anskafiningsvarden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not S Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem
ar

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31
346 000
0

-346 000
0

2024-12-31

1 800 000
1 800 000

2024-12-31

7 500 000
7 500 000

2023-12-31
0
346 000

0
346 000

346 000

2023-12-31

2 200 000
2 200 000

2023-12-31

7 500 000
7 500 000
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Not 7 Uppgifter om moderforetag

Bolaget ar ettt heldgt dotterbolag till K.D. Feddersen Norden Holding AB (556741-7695) som i sin
tur ar ett dotterbolag till K.D. Fedddersen Holding GmbH.
Overgripande koncernredovisning upprittas av K.D. Feddersen Holding GmbH, Hamburg,

Tyskland.

Varamo 2025-04-04

Dan Hagstrom

Var revisionsberittelse har 1amnats 2025-04-04
Forvis,Mazars

Mathias Nils
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighetsbolaget Vita Ror AB

Org. nr 556781-6144

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Vita Ror AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden

rattvisande bild av Fastighetsbolaget Vita Rér AB:s finansiella
stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat {or
dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
rakningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende 1 forhillande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det idr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer 4r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fOr
bedomningen av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsidtta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppné en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna {6r viasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgidrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
dindamalsenliga for att utgdéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter d4r hogre dn {0r en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan mmnefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldimnanden, felaktig information eller asidosattande av

intern kontroll.

skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgirder som ar ldmpliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en stutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1
revisionsberittelsen fasta uppmaéarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som immhimtas
fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsitta verksamheten.

utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehéllet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerma och hindelsemna pa ett sitt
som ger en riattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi

misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som 1nnehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsbolaget Vita Ror
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr oberoende i1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Viart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed véart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltmingen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapema.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana datgirder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse {for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgidrder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 4 april 2025

e

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor




