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I'ra5:an Fastighets AB

556024-1258

Styrelsen f6r Trid5:an Fastighets AB far hirmed ldmna sin redogérelse f6r bolagets utveckling under

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Forvaltningsberattelse 2-3
- Resultatrakning 4

- Balansrakning b-6
- Kassaflodesanalys 7
- Noter 8-15
- Underskrifter 16

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Tra5:an Fastighets AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststalits pa arsstémma @/b&Qﬂrsst'a'mman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm KOS ~OL - 30

e~ B

Erik Ranje
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I'rdb:an Fastighets AB

556024-1258

Styrelsen for Trd5:an Fastighets AB far hirmed limna sin redogérelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

2(16)

Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Blixtljuset 14 i Stockholm. Fastigheten utgérs av

industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 1 574 kvm.

Investeringar

Bolaget har under 2024 inte gjort nagra storre investeringar i fastigheten.

Vasentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har sidledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivier, Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och foljaktligen marknadsvardet av fastigheten. Da fastigheten och

verksamheten till stor del &r finansierad med Ian fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgdr

rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfor en hdg exponering mot rénterisk pa grund av

fordndringar av ranteldget.

Utdver beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéster da dessa i

situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfélja sina finansiella 4&taganden.

Viisentliga hindelser
Inga vasentliga handelser har intréffat under aret,

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2401-2412

Nettoomsattning 2 146
Resultat efter finansiella poster 1395
Rorelsemarginal % 68
Avkastning pa eget kapital % 1114
Balansomslutning 15 974
Soliditet % 1
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital Reserviond
Belopp vid arets ingang 100 000 94 135
Resultatdisposition enligt bolagsstémman:
Balanseras i ny rdkning
Aktiedgartillskott
Arets resultat
Belopp vid drets utging 100 000 94 135

2301-2312
2016

736

42

685
15793

Balanserat
resultat
397 783

-514 940
120 000

2 843

2201-2212
1822

500

33

491

17 696

-514 940

514 940

-96 070
-96 070

2101-2112
1773

203

18

81

16 861

Totait

76 978

120 000
-96 070

100 908
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat - 2843

Arets resultat -96 070

Summa ~93 227
- Forslag tl disposition:

Balanseras i ny rdkning -93 227

Summa -93 227

Bolagets resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt kassaanalys med noter.

3(16)




Trii5:an Fastighets AB 4(16)
£56024-1258

RESULTATRAKNING 1,2,3

2023-01-01
2023-12-3

2024-01-01
2024-12-31
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Rorelseintiikter, lagerforiindring m.m. 4,5

Nettoomsatining
Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Roreisekostnader

Direkta fastighetskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

TpyH Ew

' Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resuitatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
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Bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
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2 145 699
2 145 699

-287 832

~402 299

-690 131

1 094 664

-1 154 974
-60 310

. 1395258

-1 516 313
-1516 313

2 016 446
2016 446

-233 977
-929 516

-1 163 493

o i

1205 692
-1 322 869
-7 177

735776

-1 384 367
-1 384 367
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Skatter
Skatt pa drets resultat
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1,23

. 2024-12-31

BALANSRAKNING
T T e A e e e e e
TILLGANGAR

Anlidggningstiligdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar
Hyresgéastanpassningar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

W e e
) 4

' Summa anlaggningstillga

¥ 1 LA - r ity - gt koW L]

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
| Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

13
14
15

16

17

420 859
128 875
0

549 734

14 472 450
303 755
15 376 205

269
18 601
24 330
43 200

4750
4 750
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2023-12-31

437 535
385 623
823 158

14 051 862
878 770
14 930 632

15 753 790

269
1053
23 233
24 555

14 648

14648

39203/

15792 993

|
|

|
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
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Obeskattade reserver
Ackumulerade overavskrivningar
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Langfristiga skulder
Skulder till koncernfdretag
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Kortfristiga skulder

leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

18

19

21

pooe Wowe ey e roger Cmh e g

2024-12-31

100 000
94 135
194 135

2 843
-36 070
-93 227

????

15 051 419

15051419

67 626
23 062
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2023-12-31 .

100 000
" 94135
194 135

397 783
~-514 940
~-117 157
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14 850 000

14 850 000

19 999
117 864
689 811
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15792 993
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KASSAFLODESANALYS 1,2
2024-01-01

Den Iopande verksamheten

Rorelseresultat 1 455 568
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar 25 402 299
Erhallen ranta 231
Betald skatt -101 277
Kassafléde fran den [6pande verksamheten fore fordndringar

av rirelsekapital 1756 821

Férandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar 2 050 249
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -151 585
! Kassaflsde fran den lspande verksamheten . 3655485
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstiligangar -128 875
Forvarv av finansiella tillgangar -1420 034
Kassafléde frin investeringsverksamheten ] 1548909
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott -370 000
Erhallna koncernbidrag -177 959
Upptagna lan -1568 515
| Kassaflode fran finansieringsverksamheten | 2116474
Arets kassafisde -9 898
Likvida medel vid arets bérjan 14 648

Likvida medel vid arets slut 4750

* ’ r ofx
-3 186 275
4 : a1
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2023-01-01
2023-12-31

852 953
929 516

192
7 386

1790047

2 190 909
-782 830
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Bolaget dr ett helagt dotterbolag till Stenddrren Stockholm 1 AB, 556'942-16791med site i Stockholm.

Nérmast dverordnade moderféretag som uppréttar koncernredovisning i vilken féretaget ingar i ar Stendorren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med site i Stockholm. Stendérren Fastigheter AB (publ) dr ocksa moderféretag for

hela koncernen.

Arsredovisningen har godkiints av styrelsen den A wwiy 2025 och kommer att féreldggas arsstimma for
faststillandeden 20  uwi 2025

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberéttelsens flerdrsoversikt.

Rorelsemarginal = Rorelseresultat / Nettoomséttning

Avkastning pa eget kapital = Resultat efter finansiella poster / Justerat eget kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totait kapital
Kommentar: Justerat kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver
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Grunder fér uppréttande av drsredavisning

De finansiella rapportemna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ér ett dotterféretag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jimfért med féregdende &r.

IFRS 16 Leasing - bolaget som leasetagare

IFRS 16 &r en ny leasingstandard som ersétter IAS 17 Leasingavtal och ska tillimpas for rikenskapsar som bérjar 1
januari 2019 eller senare, Foretaget tillampar fullstdndigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR 2 varfér denna
standard inte har ndgon vdsentlig paverkan pa foretagets resultat eller finansiella stillning

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta fér bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor, Bolaget genomfdr f6r ndrvarande inte ndgra visentliga transaktioner i utlindsk valuta,
Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas i Rapport 8ver totalresultat.

Intdktsredovisning
Intdkter redovisas da det &r troligt att ekonorhiska férdelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna kan faststéllas

pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgdr i allt visentligt av hyresintakter.
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" Hyresintakter

i Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatréakningen linjdrt Gver hyresperioden.

o Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart Gver

o hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintdkter betraktas som operationella
E;:) leasingavtal.

L

E ~ Intakter fran fastighetsforsaljning

= Intdkter fran fastighetsférséljning redovisas normalt pa tilltradesdagen om inte risker och férmaner évergatt till
= koparen vid ett tidigare tillfdlle. Kontrollen av tillgangen kan ha &vergatt vid ett tidigare tillfélle dn tilltrddestidpunkten
i och om sa har skett intdktsredovisas fastighetsférsiljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av

k. intdktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt

engagemang i den Iopande forvaltningen. Darutdver beaktas omstiandigheter som kan paverka affdrens utgang, vilka
ligger utanfor siljarens och/eller képarens kontroll.

Rorelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Fastighetskostnader
LitgOrs av kostnader avseende drift, skdtsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av rdnteintékter pa bankmedel och fordringar samt rédntekostnader pa lan.

Ranteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststills till det belopp som
forvdntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldimpas for att berakna

beloppet dr de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara skillnader mellan

tillgdngars och skulders skattemissiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvdntas gélla nar den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemdssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det &r sannolikt att framtida éverskott kommer att

finnas tillgéngliga, mot vilka de temporara skilinaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsrétt fér aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Lanekostnader

Laneutgifter utgérs av rinta och andra kostnader som uppstar nir ett féretag ldnar pengar. Laneutgifter som &r
hanférliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgdngens anskaffningsvirde, Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Férvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvirde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskostnader. Tilkommande utgifter léiggs till det redovisade virdet for fastigheten om det &r sannolikt att den
ekonomiska nyttan som #r férknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som géllide di den
ursprungligen anskaffades, Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillféllet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvérde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilligg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhill
kostnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i foretagets verksamhet och har en férvantad
nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar varderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjirt under sin uppskattade nyttjandeperiod. N&r materiella anldggningstiligangar redovisas tas hansyn
till tiligangens eventuella restvdrden ndr det avskrivningsbara beloppet faststills. Avskrivningen inleds nér tillgdngen &r

fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrékningen nér den avyttras eller om den inte kan forvéantas tillfora
nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och férlust beréknas som
skilinaden mellan férsaljningspriset och tillgdngens redovisade varde. Vinst eller férlust redovisas i resultatrdkningen
den rédovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom 6vrig kostnad eller évrig intakt.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Inventarier 5 ar
Markanidggningar 20 ar
Byggnader 50 ar

Hyresgdstanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets I6ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som |&pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i forhallanden indikerar
att det redovisade vdrdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvérdet &r det higre av tillgdngens verkliga virde minskat med férsaljningskostnader och dess
nyttiandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget dr leasetagare som operationella leasingavtal, Detta innebar att

leasingavgiften kostnadsfdrs linjdrt i resultatrdkningen 8ver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dér tomtrattsavgalden kostnadsfors i perioden den avser..
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmissiga villkor, Finansielia tillgdngar tas bort fran balansrdakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen Gver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nar

forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat sitt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och dvriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde .

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det
féreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, 6vriga som

omsittningstillgadngar, Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for

individuelit bedémda osdkra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida mede! omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfallodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen

utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skilinaden sérredovisas darmed ej.

Avsattningar
Avsittningar redovisas nér det finns dtagande och det ir troligt att ett utfléde av resurser krévs och en tillféritlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid upprittande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Nér styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden gdras som péverkar det redovisade virdet av tiligangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande
forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar dr fastigheter och hyrestordringar.
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Hyresintakter 2 145 699 2016 446
2 145 699 2016 446
[Not 5  Operationella Leasingavtal - Féretagetsomhyresvard 2024 2023
Inom eftt ar 2 179 000 1 609 000
Senare dn ett ar men inom fem ar 3 884 000 -
6 063 000 1 609 000

FOretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingkontrakten [6per oftast pd 3 - 5
ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exernpelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsédgningsbara operationella hyresavtal per den 31 december &r enligt
tabell ovan:
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, évriga
arbetsuppaqifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller annat bitrdde som foranleds av
iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sddana évriga arbetsuppagifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under éret. De revisionskostnader som &r hénférliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stenddrren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.
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Underhall -36 179 -3 795
Fastighetsskatt -33 380 -33 380
Driftskostnader -36 102 -27 870
Ovriga fastighetskostnader -114 171 -100 932
Tomtrattsavgald -68 000 -68 000
-287 832 -233 977

Not's nkpochfordlining melankoncemforetag o4 03]

Andel av arets totala ink6p fran andra koncernféretag, i % 4343 49,49

Under aret har inga koncerninterna férsiljningar dgt rum.

Mot 9.7 burigarimeiiaktr och lhrande restapostr amd T a0
Ranteintdkter fran koncernféretag 1094 433 1205 501
Ovriga rinteintakter 231 191

1094 664 1205 692
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" Not 10 R&htékos_triadér och liknénaé resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag

b o

Lamnade koncernbidrag
Férandring dveravskrivning

Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrédkningen
Forandring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader
Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) %

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter

Férandring av temporara skillnader hianforliga till byggnader
Aterldggning bokféringsmassiga avskrivningar

Avgar skatteméssiga avskrivningar

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

o Bzéﬂgna‘tﬁ':lker och méi:k : -
Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat viirde

11111

2024

-1 154 974
-1 154 974

2024

-1 523 985
71672
-1 516 313

2024

24 985
24 985

-121 055

24 937
48

24 985
-81 293
56 308
24 985

-21

1181449

1 181 449

-743 914

-16 676
-760 590

420 859

13(16)

2023

-1 322 869
-1 322 869

202
-1346 026

-38 341
-1 384 367

2023 |

133 649
133 649

-648 591

133 610
39

133 648
-189 899

56 251
133 6489

~-21

2023-12-31

1181 449
1181 449

-727 238

~16 676
-743 914

437 535
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Ingaende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvdrden

Ink&p
Utgdende anskaffningsvéirden

Redovisat viarde
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Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde
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6 383 497
6 383 497

-5 085 034

-912 840
-5997 874

385 623

Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anidggningstillgdngar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade

reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och varderas till upplupet

anskaffningsvarde. For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga
vardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Stenddrren Fastigheter AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.
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Férutbetalda forsdkringspremier
Ovriga poster
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter
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7 330
17 000
24 330
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2023231

6 233
17 000
23 233

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvarde uppgar till

100 kronor.
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'Not 19 Resultatdisposition

Medel att disponera
Balanserat resuitat

Arets resultat
Summa

Forslag till disposition
Balanseras i ny rakning
Summa

n Ay o~ = - [ a b, - wh F a -+ - = oar
. Not 2 Farfallotid skulder

! - ‘
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Skulder till koncernforetag
Forfaller senare @n 5 ar

~Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

FawmdPdsrl mrr b

Férutbetalda hyresintakter
Ovriga poster
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter

L oty M W A gy apy

- Not 22 Eventualférpliktelser

| bolaget finns inte nagra eventualforpliktelser.

‘Not 23 stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till koncernforetag, intresseféretag eller gemensamt styrt foretag

Summa stillda sikerheter

‘ Not 24 Vﬁséﬁt!igérhﬁndel_ser gftei; rﬁkenskapsérgﬁ slut

Inga védsentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Avskrivningar

15 051 419

20241231

680 925
19 280
700 205

L B

2024-12-31

i

14 850 000
14 850 000

14 850 000

402 299
402 299
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-96 070
-93 227

-93 227
-93 227
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-14 850 000
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2023-12-31
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670 531
19 280
689 811

14 850 500
14 850 500

14 850 500

2023

929 516
929 516
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Tra 5:an
Fastighets AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Tra 5:an Fastighets

ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till Tra
5:an Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbeyis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift..

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansyar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti

for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

1 Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt I1SA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgadrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av

intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Tra 5:an Fastighets AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller fortust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar-enligt denna beskrivs narmare i avshittet
“Revisorns ansvar'. Vi ar oberoende i forhallande till Tra
5:an Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annaten -
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgdrder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och farslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhatlanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade bestut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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