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Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstallande direktoren for Primula Byggnads AB far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning, renovering av hyresfastigheter och
nyproduktion av forvaltningsfastigheter.

Agarforhallande

Primula Byggnads AB ar moderforetag i en koncern med helagda dotterforetag.
Aktierna i foretaget innehas av tva privatpersoner som vardera ager 50%.

Inga andringar | agarstrukturen har skett under aret.

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har dotterbolaget Primula Forvaltning AB forvarvat Fastighetsbolaget
Julie AB som ager fastigheten Froken Julie 1.

| dvrigt har inga vasentliga handelser intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt Koncernen

(tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 425.322 393.121 375.485 348.726
Resultat efter finansiella

poster -56.986 -24.011 18.972 30.774
Justerat eget kapital 375.475 44().221 497 .347 516.014
Balansomslutning 4.575.726 4.388.976 4.072.756 3.945.569
Soliditet (%) 8,2 10,0 12,2 13,1
Antal fastigheter 54 53 54 53

Flerarsoversikt moderforetaget

(tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 294 .642 271.109 263.180 241.234
Resultat efter finansiella

poster -65.680 -23.765 58.684 16.317
Justerat eget kapital 349.912 385.344 421.496 401.630
Balansomslutning 3.824.913 3.5686.630 3.290.495 3.126.281
Soliditet (%) 9,1 10,7 12,8 12,8
Antal fastigheter 30 30 31 30
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Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Upplysningar om foretagets finansiella instrument finns i not 1 och i not 2
som beskriver hanteringen av relaterade risker.

Forvantad framtida utveckling
Bolagets malsattning de kommande aren ar att arbeta med ett flertal ptanerade
nyproduktioner bl a i Karrtorp, Blackeberg, Slakthusomradet och Ulvsunda

parallellt med forvaltning och de kontinuerliga ombyggnationerna av bolagets befintliga
fastighetsbestand.

Personal

Bolaget tillampar de pa marknaden sedvanliga anstaliningsvillkor for de olika grupperna av personal
vilket innebar att bolaget foljer de olika kollektivavtal som forekommer for respektive yrkesgrupp.

Miljo
| samtliga ny- och ombyggnadsprojekt tar bolaget storsta mojliga hansyn till miljcaspekten.
Detta galler bade i materialval samt genomférande.

Avseende bolagets forvaltningsfastigheter fortgar arbetet med energioptimering.
Under aret har solceller instalierats pa en av bolagets storre fastigheter.

Vinstdisposition
Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserad vinst 273.393
Arets resultat _ -34.847
238.546

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till forfogande staende vinstmedel
disponeras pa foljande satt:

| ny rakning overfores 238.546
238.546

VVad betraffar resultat och stallning i ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat-
/gch-ﬂbalansrékningar med tillnorande noter.
Vo
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Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

KONCERNEN

RESULTATRAKNING
Belopp 1 tkr

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Material, drift och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella
antaggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande intékter
Rantekostnader och liknande kostnader

Resultat efter finansiella poster
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hanforligt till
/l\ﬂode”ﬁbolagets aktieagare

Not

4.5,6

0,7,8

4,5

11
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2023-01-01

-2023-12-31

425.322
6.590

431.912
-122.257
-14.863
-46.429

-142.399
-325.947

105.965

6.581
-169.532

-162.951
-56.986

-/.760

-64.746 -

-64.746

2022-01-01

-2022-12-31

393.121
4.865

397.986
-148.047
-14.334
-47.398

-136.367

-346.146
51.840
3.639

-79.490
-75.851

-24.011

-2.(.126




Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

KONCERNEN

BALANSRAKNING
Belopp i tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och bilar

Finansiella anlaggningstiligangar:
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

/SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13
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2023-12-31

4.298.388
38.0606

4.336.454

125.056

125.056

4.461.510

1.381

57
9.580

11.017

103.200

114.217

4.575.726

2022-12-31

3.937.936
39.093

3.973.029

158.795

158.795

4.131.824

543
195
29.815

26.713

230.439

257152

4.388.976
‘/\



Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

KONCERNEN

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Aktiekapita 100 100

Ovrigt tillskjutet kapital 130.123 130.965

Annat eget kapital inkl. arets resultat 245,252 309.156
Eqet kapital hanforligt till moderbolagets
aktieagare 375.475 440.221
Summa eget kapital 375.475 440.221
Avsattningar 16 5

Uppskjutna skatteskulder 105.555 o 114.798
Summa avsattningar 105.555 114.798
Langfristiga skulder

Skulder till ovriga kreditinstitut 17 3.303.388 3.428.997

Ovriga skulder o 169.927 - 169.313
Summa langfristiga skulder 3.473.315 3.598.310
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 349.801 19.597

L.everantorsskulder 31.013 48.214

Skatteskulder 16.295 1.989

Ovriga skulder 4 842 3.915

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 219.433 161.932
Summa kortfristiga skulder 621.383 235.647
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4.575.726 4.388.976

- v
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Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

KONCERNEN

Rapport over forandring av eget kapital
Belopp i tkr

ingaende balans 2022-01-01

Utdelning till aktieagare

Forandring i redovisat varde pa tillgangar
Skatteeffekt av forandring varde pa tiligangar
Omforing mellan poster i eget kapital

Arets resultat

Utgaende balans 2022-12-31

Ingaende balans 2023-01-01

Forandring i redovisat varde pa tillgangar
Skatteeffekt av forandring varde pa tiligangar
Omforing mellan poster i eget kapital

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 2023-12-31

/
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Annat eget

Aktie Ovr.tillskjutet  kapital inkl. Summa eget

kapital kapital arets resultat kapital

160 129.902 367.345 497 .347

-30.000 -30.000

-1.270 1.270 0

262 -202 O

2.071 -2.071 0

-27.126 -27.126

100 130.965 309.157 440.221

100 130.965 309.157 440.221

-1.270 1.270 0

262 -262 0

166 -166 0

o 1 -64.746 -64.746
100 130.122 245.252 375.475



Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

KONCERNEN
KASSAFLODESANALYS Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp i tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 105.965 51.840
Just.for poster som inte ingar | kassafiodet 142.191 131.336
248.156 183.176
Erhallen ranta mm 6.581 3.639
Erlagd ranta -157.259 -67.780
Betald skatt -2.697 -5.940
Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekaptal 94.781 113.095
Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning/minskning av kundfordringar -838 359
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar 16.533 -2.184
Okning/minskning av leverantorsskulder -17.201 4.794
Okning/minskning av ovriga kortfristiga skulder 46.156 43.905
Kassaflode fran den lopande verksamheten 139.431 159.969
Investeringsverksamheten
Forvarv av materielia anlaggningstillgangar -505.824 -307.441
Forsalining av materiella anlaggningstillgangar 208 5.850
Forandring av langfristiga fordringar 33.739 -67.325
Kassaflode fran investeringsverksamheten -471.877 -368.916
Finansieringsverksamhet
Forandring av langfristiga skulder 205.207 315.764
Utbetald utdelning - - -30.000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 205.207 285.764
Arets kassaflode -127.239 76.817
Likvida medel vid arets ingang 230.439 153.622
}kvida medel vid arets s{ut 20 103.200 230.439 '/\_//
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Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

MODERFORETAGET
RESULTATRAKNING Not 2023-01-01 2022-01-01
Belopp I tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning 45,06 294 .642 271.109
Ovriga rorelseintakter 4.650 8.007
299.292 279.116
Rorelsens kostnader
Material, drift och underhaliskostnader -81.936 -106.635
Ovriga externa kostnader 6,7.8 -17.678 -16.279
Personalkostnader 9 -46.429 -47.398
Avskrivningar av materielia
anlaggningstillgangar o -88.623 -86.096
-234 666 -256.408
Rorelseresultat 4 5 64.626 22.708
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag 11.719 16.240
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 6.789 4.244
Rantekostnader och liknande kostnader -148.815 -66.957
-130.306 -46.473
Resultat efter finansiella poster -65.680 -23.765
Bokslutsdispositioner 10 42.702 20.704
Resultat fore skatt -22.978 -3.061
Skatt pa arets resultat 11 -11.868 i -4 774
Arets resultat -34.847 -7.835
/ \/\/
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Primula Byggnad AB
Org nr 556375-5767

MODERFORETAGET

BALANSRAKNING
Belopp 1 tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar:
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och bilar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kundfordringar
Fordringar koncernforetag
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e

Not

12
13

14
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2023-12-31

2.125.724
29.2060

2.754.990

848.112
124 669
972.980

3.727.970

1.339

30
8.271

2022-12-31

2.405.092
25.794

9.640

_87.303

2.490.886

720.112
158.581
876.693

3.369.579

419
506
331
24.525

96.943

3.824.913

25.781

191.270

217.051

3.586.630 \/‘/
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Primula Byggnad AB
Org nr 556375-5767

MODERFORETAGET
BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31
Belopp 1 tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
Uppskrivningsfond 80.671 81.679
Reserviond 10 10
80.781 31.789
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 273.393 280.219
Arets resultat -34.847 -7.835
238.546 272.385
Summa eget kapital 319.327 354173
Obeskattade reserver 38.520 39.258
Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder 16 48.686 52.929
Summa avsattningar 48.686 92.929
Langfristiga skulder
Skulder till ovriga kreditinstitut 17 2.531.647 2.917.517
Skulder till koncernforetag 478.496 274 .800
Ovriga skulder 159.715 158.560
Summa langfristiga skulder 3.169.858 2.950.877
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5.870 4.640
LLeverantorsskulder 28.046 45,690
Skatteskulder 15.234 1.387
Ovriga skulder 4.487 3.915
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 194.885 133.761
Summa Kkortfristiga skulder 248.522 189.393
fﬂJMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3.824.913 3.586.630 V/\
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Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

MODERFORETAGET

Rapport over forandring av eget kapital
Belopp i tkr

Aktie Reserv Uppskrivh- Balanserat Arets Summa
kapital fond ingsfond  resultat resultat eget kapital
Ingaende balans 2022-01-01 100 10 82.687 259.431 49.780 392.008
Vinstdisposition enligt arsstamma 49,780 -49.780 0
Utdelning till aktieagare -30.000 -30.000
Forandring i redovisat varde pa tillgangar -1.270 1.270 0
Skatteeffekt av forandring varde pa
tiligangar 262 -262 0
Arets resultat -7.835 -7.835
Utgaende balans 2022-12-31 100 10 81.679 280.219 -7.835 354,173
Ingaende balans 2023-01-01 100 10 81.679 280.219 -7.835 354173
Vinstdisposition enligt arsstamma -7.835 7.835 0
Forandring i redovisat varde pa tillgangar -1.270 1.270 0
Skatteeffekt av forandring varde pa
tillgangar 2062 -262 g
Arets resultat -34.847 -34.847
Utgaende balans 2023-12-31 100 10 80.671 273.393 -34.847 319.327

ﬁlaget har 1 000 aktier med kvotvarde 100 kr.
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Primuta Byggnads AB
Org nr 556375-5767

MODERFORETAGET

KASSAFLODESANALYS
Belopp i tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Just.for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen utdelning
Erhallen ranta mm
Erlagd ranta
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning/minskning av kundfordringar
Okning/minskning av 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av leverantdrsskulder
Okning/minskning av ovriga kortfristiga skulder
Kassafiode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Forsaljning av materiella anlaggningstiligangar
Forandring aktier och andelar koncernforetag
Forandring av langfristiga fordringar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhet
Forandring av langfristiga skulder

Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets ingang

Likvida medel vid arets slut
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Not

2023-01-01
-2023-12-31

64.626
88.415

153.041

11.719
6.789
-140.556
-2.203

2022-01-01
-2022-12-31

22.708
81.066

28.730

-920
17.061
-17.644
53.436

103.774

16.240
4.244
-06.649

-2.981

80.663

-352.727
208
-128.000
75.678

- el DS el T e

64.628

429
~2.564
4873
41.676

109.042

-283.435
5.850

-12.554

-404.841

220.211

220.211

-103.967
191.270

87.303

.290.139

273,202
-30.000

243,202

62.104
129.166

191.270
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}w—). Samtliga bolag har sitt sate i Stockholm.

Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

NOTER
Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Denna arsredovisning avges per 2023-12-31 och avser Primula Byggnads AB
(org nr 556375-5767) med sate 1 Stockhoim, Sverige.
Huvudkontorets adress ar Sveavagen 33, 111 34 Stockholm.

Grunder for upprattande av redovisningen

L.agar och regler

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillampade redovisnings- och varderingsprinciper ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Redovisningsvaluta

- De finansiella rapporterna presenteras i foretagets redovisningsvaluta som ar svenska kronor.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och de dotterforetag i vilkka moderbolaget direkt eller
indirekt innehar mer an 50 % av rosterna eller pa annat satt har eft bestammande inflytande.
Koncernredovisningen ar upprattad enligt forvarvsmetoden vilket innebar att eget kapital som fanns
| dotterforetagen vid forvarvstidpunkten elimineras i sin helhet. | koncernens eget kapital ingar
harigenom endast den del av dotterforetagens eget kapital som tillkommit efter forvarvet.

Bokslutsdipositioner och obeskatiade reserver delas upp i eget kapital och uppskjuten skatteskuld.
Uppskjuten skatt hanforlig till arets bokslutsdispositioner ingar § arets resultat. Den uppskjutna
skatteskulden har redovisats som avsattning, medan resterande del liliforts koncernens eget
kapital. Uppskjuten skatt i obeskattade reserver har beraknats till 20,6%.

Om det koncernmassiga anskaffningsvardet for aktierna overstiger det | forvarvsanalysen upptagna
vardet av bolagets nettotillgangar, redovisas skilinaden som koncernmassigt varde | posten
forvaltningsfastigheter. Detta varde skrivs av koncernmassigt enligt komponentindelning av

koncernens fastigheter. Avskrivningstakten baseras pa forvarvens langsiktiga strategiska betydelse
for koncernen.

Internvinster inom koncernen elimineras i sin helhet.

Koncernforhallanden

Primula Byggnads AB ar moderforetag 1 en koncern med de helagda dotterforetagen AS
Fastighetsforvaltning AB (556549-7095), Primula Forvaltning AB (556988-4736) och Fraxinus
Forvaltning AB (556686-3725). Fraxinus Forvaltning AB ager i sin tur 100% av AB Bjornstjarnan
(556761-2196), 100% av AB Vitgatan (556761-9571), 100 % av Fastighets AB Fikontradet
(556948-4396), 100% av AB Norrmannen Fastigheter (656822-2516) och 100% av Fastighets AB
Korso 3 (559169-0341). Primuta Forvaltning AB ager 100% av Forvalinings AB Ballstaviken
(659033-3810), 100% av Forvaltnings AB Skinnarviken (559033-3885) och 100% av Primula
Fasfigheter AB (5656567-9700) och 100% av Fastighetsbolaget Julie AB (559379-6195). Primula
Byggnads AB ar ocksa komplementar i Valnoten KB (916516-9906) och KB Munin 28 (916622-

v
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Primula Byggnads AB
Org nr 556375-5767

Intdkter
Intaker redovisas | den omfatining det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget (koncernen) och intakterna kan beraknas pa tillforlitligt satt.

Byggverksamhet

Samtliga tjianste- och entreprenaduppdrag faktureras enligt lopande rakning dar inkomsten
redovisas som intakt i takt med att arbetet utfors och material ievereras eller forbrukas. Per

balansdagen uppgar upparbetade annu ej fakturerade intakter till 960 tkr (15 149 tkr).

Fastighetsforvaltningen

Hyresavtal klasificeras som operationella leasingavial. Hyresintakter fordelas over tiden enligt
avialens innebord, vilket bland annat innebar att hyresrabatter redovisas 1 den period de avser.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter.

Ersatthingar till anstailda

Ersattningar tili anstallda i form av [Oner, betald semester, betald sjukfranvaro mm samt pensioner
redovisas i takt med intjanandet. Foretaget har endast avgiftshestamda pensionsplaner.

Avgiftsbestamda planer

For avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststallda avgifter till en separat oberoende juridisk
enhet och har inga forpliktelser for att betala ytterligare avgifter. Foretagets resultat belastas for

kostnader i takt med att formanerna intjanas vilket normalt sammanfaller med tidpunkten for nar
premien erlaggs.

Koncernbidrag

Erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner | resultatrakningen.

Skatter
Skattekostnaden utgors av summan av akiuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beraknas pa det skattepliktiga resuliatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig
fran det redovisade resultatet i resultatrakningen da det har justerats for e skattepliktiga intakter

och ej avdragsgilla kostnader samt for intakter och kostnader som ar skattepliktiga eller
avdragsgifla | andra perioder.

Aktuell skatteskuld beraknas enligt de skattesatser som galler per balansdagen.

ol V7
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UppskjLiten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader mellan det redovisade vardet pa tiligangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga vardet som anvands vid berakning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrakningsmetoden.
Uppskjutna skatteskulder redovisas fOr i princip alla skattepliktiga temporara skillnader, och
uppskjutna skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporara skillnader i den

omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga overskott.
Obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten skatteskuld.

Varderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvantar sig att
atervinna det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller reglera det redovisade vardet for

motsvarande skuld. Uppskjuten skatt beraknas baserat pa de skattesatser och skatteregier som
har beslutats fore balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intakt i resultatrakningen, utom nar

skatten ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. | sadana fall har aven
skatten redovisats direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella upp- och nedskrivningar.

Anskaffningsvardet bestar av inkdpspriset och utgifter som ar direkt hanforiiga till forvarvet for att
bringa den pa plats och i skick att anvandas.

For tillgangar som delats upp i komponenter raknas utgifter for utbyte av sadan komponent in |
tillgangens redovisade varde. Motsvarande galler for tillkommande nya komponenter. For tillgangar
som inte har delats upp | komponenter raknas tillkommande utgifter som ar vasentliga in |
tillgangens redovisade varde nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som ar
forknippade med posten kommer att tilifalla koncernen, och att anskaffningsvardet for densamma
kan matas pa ett tillforlitligt satt. Alla ovriga kostnader for reparationer och underhall samt
tilkommande utgifter redovisas | resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Materiella anlaggningstillgangar som ar av mindre varde eller kan antas ha en ekonomisk livslangd

pa hogst tre ar redovisas som kostnad vid det forsta redovisningstilifallet forutsatt att foretaget kan
gora motsvarande avdrag enligt Inkomstskattelagen.

Da skillnaden i forbrukningen av en matertell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedoms
vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Bedbmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvantad forbrukning har forandrats vasentligt jamfort med uppskattningen vid foregaende

balansdag. Da foretaget andrar bedomning av nyttjandeperioder omprovas aven tillgangens
eventuella restvarde. Effekten av dessa andringar redovisas framatriktat.

Avskrivningsprinciper Ar
Byggnader:
Stomme 100
Fasad, tak, dorrar och fonster 50-80
Installationer 30-50
Inre ytskikt | 10-30
Byggnadsinventarier 10
Maskiner och verkiyg 10
Inventarier 5
Bilar <

//N\dtjandeperioden for mark ar obegransad och darfor skrivs mark inte av.
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Andelar i koncernforetag

Andelar i dotterforetag redovisas lill anskaffningsvarde. Utdelning fran dotierforetag redovisas som
intakt nar ratten att fa utdelning bedoms som saker och kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderarar bland tillgangarna likvida
medel och kundfordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och laneskulder. Finansielia
instrument redovisas initialt till anskaffningsvardet med tillagg for tfransaktionskostnader.

Redovisningen sker darefter olika beroende pa hur de finansiella instrumenten klassificeras enligt
nedan,

[ikvida medel

| likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och kortfristiga placeringar. Kassa och bank
bokfors till nominella belopp vilket anses motsvara verkligt varde.

Kundfordringar

Kundfordringar redovisas till upplupet anskaffningsvarde, minskat med eventuella reserveringar for
vardeminskning. En nedskrivning av kundfordringar gors nar det finns objektiva riskbedomningar
for att bolaget infe kommer fa betalt. Reserveringens storlek utgors av skillnaden mellan tiligangens

redovisade varde och nuvardet av den bedomda framtida betainingen. Eventuelia nedskrivningar
redovisas i resultatrakningen som en rorelsekostnad.

[Laneskulder

Laneskulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Upplaning som forfaller till betaining inom 12
manader fran balansdagen klassificeras som kortfristig.

Ovriga finansiella tillgangar och skulder

Ovriga finansiella tillgangar redovisas med det belopp som férvantas inflyta. Ovriga finansielia
skulder redaovisas till nominelit belopp.

Eventualférpliktelser

rIllli

En eventualforpliktelse ar en majlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser och vars forekomst
endast kommer att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger
inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller en befintlig forpliktelse till foljd av intraffade
handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsatining eftersom det inte ar sannolikt att et

utflode av resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte
kan beraknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualtillgangar

En eventualtillgang ar en maojlig tillgang till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast
kommer att bekraftas av att en eller flera osakra framtida handelser, som inte helt ligger inom

foretagets kontroll, intraffar eller uteblir. En eventualtiligang redovisas inte som en tillgang |
balansrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar foretagets forandringar av foretagets likvida medel under

rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekia metoden. Det redovisade

kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- och utbetalningar. .
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Not 2 Risker och riskhantering

De finansiella riskerna kan primart delas upp i foljande kategorier: marknadsrisk, kreditrisk och
likviditetsrisk.

Bolaget anses inte i nartid sta infor nagra vasentliga risker eller osakerhetsfaktorer. Som framgar
ovan i not 1 har bolaget endast enkla finansiella instrument vars inneboende risker ar begransade.

Bolaget ar huvudsakligen exponerad for ranterisk genom dess lanefinansiering. Lanen loper till

storsta del med rorlig ranta, vilket innebar att foretagets framtida finansiella kostnader paverkas vid
andrade marknadsrantor.

Arbetet med hantering av likviditetsrisken sker genom ett kontinuerligt arbete med bolagets
likviditet samt att bolaget har en checkrakningskredit for att balansera likviditetsrisken.

Not 3 vasentliga uppskattningar och bedomningar

For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen gora
beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i ovrigt.

Beddmningen av materiella anlaggningstiligangars nyt{jandeperioder och kvarvarande varde ar
vasentliga uppskattningar och bedomningar inom foretaget.

Verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde baseras i forsta hand pa priser pa en aktiv marknad och ar det belopp till vilket en
tillgang skall kunna overlatas mellan oberoende parter. Varderingen av fastigheterna har skett med
bade intern och extern vardering vilka ar baserade pa erfarenhetsmassiga bedomningar av
marknadens forrantningskrav pa jamforbara fastigheter. Hyresintakter beraknas fran befintliga
hyreskontrakt. Lokalkontrakt med en utgaende hyra som bedoms vara marknadsmassig har
antagits forlangas pa oforandrade villkor. Bedomningen av kostnader for drift-, underhall och

administration ar baserad pa verkliga kostnader men aven schablonberaknade kostnader for

iamforbara fastigheter.
Jiﬂ__ gheter o

d
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UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 4 Nettoomsattning per rorelsegren

Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Byggnadsrorelse 14.059 13.452 18.557 21.229
Fastighetsforvaltning 411.263 379.669 276.085 249.8380
425.322 393.121 294.642 271.109

Not 5 Rorelseresultat per rorelsegren

Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Byggnadsroreise -23.488 -16.877 -23.488 -16.877
Fastighetsforvaltning 129.453 68.716 88.114 39.584
105.966 51.840 64.627 22.708

Intakter och kostnader hanfors i mojligaste man direkt till respekiive verksamhetsgren. Endast
gemensamma intakter och kostnader fordelas.

Not 6 Uppgift om inkop och forsaljning inom samma koncern

Moderforetaget
2023 2022
Forsaljningen som avser andra koncernforetag 12.612 30.000
Inkdpen som avser andra koncernforetag -684 -321
Not 7 Leasingavtal
Koncernen Moderforetaget
Leasegivare 2023 2022 2023 2022
Forfallotidpunki:
Inom ett ar 99.978 80.112 66.098 52.405
Mellan ett och fem ar 148.481 146.844 106.579 94.625
Senare an fem ar 59.382 - 740 ) 49963 739
307.841 227.697 222.640 147.765

Foretaget och koncernen ar leasegivare genom operationella leasingavtal avseende uthyrning av bostader,
lokaler samt p-platser. Framtida minimileasingavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella
leasingavtal forfaller enligt ovan.

Variabla leasingavgifter som ingar i arets resultat uppgar till 5 660 (5 243) tkr.

Forandringen av kontraktsvardena beror bl a pa forandringar i periodisiteten av kontrakten

yr&omférhandIingstidpunkt har forandrats med 1 ar. N
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Not 7 Leasingavtal (forts)

Koncernen Moderforetaget
[ easetagare 2023 2022 2023 2022
Forfallotidpunkt:
Inom ett ar 2.203 3.011 2.203 3.011
Mellan ett och fem ar 5.448 5.156 5.448 5.1506
Senare an fem ar - - ) - B -
/.651 8.167 7.657 8.167

Foretaget och koncernen ar leasetagare av bilar genom avtal som | koncernen klassificeras som finansiell
leasing. | moderbolaget redovisas alla leasingkontrakt som operationell leasing.

| moderbolaget finns aven ett antal hyreskontrakt avseende

okaler som ags av dotterforetagen. Dessa

redovisas varken i moderbolaget eller i koncernen da de kan avslutas omgaende utan ekonomiska

konsekvenser.

Not 8 Revisionsarvoden

Koncernen
2023 2022
Mazars AB
Revisionsuppdrag 565
Revisionsverksamhet utover
revisionsuppdrag 33
598

350

350

Moderforetaget
2023 2022
286 205
33 -
319 205

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete for den lagstadgade revistonen och med
revisionsverksamhet olika typer av kvalitetssakringstjanster. Ovriga tjanster ar sadant som

inte ingar i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller skatteradgivning.

Not 9 Medeltal anstalida, personalkostnader och pensioner.

2023

Medelantal anstéallda Anstalida varav man
Moderforetaget 94 85
Dotterforetag 0 o 0
Koncernen totalt 94 85
Foretagsledningen

Styrelsen 3 3

VD och ovriga foretagsledningen 2 2

Koncernen

L.6ner och andra ersattningar 2023 2022
Styrelsen och VD 2.488 2.408
Ovriga anstéllda 50.531 47.688
v 53.019 50.096
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Not 9 Medeltal anstallda, personalkostnader och pensioner (forts)
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Koncernen Moderforetaget
Sociala kostnader 2023 2022 2023 2022
Pensionskostnader styrelsen
och VD 0 0 0 0
Pensionskostnader 4,509 4.305 4,509 4 305
Soclala kostnader enligt lag och
avtal 17.824 16.639 17.824 16.639
£ 333 20.944 22.333 20.944
Totala loner, ersattningar och
sociala kostnader 75.352 71.040 75.352 71.040
Darav aktiverat 30.254 25.447 30.254 25.447
Under senare delen av 2023 har personalstyrkan inom byggverksamheten reducerats pga arbetsbrist.
Reducering av [onekostnaderna for denna minsking kommer dock ej fa effekt forran under kommande
rakenskapsar.
Not 10 Bokslutsdispositioner
Moderforetaget
Moderforetaget 2023 2022
Avsattning periodiseringsfond - -4.395
Forandring overavskrivningar 738 2.276
Erhallet koncernbidrag 43.290 23.283
Lamnat koncernbidrag -1.326 -460
42.702 20.704
Not 11 Skatt pa arets resultat Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Aktuell skatt -17.003 -3.251 -16.111 -2.718
Uppskjuten skatt 9.243 136 4.243 -2.055
-7.760 -3.115 -11.868 -4.774
Avstamning arets skattekostnad
Redovisat resuitat fore skatt _ -56.986 -24 011 =22.378 -3.061
Skatt beraknad med skattesats
20,6% 11.739 4.946 4.734 631
Skatteeffekt av e] avdragsgilia
kostnader samt direktavdrag for
kostnader -11.802 -709 -4.025 1.803
Skatteeffekt av e) skattepliktiga
intakter 2.757 o 1.411 2.247
Skatteeffekt ] avdragsgitla
rantor -19.714 -7.914 -18.236 -7.399
Skalteeffekt avseende
temporara skilinader 9.243 136 4.243 -2.055
Ovrigt 17 20 5 1
/A/re_,ts skattekostnad -7.760 -3.115 -11.868 -4.774
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Not 12 Forvaltningsfastigheter Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Byggnader
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 3.765.533 3.705.636 2.325.692 2.287.020
Aktiveringar 792.798 59.897 646.814 38.672
4.558.331 3.765.533 2.972.500 2.325.692
Ackumulerade avskrivhingar enl plan
Ingaende avskrivningar -774.566 -645.055 -491.442 -410.741
Arets avskrivningar - -133.724 ~ -129.511 -82 202 -80.701
-908.290 -774.566 -573.644 -491.442
Mark
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 448 564 448.837 133.557 133.830
Anskaffningar under aret 5.279 = - ]
Avytttrat under aret - -2713 = -273
453.843 448.564 133.957 133.557
Markanlaggningar
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 67.393 46.715 67.393 46.715
Aktiveringar 3.125 20.678 3.125 20.678
70.518 67.393 70.518 67.393
Ackumulerade avskrivningar enl plan
Ingaende avskrivningar -11.524 -9.188 -11.524 -9.188
Arets avskrivningar ) -3.370 -2.336 -3.370 -2.336
-14.,894 -11.524 -14.894 -11.524
Pagaende ny-, till och ombyggnad
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende anskaffningsvarde 442 .535 219.495 441.416 217.682
Aktiveringar under aret -795.923 -80.575 -649.939 -59.350
Investeringar under aret 492.268 303.615 346.204 283.084
138.880 442.535 137.681 441 .416
Utgaende bokfort varde
forvaltningsfastigheter 4.298.388 3.937.935 2.725.724 2.465.092
Verkligt varde 6.347.799 5.610.170 4.463.020 3.918.541

Bolaget genomfar arsvisa varderingar av bolagets och koncernens fastigheter.
Metod for vardering beskrivs i not 1 samt not 3.

ningsfastigheterna i moderbolaget betraktas skattemassigt som lagertillgangar.

/walt
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Not 13 Inventarier, verktyg och bilar

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingaende anskaffningsvarde 60.596 58.323 48.169 48.470
Inkop 9.482 4.894 6.694 1.095
Forsaljning/utrangeringar - -3.682 -2.621 -301 -1.396
66.396 60.596 54.562 48.169

Ackumulerade avskrivningar enl plan
Ingaende avskrivningar -25.503 -21.988 -22.375 -19.421
Forsaliningar/utrangeringar 2.008 894 301 150
Arets avskrivningar -4.834 -4.409 -3.222 -3.104
-28.329 -25.503 -25.296 -22.375

Planenligt restvarde 38.067 35.093 29.266 25.794

| easingavial gallande bilar kiassificeras | koncernen som finansiell {easing.
Avskrivning av leasade tillgangar sker pa samma villkor som agda tiligangar.

Avskrivning av leasade tillgangar sker pa anskaffningsvardet minskat med restbelopp vid
leasingperiodens slut.

Not 14 Andelar i koncernforetag

Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvarde _ 848.112 720.112
848.112 720.112
Dotterforetag / Org nr/ Sate Antal andelar Rostandel / 2023-12-31 - 2022-12-31
A9 Fastighetsfdrvaltning AB 1 000 100% 1.143 1.143
556549-7095, Stockholm
Fraxinus Férvaltning AB 100 000 100% 671133 671.133
556686-3725, Stockholm
Primula Férvaltning AB 500 100% 178.817 47.817
556988-4736, Stockholm
KB Munin 28 - 99,9% 10 10
916622-6267, Stockholm
Valnoten KB - 99,9% 9 9
/91_ﬁ5 16-9906, Stockholm L L
‘ 851.112 720.112\/~,
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Not 14 Andelar i koncernforetag (forts)

Dotterforetag / Org nr/ Sate Eget kapital ‘Redovisat resultat
A9 Fastighetsforvaitning AB 1.143 0
556549-7095, Stockholm
Fraxinus Forvaltning AB 086.465 6.193
556686-3725, Stockholm
Primula Forvaltning AB 137.224 1.600
556988-4736, Stockholm
KB Munin 28 10 1.692
916622-6267, Stockholm
Valnoten KB 11 2.227

916516-9906, Stockholm

Not 15 Eget kapital

Det egna kapitalet specificeras i Rapport over forandring av eget kapital.
| rapporten framgar aven antalet aktier samt kvotvardet for dessa. Vidare specificeras
forandringen av uppskrivningsfonden for moderbolaget.

Not 16 Uppskjutna skatteskulder

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende redovisat varde 114.798 114.934 52.929 50.874
Arets avsattning -9.243 =136 B -4.243 2.055
108599 114.798 48.686 52.929
Temporara skillnader aterfinns i foljande poster
Uppskjuten skattefordran
Forvaltningsfastigheter
Skattemassiga underskotisavdrag - ~ - -
Forvaliningsfastigheter 73.967 83.059 25.442 29.616
Ovriga avsattningar 31.588 31.739 23.245 28318
105095 114.798 48,680 52.829

Skattemassiga underskottsavdrag i koncernen uppgar till 14 tkr ( 14 kr). For moderbolaget
uppgar skattemassiga underskottavdrag till O tkr (O tkr).
Samtliga underskottsavdrag loper utan tidsbegransning.

Uppskjuten skattefordran avseende kvarstaende negativa rantenetton eni rantebegransningsreglerna

baserade pa EBITDA-berakning har e beaktats da det foreligger osakerhet gallande maojligheten att nyttja
dessa. Ya
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Not 17 Langfristiga skulder

Koncernen
2023-12-31 2022-12-31
Skuider till kreditinstitut med 2.953.087 3.350.608

forfallotidpunkt, senare an 5 ar

Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31
2.508.166 2.498.950

Koncernens utnyttjade checkrakningskredit uppgar till 0 tkr (O tkr) och ingar i posten kassa

och bank. Koncernens checkrakningslimit uppgar till 25 250 tkr (25 250 tkr).

Moderbolagets utnyttjade checkrakningskredit uppgar till O tkr ( 0 tkr). Moderbolaget

checkrakningsiimit uppgar tili 20 250 tkr (20 250 tkr).

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderfﬁrétaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Semesterloneskuld 4.962 5.076 4,962 5.076
Upplupna loner 2.109 2.025 2.109 2.025
Upplupna sociala avgifter 3.321 3.455 3.321 3.455
Upplupna rantekostnader 30.643 18.370 23.193 14.894
Forskottsbetalda hyror 43.109 37.949 30.390 25.109
Ovriga poster 135,289 95.056 130.949 83.201
219.433 161.931 194.884 133.760
Not 19 Ej kassaflodespaverkande poster
Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 142.399 136.366 88.623 86.096
Realisationsvinst =208 -5.030 -208 -5.030
142.191 131.336 38.415 81.066
Not 20 Likvida medel i kassaflodet
Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Kassamedel 103.200 230.439 87.303 191.270
Not 21 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stallda sakerheter
Foretagsinteckningar 2.500 2.500 2.500 2.500
Fastighetesinteckningar 3.798.083 3.634.183 2.504.773 2.564.773
3.800.583 3.636.683 2.50/7.273 2.567.273
Eventualforpliktelser
Borgen for dotterforetag - - 1.115.672 026.437
Uppskjuten stampelskatt 1.574 1.574 - -
/)nsvar som bolagsman i KB - - - 100.016 101.171
1.574 1.574 1.215.687 1.027.608 .
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Not 22 Transaktioner med narstaende

Samtliga transaktioner med nérstaende har skett pa marknadsmassiga grunder.
Inga lan till ledande befattningshavare har l@mnats. inte heller har s&kerheter
stallts eller andra ekonomiska atagande har gjorts till férman fér sadana
befattningshavare.

Not 23 Vasentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

Inga vésentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang

Not 24 Vinstdisposition

Tili bolagsstammas forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserad vinst 273,393
Arets resultat -34.847
238.546

Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar att till forfogande staende vinstmedel
disponeras pa féljande satt:

| Ny rékning overféres 238.546

238.546

Stockholm den 9 april 2024
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Styrelseordfdrande
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GunnapKusoffsky
Verksiallande direktor

Var revisionsberéattelse har |amnats den 9 april 2024
Mazars AB

» — 2 -
Martin Dagermark
Auktoriserad revisor
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REVISTONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Primula Byggnads AB
Org. nr 556375-5767

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen {or Primula Byggnads AB {or ar 2023,

Enligl var upplattning har drsredovisningen och koncernredo-
visningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden riittvisande bild av moderbolagets och
koncernens {inansiclla stéllning per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultat och kassafldde {6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr {orenlig med
arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen [6r moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende 1 [6rhallande (1l moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har t dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anscr att de revisionsbevis vi har inhémtat ar titlrackliga och
indamalscenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktoreny ansvar

Del ir styrelsen och verkstidllande dircktoren som har ansvaret for
atl arsredovisningen och koncernrcdovisningen uppritias och att de
ger en ritivisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstillande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer ar nédviéndig {6r att uppriitta en drsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga

[claktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller pa misstag,

Vid upprillandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrclsen och verkstéillande direktoéren or beddomningen av
bolagets och koncernens {orméaga att (orisétta verksamheten. De
upplyser, néir sa ar tulldmpligt, om forhallanden som kan paverka
fOrmagan att fortsétta verksambheten och att anvinda antagandet om
fortsatl drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
clier inte har nagol realistiskt allernativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr alt uppnd en cimlig grad av siikerhetl om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa misstag, och alt ldmna en revisionsberittelse
som innchaller vara uttalanden. Rimhg sékerhet ar en hog grad av
sikerhet, men &r ingen garanti (6r att en revision som utfors enligt
[SA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka en
viisentlig felaktighet om en sddan linns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara viseniliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvintas paverka de
ckonomiska beslul som anviindare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identificrar och beddmer vi riskerna for viisentliga felaktigheter
1 arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pd ocgentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utiftan dessa risker och
inhdmitar revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamaélsenliga
[Or att utgdra en grund {6r vara uttalanden. Risken for att intc
uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre dn {or en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatla agerande 1 maskopi,
[Orfalskning, avsikiliga utelaimnanden, felaktig information
cller asidoséttande av intern kontroll.

¢ skalfar vi oss en {Orstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr [Ampliga med hinsyn till
omsténdighelerna, men intc {Or att uttala oss om effektiviteten
den interna kontrollen.

e utvirderar vi l[Ampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstiillande
direkiorens uppskatiningar i redovisningen och tilthérande
upplysningar.

e drar vi cn slutsats om l[Ampligheten 1 att styrelsen och
verkstdllande direkioren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
och koncernens [Ormaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen atl det {inns en visentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
1 arsredovisningen och koncernredovisningen om den
vasentliga osikerhelsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
otillrdckliga, modificra uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser cller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte ldngre kan
fortsédtta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen och koncernredovisningen,
diribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underhiggande transaktionerna och hindelserna pa ett siitt som
ger en ritlvisande bild.

o nhdmtar vi tillrickliga och dndamalsenliga revisionsbevis
avseende den [inansiella informationen for cnheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen {6r att géra ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styring,
overvakning och utférande av koncernrevisionen. Vi dr ensamt
ansvarlg {0r vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten 6r den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de cventuclla betydande brister 1 den interna kontrollen som vi
identificrat.
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Rapport om andra krayv enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven ut{ort en revision av styrelsens och verkstidtlande

dircktorens forvaltning {6r Primula Byggnads AB {6r ar 2023 samt
av [oOrslaget Ul dispositioner betrifTande bolagets vinst cller {orlust.

Vi tllstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt (Orslage( 1
[Orvaltningsberiiticlsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstillande dircktdren ansvarsfrihet {6r rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har ut{ort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar cnligt denna besksivs narmare 1 avsnitiet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende 1 f6rhalfande tifl moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigl [ullgjort vaut yrkesetiska
ansvar enligl dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {61 {orslaget till dispositioner
betrdallfande bolagets vinst eller {6rlust. Vid {6rslag till utdelning
inneflattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ér
(Orsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets och koncernens
verksambetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av
modcrbolagels och koncernens cgna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar [or bolagels organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets och koncernens ckonomiska situation och att tillse
alt bolagets organisation dr utformad sa att bok{oringen, medcls-
[Orvaltningen och bolagets ckonomiska angeldagenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa clt betrygpgande sétt. Den verkstiliande

dircktoren ska skota den 1opande f6rvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de atgirder som ér
nddvindiga (6r att bolagets bok{oring ska fullgdras i
dverensstdmmelse med lag och for att medels{orvaltningen ska
skolas pa el betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av {orvallningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsitrihet, dr att inhiamta revisionsbevis for att med
cn rimlig grad av siikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
clier verkstdllande direktoren 1 nagol véiscentligt avseende:

e [Orelagit nagon atgérd elier gjort sig skyldig till nagon
[orsummelsc som kan foranleda ersidtiningsskyldighet mot
bolaget, cller

e  panagot annat sill handlat i strid med akticholagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrd{fande revisionen av {Orslaget {11l dispositioner av
bolagets vinst cller forlust, och didrmed vart uttalande om delta, ar
alt med rimlig grad av sidkerhet bedoma om {o6rslaget ér {orenligt
med akficbolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {6r
att cn revision som ut{ors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder elier {orsummelser som kan {oranleda
ersittningsskyldighet mol bolaget, cller att ett forslag till

dispositioner av bolagets vins( eller {orlust inte dr forenligt med
akticbolagslagen.

Som cn del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en prolessionellt
skeplisk mstillning under hela revisionen. Granskningen av
[6rvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst cller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka

Aillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var

professionelia bedomning med utgangspunkt i1 risk och visentlighet.
Del inncbér att vi fokuscrar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhdllanden som dr visentliga [6r verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse {6r bolagets
situation. Vi gar igenom och provar [attade beslut, beslutsunderlag,
vidiagna atgidrder och andra forhillanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsirthet. Som underlag [6r vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
(orlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm 2024-04-09
Mazars AB
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Martin Dagermark
Auktoriserad revisor

Fotokopigns overensstammelse
med original intyg s
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