Arsredovisning

for
Logistea Fastigheter Lexby AB

556710-9359

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-04-30.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Philip Lofgren, Styrelseledamot
2024-05-07



Logistea Fastigheter Lexby AB
Org.nr 556710-9359

Styrelsen for Logistea Fastigheter Lexby AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall &ga och forvalta fastigheter samt dédrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Lexby 11:14 och Lexby 11:242 i Partille.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Logistea Fastigheter 2 AB, 559338-5825, har under aret forvirvat samtliga aktier i Logistea Fastigheter

Lexby AB.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 21 449
Resultat efter finansiella poster -4 548
Soliditet (%) 1,1

2022
19 870
-1492

0,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 100 000

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid érets utging 100 000

Balanserat
resultat

7362 219

-6 492 204
6 200 000

7070 015

2021 2020
17 809 18 106
-1 096 -161

4,2 0,9
Arets
resultat
-6 492 204
6492 204
-6 374 801
-6 374 801

2019
16 716
10 683

5,7

Totalt

970 015

0

6200 000
-6 374 801
795 214
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 7070 015

arets forlust -6 374 801
695 214

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 695 214
695 214

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 21 448 747 19 870 423
Ovriga rorelseintikter 136 325 2 694 358
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 21585072 22 564 781
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -8 344 724 -8 627 023
Ovriga externa kostnader -1 728 247 -3 336 306
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgdngar -7 629 614 -8 302 530
Summa rorelsekostnader -17 702 585 -20 265 859
Rorelseresultat 3 882 487 2298 922
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 2 161 035 1810
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -8 591 828 -3792 936
Summa finansiella poster -8 430 793 -3 791 126
Resultat efter finansiella poster -4 548 306 -1 492 204
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag 0 -5 000 000
Foréndring av periodiseringsfonder -549 041 0
Foréndring av 6veravskrivningar -938 148 0
Summa bokslutsdispositioner -1 487 189 -5 000 000
Resultat fore skatt -6 035 495 -6 492 204
Skatter

Skatt pé arets resultat -339 306 0

Arets resultat -6 374 801 -6 492 204
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar 6

Summa materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

151 062 838
1249 291

719 054
153 031 183

153 031 183

0

10212 874
53195
3690 783
13 956 852

0
0
13 956 852

166 988 035
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2022-12-31

155437 675
1 182 598

42 000
156 662 273

156 662 273

3976

0

198 470
5505 550
5707 996

5472 025
5472 025
11 180 021

167 842 294



Logistea Fastigheter Lexby AB
Org.nr 556710-9359

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

100 000
100 000

7070 015
-6 374 801
695 214
795 214

549 041
938 148
1487 189

158 632 838
158 632 838

0

635 501
46 861
345 092
730 483
4314 857
6072 794

166 988 035
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2022-12-31

100 000
100 000

7362 219
-6 492 204
870 015
970 015

o O

(e}

103 950 000
979 666

56 632 838
70 016

0

5239759
166 872 279

167 842 294
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna

rdd (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

50 ar
20 ar
10-20 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintidkter och liknande resultatposter som avser
fordringar till koncernforetag

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

2023-01-01
-2023-12-31

158 181
158 181

2023-01-01
-2023-12-31

8173 164
8173 164

2023-12-31
225 635 693

3176 285
228 811 978

-70 198 018

2022-01-01
-2022-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

1121 644
1121 644

2022-12-31
225139 003
496 690
225 635 693

-61 966 893
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Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

-7551122
=77 749 140

151 062 838

2023-12-31

1 424 659
145 186

1 569 845
-242 061
-78 493
-320 554

1249 291
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-8231 125
-70 198 018

155 437 675

2022-12-31

1299 332

125 327
1 424 659

-170 656
-71 405
-242 061

1182 598

Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

Not Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

(varav fastighetsinteckning till forman for koncernforetag)

Not Uppgifter om moderforetag

2023-12-31
42 000

719 054
-42 000
719 054

719 054

2023-12-31

158 632 838
158 632 838

2023-12-31

160 000 000

(160 000 000)

160 000 000

2022-12-31
125 326

42 000
-125 326
42 000

42 000

2022-12-31

2022-12-31

125 000 000

125 000 000

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér Logistea

AB med organisationsnummer 556627-6241 med séte i Stockholm.
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Not Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga héndelser har skett under rdkenskapséret.

Stockholm 2024-04-22

Niklas Zuckerman Anders Nordvall
Niklas Zuckerman Anders Nordvall
Ordférande Styrelseledamot
Tobias Lovstedt Philip Lofgren
Tobias Lovstedt Philip Lofgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-04-22
Ernst & Young Aktiebolag
Gabriel Novella

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Logistea Fastigheter Lexby AB, org.nr 556710-9359

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Logistea Fastigheter Lexby
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Logistea Fastigheter Lexby ABs finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Logistea Fastigheter Lexby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Logistea Fastigheter Lexby AB for rakenskapsaret
2023-01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Logistea Fastigheter Lexby AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 22 april 2024
Ernst & Young AB

Gabriel Novella

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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