AL
it
-}
)
N
)
N
By
o
e~
N
-
N

TeamEngine E-S[gﬂ[ﬂg b e AN i S oV P D g el e P

Arsredovisning

for

Visterkulla Hotell Forvaltning 2 AB

556981-31938

Rakenskapsaret

2021

- —

Undertecknad verkstéllande direktor i Vasterkulla Hotell Forvaltning 2 AB intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen Sverensstimmer med originalen, dels att resultat- och balansrs kningen faststallts pa arsstamman
2022. Arsstahrdan beslutade att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition. |

Stockhol N 2022

) \\

__Clas Hjorth




Vasterkulla Hotell Férvaltning 2 AB | 1(9)
Org.nr 556981-3198

FORVALTNINGSBERATTELSE

2022072523456

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Vasterkulla Hotell Férvaltning 2 AB, med séte i Stockholm), far
harmed avge fbljande arsredovisning fér perioden 1 januari - 31 december 2021.

Vasterkulla Hotell Foérvaltning 2 AB férvarvades per den 3 september 2014 av Vasterkulla Hotell
Forvaltning 1 AB, org.nr 556981-3206, med séte i Stockholm. Bolaget ingar i koncernen Vasterkulla Hotell
Holding AB, org.nr 556981-3214, med séate i Stockholm dar koncernredovisning upprattas enligt 7 kap. 2 §

ARL.

Vasterkulla Hotell Holding AB &gs av Landsorganisationen i Sverige, Ostersj6stiftelsen, Gal6stiftelsen,
Synskadades stiftelse samt Clas Hjorth AB.

Bolaget ar deldgare i fyra handelsbolag samt komplementar i tva kommanditbolag. Bolaget har ej haft
nagra anstallda under aret eller utbetalat |6ner eller andra ersattningar till styrelseledamdéterna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Aven 2021 har praglats av den radande pandemin, vilken har fortsatt att paverka bland annat hotell- och

bestksnaringen. Under andra halvaret 2021 har branschen dock bérjat att aterhamta sig i takt med att
restriktioner har |attats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1132 983 753 747 831
Resultat efter finansiella poster 12 860 6 817 12 470 2 894 1510
Balansomslutning 313 049 313 610 107 523 204 797 372 202
Eget kapital 98 785 108 622 95 201 116 080 14 273

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 95 151 175
arets vinst 3 583 869
98 735 044

disponeras sa att

till aktiedgaren utdelas 71,68 kr per aktie, totalt 3 583 862
| ny rakning dverfores 95 151 175
98 735 044

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgora sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar, ABL 17 kap 3 § 2-3

stycket (forsiktighetsregeln).

Vad betréffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilihGrande noter.
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Vasterkulla Hotell Forvaltning 2 AB
Org.nr 556981-31938

Resultatrakning
Tkr

Forvaltningsintakter

Kostnader
Forvaltningskostnader

Driftsoverskott

Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag

Rantekostnader
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
l.Amnade koncernbidrag
Erhallna koncernbidrag

Bokslutsdispositioner

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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3 584

'''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''''

..........................................................................

2 (9)

2020-01-01
-2020-12-31

088

-1 000

0 953
-3 123
6 817

10 425
10 425

-3 821
13 421
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Balansrakning Not 2021-12-31 2020-12-31
Tkr

23458

TILLGANGAR

3

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 5,6 306 938 300 903
Summa finansiella anlaggningstillgangar 306 938 300 903

2022072

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 7 6 103 12 396

Ovriga fordringar 8 310
| 6111 12 707

Summa omsattningstillgangar 6111 12 707

SUMMA TILLGANGAR 313 049 313 610
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Vasterkulla Hotell Forvaltning 2 AB
Org.nr 556981-3198

Balansrakning
TKr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

50
50

95 151
3 584
98 735

98 785

6 894
6 894

197 386
197 386

7/ 654
2 330
9 984

313 049
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2020-12-31

50
50

95 151
13 421
108 572

108 622

5 356
5 356

197 386
197 386

2 246
2 246

313 610
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Vasterkulla Hotell F@rvaltning 2 AB
Org.nr 5566981-3198

Rapport over forandringar i eget kapital

TKr
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Ingaende eget kapital 2020-01-01 50 95 151
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2020-12-31 50 95 151
Omféring av féregaende ars resultat 13 421
Utdelning -13 421
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 95 151

Aljets
resultat

13 421
13 421
-13 421

3 584

3 584
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Summa
eget kapital

95 201
13 421
108 622
0

13 421
3 584

98 785
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Org.nr 556981-3198

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar oférandrade |

jamforelse med féregaende ar.
Samtliga belopp ar i Tkr om inte annat anges.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas avseende aktuellt ar, justeringar avseende
tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt. Vardering av samtliga skatteskulder sker

till nominella belopp och gérs enligt de skatteregler och skattesatser som géller pa balansdagen.

Aktuell skatt, liksom féréandring i uppskjuten skaft, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar
hanférlig till en handelse eller transaktion som redovisas direkt | eget kapital. | sadana fall redovisas
aven skatteeffekten i eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemé&ssiga vérden pa tillgangar och skulder. De temporara skillnaderna har

huvudsakligen uppkommit genom avskrivning pa fastigheter.
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns legal ratt till nettning.

Ovrigt
Kostnhaden fér revision har belastat moderbolaget.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvéarde efter avdrag fér eventuella
nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar képeskillingen som erlagts fér aktierna samt férvarvskostnader.
Eventuella kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvéardet nér de lamnas. Utdelning fran dotterféretag |

redovisas som intakt.

Kundfordringar och évriga fordringar
Fordringar redovisas som omséattningstillgangar till det belopp som férvants bli inbetalt efter avdrag fér

individueilt bedémda osakra fordringar.

L aneskulder och évriga skulder
Skulder redovisas till anskaffningsvérde och efter avdrag for eventuella transaktionskostnader.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner | resultatrakningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernféretag

2021 2020

HB Nithammaren 2 929 995
HB Harpan 2 990 1598
HB Ran 2 090 1982
Hotellfastigheter | Gavle HB 7 979 5378
| 15 988 9 953
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Véasterkulla Hotell Férvaltning 2 AB
Org.nr 5566981-3198

Not 3 Rantekostnader
Av rantekostnaderna avser 3 131 (3 123) Tkr koncernfdretag.

Not 4 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Justering avseende tidigare ar

Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Justering avseende skatter for féregaende ar
Tillfallig skattereduktion inventarier
Redovisad effektiv skatt

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Uttag under aret/erhallen resultatandel tidigare ar
Andel | arets resultat i HB

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostratts-
Namn andel andel
KB Kvarnen 14 48% 48%
KB Fregatten 1% 1%
HB Nithammaren 99% 99%
HB Harpan 99% 99%
HB Ran 1 99% 99%
Hotellfastigheter i Gavle HB 99% 99%
Org.nr Sate
KB Kvarnen 14 916548-8686 Stockholm
KB Fregatten 916821-3362 Stockholm
HB Nithammaren 916835-1352 Stockholm
HB Harpan 916835-1360 Varberg
HB Ran 1 916835-1428 Stockholm
Hotellfastigheter i Gavle HB 9016835-1428 Eskilstuna
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2021

-83

-1 538
-1 621

2021

5205
-1-072
-583
-83
117

-1 621

2021-12-31

300 903
-9 953
15 988

306 938

Bokfort
varde
12 379

-23 582
26 608
46 728
39 885

204 920

306 938

Eget kapital

-11 797

-39 924

-13 637
-27 513
-47 782

66 472

2020

-2 246

-1 574
-3 820

2020

17 242
-3 690
-131

-3 821

2020-12-31

106 493
184 457

9 953
300 903

Resultat
3 326
5 692
2 929
2 990
2 090
7 979

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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Not 7 Fordringar och skulder med koncernforetag

& Fordringar hos koncernféretag inkiuderar banktillgodohavanden om 6 103 (1 971) Tkr.

ﬁ

"

& Not 8 Stillda sikerheter = _

b 2021-12-31 2020-12-31

< Eventualforpliktelser |
Solidariskt ansvar handelsbolag 6 657 11231
Komplementar kommanditbolag 17 17

6 674 11 248

Bolaget har inga stallda sakerheter

Not 9 Lan till deldgare eller till deldagare narstaende
Vasterkulla Hotell Férvaltning 2 AB &gs av Vasterkulla Hotell FGrvalining 1 AB, org.nr 556981-3206, med
séte | Stockholm. Bolaget ingar i koncernen Véasterkulla Hotell Holding AB, org.nr 556981-3214, med sate

i Stockholm dér koncernredovisning uppréttas enligt 7 kap. 2 § ARL.

Av bolagets forsaljning avser 1 132 (988) Tkr foérsaljning till narstaende. Av bolagets kostnader
avser 1 128 (1 000) Tkr kop av tjanster fran narstaende. *

Not 10 Vdsentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Efter balansdagens utgang har Ryssland invaderat Ukraina. Bolaget gér bedémningen att detta inte

kommer att ha en direkt paverkan pa bolagets verksamhet.

..............................................................
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Vasterkulla Hotell Férvaltning 2 AB
Org.nr 556981-3198

o Stockholm den dag i vilken framgar av var digitala underskrift

o

‘

&

o Johan Hessius Henrik Bonde

& Ordférande
Gillis Cullin Anders lvarsson
Clas Hjorth

Verkstéilande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag i vilken framgar av var digitala underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Martina Torp
Auktoriserad revisor
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Johan  Hessius

Cls Hiort

Clas Hjorth

E-mail: clas.hjorth@vasterkullahotell.se
Role: Verkstallande Direktor

Verified by Mobile BanklD

2022-05-02 10:28 CEST

Henrik Bonde

Henrik Bonde

E-mail: henrik.bonde@ostersjostiftelsen.se
Role: Ledamot

Verified by Mobile BankID

2022-05-02 11:39 CEST

Anders (yarsson

Anders lvarsson

E-mail; anders.ivarsson@iorvalt.se
Role: Ledamot

Verified by Mobile BankID
2022-05-02 13:34 CEST
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Johan Hessius

E-mail; johan.hessius@cirio.se
Role: Ordférande

Verified by Mobile BankID
2022-05-02 10:50 CEST

Gillis Cullin

Gillis Cullin

E-mail: gillis.cullin@bkanold.se
Role: Ledamot

Verified by Mobile BankID
2022-05-02 12:59 CEST

Martiva nrp

Martina Torp

E-mail: martina.larsson@pwc.com
Role: Auktoriserad revisor, PricewaterhouseCoopers AB

Verified by Mobile BankID
2022-05-04 10:43 CEST
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Revisionsberattelse

2022072523466

Till bolagsstamman | Vasterkulla Hotell Férvaltning 2 AB, org.nr 5$56981-3198

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vasterkulla Hotell Férvaltning 2 AB fér ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Véasterkulla Hotell Férvaltning 2 ABs finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r

férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Vasterkulla Hotell
Forvaltning 2 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Vasterkulla Hotell Férvaltning 2 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. . *

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisnings!agen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for den

interna kontroll som de beddémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreilsen och verkstéllande direktdren for bedfjmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilidampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

1av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning for Vasterkulla Hotell Forvaltning 2 AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for yttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Vasterkulla Hotell Férvaltning 2 AB enligt god revisorssed

Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for foérslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav

som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortipande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga foér att bolagets bokféring ska fullgéras |
dverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande

direktéren | nagot vasentligt avseende:

* foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hoég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Martina Torp
Auktoriserad revisor
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PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige
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R e

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Martina Carolin Torp Datum

Martina Torp

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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