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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Karelia Invest AB, 556369-9932, far hiarmed avge

arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate i Karlstad kommun bedriver framst fastighetsférvaltning genom dotterféretag.

Harutdver atager sig bolaget dven férvaitningsuppdrag.

B"_'leiag:et svarar fr koncerngeme nsamma funktioner och all perscnal &r anstélld | bolaget, vilket ar
forklaringen till att bolaget redovisar negativt rérelseresultat. '

Resultatandel | ett fastighetsférvaltande koncernféretag (kommanditbolag) redovisas som finansiell

pOst.

Flerarsoversikt

el
Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Soliditet, %

Forandringar i eget kapital

Disposition enl arsstémmobesiut
Utdelning

Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

2022

25

81

Aktie-

_kapital

100 000

100 000

2020

82
1 983
2 525

fond

~ 20 000

20 000

Belopp i Tkr
2019
-

-1 164

469

Fritt eget
~ kapital
-1 200 000
-449 912
20678 057

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel, kronor 20 678 057, disponeras enligt foljande:

Utdelning, [100 000 aktier *12 kr per aktie]

Balanseras i ny rékning
Summa

Motivering

Belopp 1 kr

1200000
19478 057

" 20678 057

Bolagets egna kapital har beréknats i enlighet med svensk lag och bokfdringsnamndens uttalanden.
Styrelsen finner att full tackning finns for bolagets bundna egna kapital efter den foreslagna

vinstutdelningen,

Styrelsen finner dven att den foreslagna utdelningen till aktiegarna ar forsvarlig med hansyn till de

parametrar som anges i 17 kap 3 § andra och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art,
omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt). Styrelsen vill darvid

framhalla foljande.
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Verksamhetens art, omfattning och risker

Styrelsen beddmer att bolagets egna kapital efter den féreslagna vinstutdelningen kommer att vara
tillréckligt stort i relation till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar i

sammanhanget bland annat bolagets historiska utveckling, budgeterande utveckling,
investeringsplaner samt konjunkturldget.

Konsolideringsbehoy, likviditet och stéllning i dvrigt

Konsohdermgsbehov

_pa snkt mfna sina ataganden Mot denna bakgrund anser styrelsen att bolaget har goda forutsattnmgar
att ta framtida affarsrisker och &ven tala eventuella férluster. Planerade investeringar har beaktats vid

bestdmmandet av den foreslagna vinstutdelningen. Vinstutdelningen kommer heller inte att negativt
paverka bolagets férmaga att gora ytterligare affarsmassigt motiverade investeringar enligt antagna

planer.

Likviditet

-betalmngsforphktelser Iolaget har god tsligang tm hkwdltetsreserver | form av bankmedel och
placeringar,

Stalining i 6vrigt

Styrelsen har évervagt alla ovraga kanda férhallanden som kan ha betydelse fér bolagets ekonomiska
stélining och som inte beaktats inom ramen for det ovan anforda. Darvid har ingen omsténdighet

framkommit som gér att den féreslagna utdelningen inte framstar som férsvarlig.

-ofokoplans dverenssiimmelse
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Resultatrdkning
Belopp i kr '

Nol

Réreiseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerférindring m.m.

Rdérelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resulitat fran andelar i koncernféretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

e 20221

2021-12-31

25 000

925 000

-171 269
-589 143

- <91 517

-851 929

19 092
101 733
-43 808

77 017
749 912

300 000

300 000

449 912

3(8)

12 000

12 000

-270 542
-7 86 182

-91 517

-1 148 241

9 986
100 079
=38 297

-1 064 463

280 000

280 000

784 463

249 912 m ,
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TILLGANGAR
Anidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyqg och installationer
Summa materiella anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anléaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

483 340

483340

237 031

11 387 031

11 870 371

38 750
31 646
- 874
71 270

13 694 849
13 694 849

13766 119

— YR A

574 857

650 000

11 582 939

Fotokopians dverensstimmelse
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Balansrdkning N - S
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OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Eget kapital
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Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20000 20000

Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

T S g I 8 e
Faw s man 2 or F
it O g a7 ¥ F

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21127969 23112432
Arets resultat . -449912  -784 463
Summa fritt eget kapital 20 678 057 22 327 969

Summa eget kapital 20798057 22447 969

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 579 36 630
Ovriga skulder 4664786 4114160

; ;

Summa langfristiga skulder 4681 365 4150 790

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 052 47 554
Leverantérsskulder 23 573 38519
Ovriga skulder I 22538 32516
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter __ 90906 182903
Summa kortfristiga skulder 157 068 301492

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 25636490 26900251

Fotokopians dverensstimmelse
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

by
Ty, -

& ﬂ . .&;.ﬁl
i 1 R g TR

Not 1 Redovisningsprinciper |
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgéngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Foliande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstilgangar _ R _ _Ar

Definition av nyckeltal
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére skatter.

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Personal

Personal
2022-01-01- 2021-01-01-

Medelantalet anstallda . s s
Bolaget _ 2 2
Summa 2 2

Not 3 Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar - - .
2022-01-01-  2021-01-01-

- _ 2022-12-31  2021-12-31
Inventarier, verktyg och installationer 91517 91517
Summa 91 517 91 517

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-
_ - ___ 20221231 2021-12-31
e RS- R

Summa 43 808 38 297

Fotokopians Bverensstiimmelse
med originalet infygas:
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Not 5 Inventarier, fverkt:yg och installationer

_2022-12-31  2021-12-31

-Vld. arets .berj_an. 1 307 414 1203 418
-Nyanskaffningar _ 13 Q0B

Vid arets slut 1307414 11307 414

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan <732 557 641 040
-Arets avskrivning anskaffningsvarden | -91 517 -91 517

Vid arets siut _ -824074 -732 557
Redovisat virde vid arets slut ' 483340 574 857

Not 6 Andelar i koncernféretag
2022-12-31  2021-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid &rets slut T 2350000 2350000

Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets bérjan -1 700 000 -1 700 000

Vid arets slut -1 700 000 -1 700 000
Redovisat varde vid arets slut 650 000 650 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal
aklier.

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte ______andelar i% vérde

Ratorp Forvaltning AB, 556083-7204, Karistad 17000 1007'” 850 0@0 '
Strand Foérvaltniing KB, 916911-7836, Karistad | 00 |
650 000

Not 7 Fordringar hos koncernforetag - . .
Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan
-Reglerade fordringar
Redovisat véarde vid arets slut

Not 8 Andra iangfristiga vardepappersinnehav

Ackumulerade anskaffnmgsvarden
-Vid arets boérjan
-Tillkommande tillgangar

Redovisat virde vid arets slut

432 939

-195 908

237 031

_2022-12-31

10 500 000

Fotokopians verenssigmmelse

512 943
-80 004

432 939

_ 2021-12-31
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Not 9 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sakerheter

e 2022-12-31 __ 2021-12-31
Stéllda sékerheter for skulder till kreditinstitut | S
Andelar i koncernféretag 650 000 650 000

Eventualférpliktelser

Solidariskt betalningsansvar for kommanditbolags forpliktielser - 1007707 1019529
Summa eventuaiférpliktelser 1 007 707 1019 529

Underskrifter

Karlstad den

o T PR A
Min revisionsberattelse har {amnats den 1048 A D

Stefan Mott
Godkénd revisor

Fotokopians Gverensstimmelse
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Karelia Invest AB
Org.nr 556369-9932

Rapport om arsredovisningen

Urtalanden
Jag har utfort en reviston av arsredovisningen for Karelia Invest AB for riikenskapsaret 2022.

vasenthga avqeenden Iattwsande bﬂd av Kalelia Invest Als finanswlla stallnmg pet den 2022 12 31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i férhallande
till Karelia Invest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i ovngt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och 4ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det éir S'tyl‘elsen som ha‘r ansvaret 'ﬁ’jr att érsredovi‘sningen 'upprétta‘s Och att d’en ger en 'ré“;ttvisande b'ild enlig’t

u..p.pn.-atta en arsr e.d@wsmng som m;le mnehaller n.ag:t-a_ vas_;e-ntl.lga fe_lakughetel_, vare slg_ dessa be_.l. or pa
oegentligheter eller pa fel.

vexksamheten De upplysel ndr s Ar tlllamphgt om fm hallanden som kan pavez ka fbrmagm‘l a‘t‘t fbr‘[sat‘ta
vel--ksamheten och att anvanda antagandet om fm'tsa‘i:t drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nﬁ gl a véi's'é'n'tliga_ feﬁla_kti}giheter‘ 'Var"{e S‘ig dfe's'sa 'beror pé 'eegenﬂ'iglleter eﬂer p‘é fel och att Iﬁmna en

vasentllg felaktlghet om en sadan ﬁnns Felaktighetel kan uppsta pa grund av oegenthghetel eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som

anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessuton:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och

Fotokopians averensstimmelse o
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nhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktlghet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o
)
=+

G}ﬂ.r. L i _ . . W | . | ) ._ _ . _ .
- skaffar jag mlg en f‘orstaelse av den del av bol'aget(s interna 'kontml'l som hal betydelse fél min reVi’siOn féi: at‘t
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uppskattnmgm i redowsmngen och tlllhmande. upplysnmgal

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig oséikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vaserithga. osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillréckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet

for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

- utvarcieral Jag den dver g1 1pande pl esentatlonen stluktmen och mnehallet 1 alsredowsnmgen danbland

som _gcx en .ra_ttwsande b.l..dj

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens 'p'lfa'néra'dez- omfattning och inriikming samt tidpunkten
for den, Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens fOrvaltning for Kareha
Invest AB for rikenskapséret 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Karelia Invest AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens anusvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hidnsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar
Styrelsen ansvarar f6r bolagets organ ' & : e Fotokopians Gverenssiimmelse
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'utf ormad sa aﬁ: bokformgen medelsfmvaltmngen E}Ch bolagets ekonomiska angelagenhetet i Gvr 1gt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
visentligt avseende: .

- fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet
mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mi-tt mal Beﬁ é;'ffande t‘é'ViS' ionen av -f‘d-rs la get -t‘il’l’ d’i-spos‘iti@ner- av 'b-ola;gets ViﬁSt' e*llél ﬁ?';si :lu-st oc‘-h; dzirm-ed m itt

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
lewsmnssed i Svel 1ge alltld kommer att upptacka a‘tgarde1 6”61 f”orsummelser som kan fm amleda

fm enhgt med aktlebolagslagen

'S om en del av en rewsmn enhgt g@d rewsunssed 1 Svel 1ge anvander jag pl ofessmnellt omdome och hal en

dlSpOSlth]Iel ay bolagets vinst ellel fox lust gmndar Sig ﬁamst pd revisionen av rakenskapema Vllka
tillkommande gransknmgsatgarder som utfors baseras pa min pmf essionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgirder, omriden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse
for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
fm hallanden som ar lelevanta, for mltt uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag fel mitt u-tta-l-ande om

Stefan v
Godkénd revisor
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