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Faststillelseintyg
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originalen.
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Rafab Svedala Fastigheter AB
Org.nr 556441-1287

Styrelsen for Rafab Svedala Fastigheter AB avger t6ljande arsredovisning 0r rikenskapsaret

2022-05-01 - 2023-04-30.

1 (8)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser téregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetstorvaltning mmom Svedala kommun.

Foretaget har sitt sédte 1 Malmao.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret

Det har varit ett normalt verksamhets ar £6r bolaget. Under verksamhetsaret har en storre takrenovering

pdbdrjats.

Hiandelserna 1 var omvirld innebar fortfarande att framtidsutsilcterna har blivit mer osdkra sedan t6rra

bokslutet.

Vi1 som bolag paverkas givetvis pa olika sétt, bland annat av stigande inflation och dkade

Okade riantekostnader.

Bolaget har ett starkt fokus pa bostdder och lokaler med véardeskapande investeringar.

Trots oron 1 var omvdrld ser vi positivt pd framtiden och genom att ha en god kostnadskontroll

och lokal férankring fortsétter vi att leverera positiva resultat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22
Nettoomséittning 5 626 5 424
Resultat efter finansiella poster 475 1 822
Soliditet (%) 7,7 7,5

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Fordandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 300 000 60 000

Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 300 000 60 000

2020/21
5165
1 843

Balanserat
resultat

2911 281

429 403

3 340 684

6,2

2019/20
5226
376

7.2

Arets
resultat

429 403

-429 403
105 966
105 966

Totalt

3 700 684

0
105 966
3 806 650
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Rafab Svedala Fastigheter AB 2 (8)
Org.nr 556441-1287

Resultatdisposition
Styrelsen fOreslar att till fOrfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 340 684
arets vinst 105 966
3 446 650

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 3 446 650
3 446 650

Foretagets resultat och stéllning 1 Ovrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Rafab Svedala Fastigheter AB
Org.nr 556441-1287

Resultatrikning

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rorelseintikter, lagertorandringar m. m.

Nettoomsédttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Not

4,5

2022-05-01
-2023-04-30

5 625702
5625 702

-2 619 872
0

-855 228
-3 475 100
2 150 602

383

-1 676 637
-1 676 054
474 548

-300 000
-40 000
-340 000
134 548

-28 582
105 966

3 (8)

2021-05-01
-2022-04-30

5424 125
5424 125

-2 035 006
0

-855 223
-2 890 229
2 533 896

0

-712 141

-712 141

1 821 755

-1 100 000
-180 683
-1 280 638

541 067

-111 664
429 403
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Rafab Svedala Fastigheter AB
Org.nr 556441-1287

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstilleangar

Byggnader och mark

Pagiende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna ntékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

2023-04-30

47 410 543

197 970
47 608 513

18 380
18 380
47 626 893

632 543
2 582 316
292 307
10 301

3 517 467

374 125
374 125
3 891 592

51 518 4853

4 (3)

2022-04-30

48 265 771

0
48 265 771

21776
21776
48 287 547

420 685
700 000
209 700

68 477

1 398 862

1602279
1602279
3 001 141

51 288 688
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Rafab Svedala Fastigheter AB 5 (8)
Org.nr 556441-1287

Balansrﬁkning Not 2023-04-30 2022-04-30

5

& EGET KAPITAL OCH SKULDER

™)

o Eget kapital

:{;ﬁ Bundet eget kapital
Alktiekapital 300 000 300 000
Reservtond 60 000 60 000
Summa bundet eget kapital 360 000 360 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3 340 684 2911 281
Arets resultat 105 966 429 403
Summa fritt eget kapital 3 446 650 3 340 684
Summa eget kapital 3 806 650 3 700 684
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 220 688 180 688
Summa obeskattade reserver 220 688 180 688
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 9 46 000 000 46 000 000
Summa langfristiga skulder 46 000 000 46 000 000
Kortiristiga skulder
Leverantorsskulder 250 611 272 316
Skulder till koncernfdretag 62 316 0
Ovriga skulder 183 694 190 980
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intidkter 994 526 944 020
Summa kortfristiga skulder | 1491 147 1407 316
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 518 485 51 288 688
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Ratab Svedala Fastigheter AB 6 (8)

Org.nr 556441-1287

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiitining
Rorelsens huyudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om modertoretag
Moderféretag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning &r
Rasmusson Forvaltning AB med organisationsnummer 556152-7820 med séte 1 Malma.

Not 3 Medelantalet anstillda
2022-05-01 2021-05-01

-2023-04-30 -2022-04-30

Medelantalet anstillda 0 (O
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Ratab Svedala Fastigheter AB
Org.nr 556441-1287

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not S Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvéirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inkop och forsidljningar mellan koncernforetag

Andel av érets totala ink6p som skett fran andra foretag 1

koncernen

Andel av arets totala forséljningar som skett till andra foretag 1

koncernen

Not 7 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvérden
Avgadende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-05-01
-2023-04-30

54 049 2380
54 049 280

-5 783 509

-855 228
-6 638 737

47 410 543

31345 000
10 221 000
41 566 000

2022-05-01
-2023-04-30

4’7 000
47 000

-47 000
-47 000

2022-05-01
-2023-04-30
2,23 %

0,00 %

2023-04-30

21776
-3 396
18 380

18 380

7 (8)

2021-05-01
-2022-04-30

54 049 280
54 049 280

-4 928 286
-855 223
-5 783 509

48 265 771

28 595 000
12 454 000
41 049 000

2021-05-01
-2022-04-30

4’7 000
47 000

-4’7 000
~47 000

2021-05-01
-2022-04-30
7,78 Y%

0,00 %

2022-04-30

25 168
-3 392
21776

217776
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Rafab Svedala Fastigheter AB 8 (8)
Org.nr 556441-1287

Not 8 Langfristiga skulder

2023-04-30 2022-04-30
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 42 592 594 42 677 785
Skulder som ska betalas inom 5 ar (24 manaders
amorteringsfrihet) 3407 406 3322 215
46 000 000 46 000 000
Langfristiga skulder till koncernbolag ar f.n. amorterings- och rénteiria.
Not 9 Stillda sikerheter
2023-04-30 2022-04-30
Fastighetsinteckning 46 000 000 46 000 000
46 000 000 46 000 000

Not 10 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Med anledning av oroligheter 1 omvirlden, rader det fortfarande en viss oséikerhet kring foretagets

tillvaxt.

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2023-04-30 2022-04-30
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Ink&p 197 970
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 197 970 0
Utgaende redovisat virde 197 970 0

Den dag som framgar av min elektroniska underskriit

Malmo

Jorgen Rasmusson

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgir av min elektroniska underskrift

Emst & Young AB

Markus Niléhn
Aulctoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Rafab Svedala Fastigheter AB, org.nr 556441-1287

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Rafab Svedala Fastigheter
AB for rékenskapsaret 2022-05-01 — 2023-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Rafab Svedala Fastigheter ABs finansiella stallning per den 30 april
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till
Rafab Svedala Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar ndvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift, Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.,

Reavisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riskel
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r higre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala
oss om effektiviteten | den interna kontraollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskatiningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i atf styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentliq osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsafsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att ett bolag inte 1&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Rafab Svedala Fastigheter AB for rékenskapsaret
2022-05-01 — 2023-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust, ~

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarstrihet f6r

rékenskapsaret.

Grund Tor uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avshittet Revisarns ansvar, Vi ar
oberoende i forhallande till Rafab Svedala Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dwrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s4 att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvar

Vart méal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sédkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt

avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten
och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Malmé den dag som framgar av digital signatur
Ernst & Young AB

Markus Niléhn
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sciker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan,

"Med min signatur bekrdftar jag innehdallet och alla datum i detta dokumentet.”

Lars Markus Niléhn

Auktoriserad revisor
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Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs,

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Ndr du éppnar

dokumentet i Adobe Reader hér du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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