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Xal & Xhwarze Fastighet AB

556890-6320

Styrelsen for Xal & Xhwarze Fastighet AB far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte sarskilt anges visas alla belopp 1 tusental kr (SEK).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
Forvaliningsberittelse 2
- Resultatrakning .
- Balansrakning 4-5
- Kassaflodesanalys 6
- Noter 7 -11
- Underskrifter 11

FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Xal & Xhwarze Fastighet AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststillts pa rsstimma245 O0/4 Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer &verens med originalen.

Aydin Aydin, Styrelseledamot
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Xal & Xhwarze Fastighet AB

556890-8320

Styrelsen for Xal & Xhwarze Fastighet AB far hirmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte sdrskilt anges visas alla belopp i tusental kr (SEK).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Resultatrikning 3
- Balansrakning 4-5
- Kassaflodesanalys 6
- Noter 7-11
- Underskrifter 3l

Signed document (JE//H6)




Rae
—
ol
A
-
(4|
]
)
-
1)
]
-
e

Xal & Xhwarze Fastighet AB
556890-8320

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Xal & Xhwarze Fastighet AB far hdarmed lamna sin redogérelse for bolagets utveckling under

rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024~-12-31.

Om inte sarskilt anges visas alla belopp i tusental kr (SEK).

Allmiant om verksamheten

Bolaget bedriver uthyrning och férvaltning av egna eller arrenderade lokaler.
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Serdan Holding AB, org nr 556880-6318.

FLERARSOVERSIKT

2401-2412
Nettoomsattning 1 860
Resultat efter finansiella
poster 1 008
Balansomslutning 12 751
Soliditet % 64

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rdakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

2301-2312
1 860

1037

13 609
55

Beloppen i resultatdispositionen ar angivna i hela kronor.

2201-2212
1 860

1125

13720
48

Aktiekapital

50

50

2101-2112
1 860

1142

13 926
41

Balanserat
resultat

5 225

725

5 951

2(11)

2001-2012
1860

1117
14 831
32,5

Arets

resultat
725

~125
137
137

Medel att disponera:

Balanserat resultat 5 950 781
Arets resultat 737 405
Summa 6 688 186
Forslag till disposition:

Balanseras i ny rakning 6 688 186
Summa 6 688 186

Bolagets resultat och stillning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Signed document (JE//H6)
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RESULTATRAKNING 1

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023—1 2-31

: ﬂﬂ%l%%%‘?%tiﬁjf# E'-. 7 5 }- Tk ’H"""c r:__‘..,., = .-\'.:.\_-\. f‘"* .'-" +* -:\-' e _}g-\l:i-r-ll_ '.L.‘F' '\:"I;\-L {': 1,,.?:}",::- s _d:_\-'_lt,\_: F‘..!r*_: L-;- ) 'l-.? = 'cl."l-: .1-" = .1?1r ! :;m:. 12, F}r T 55 -ﬁ.p_;

L ST T g aw k- W M s a*—'g-l1 -'C'-'-aj__. P cuPti o e S bt S
) : ] s e i AT e, I, F iy T

Rorelseintikter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 1860 1860
Ovriga rérelseintikter 340 —
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2 200 1860

025091203418

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -586 -181
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -439 -439
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 025 -620
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Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter =

Rantekostnader och liknande resultatposter -167 -203
Summa finansiella poster -167 -203
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Bokslutsdispositioner 4
Férandring av periodiseringsfond -56 -113
Summa bokslutsdispositioner -56 -113
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Skatter
Skatt pa arets resultat -215 -199
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BALANSRAKNING 1

2024-12-31 2023-12-31
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Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 12 278 12 717

Summa materiella anldggningstillgangar 12 278 12717
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Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag —~ 194
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 26 —
Summa kortfristiga fordringar 26 194

Kassa och bank 7
Kassa och bank 447 698
Summa kassa och bank 447 698

e e R R TR Ll ol e P R S R . LT T R O I Rl L e, = e nned e .‘z—' wrmﬂ"”";?'“*”?‘“’""-f? R L Pl w‘:mm““f“"‘ﬂ“!“’ i F-.-IJL-.“D-\E qln.-\ﬂ‘l\-l-f\.-\.i_ﬁu-\f‘\-\.\_r Vi " " - ¥ oA R R L) LS BT S [ L R L ] I A O R o T
ta - ' L » - F i a P - L = = 3 a " . F I . ;
. - s 5 4 . - . 5 - S i o : - L i . " L3 5 , " I '
h : e v & . d AT e B - Y ' T g S R A s ’ o - " & . E
- - 5 o~ = -
[ - LI § L .
i : e ; - 2 & S ; o . e it T v ' iz g a . T
L 5 o ' T *r | -+ e = * ' F ! "'i
£ = - J E L] 4]
i 5 [ s 0T A - - A g - = ) 2
by - . s " + b ‘4 SR ST | PR xS * -, 4 " . i P e ’

A T S A - S A L S T Y TSR S NP T ada L BT e T o i mae A BRI R i T A nbeea #LE L R .9_,.5 gl ofeno- Pl Rl feapn Boih bt E 4 TR oy f o B oa A amledh ".:- ettt b ALt b degadie et A Sk e e bl e v Ao o o QA merak A s B L - LI, I B e i oo~ - - - A Kl —rrie u - m - POERF Rt | L] = Al L T | LT o IS XY

SUMMA TILLGANGAR 12 751 13 609
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital .
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50
Summa bundet eget kapita

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5851
Arets resultat 737
Summa fritt eget kapital

50

5225
725
5 950
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Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 1175 1240
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar 439 439
Erlagd rénta -167 -203
Betald inkomstskatt ~199 -204
Kassafléde frén den l[6pande verksamheten fére fordndringar

av rérelsekapital 1248 1272
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Forandringar i rérelsekapital
- Gkning(—)/Minskning(ﬂ av rorelsefordringar 169 -194
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 1 124
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Finansieringsverksamheten
Amortering av lan fran kreditinstitut -1 068 -1 068
Amortering av lan inom koncernen -600 —~
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Likvida medel vid arets borjan 697 563
Likvida medel vid arets slut 447 697
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Redovisnings- och viirderingsprinciper

o
o
-
¢
=
&
m
o
‘§
i

Belopp i kkr om inget annat anges.

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvdarden om inget annat anges
nedan. |

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anidaggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar, samt med tilligg f6r uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter

for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvéntade forbrukningen av tillgdngens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Typ Procent
Byggnader 2-71

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms som
obegréansad.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rdakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rédkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till féljd av tidigare transaktioner eller
hdandelser.

Intdkter
Det infldde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rakning
redovisas som intdkt. Intdkter virderas till verkiiga viardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberdttelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Revisionsuppdrag 16 16
Summa 16 16
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Periodiseringsfond

Avsattning till periodiseringsfond 340 300
Aterforing av periodiseringsfond -284 -187
Summa férdndring av periodiseringsfond 56 113

Summa bokslutsdispositioner 56 113
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt i resultatrdkningen
Aktuell skatt 215 199
Summa redovisad skatt 215 199

Effektiv skattesats (%) 22,57 21,56

Avstdmning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt 952 925

Skatt enligt gdllande skattesats 20,6 (20,6) % 196 191

Schablonrédnta pa periodiseringsfond 13 9
Summa redovisad skatt 209 199

Effektiv skattesats (%) 21,99 21,56
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Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar
Redovisat virde

Varav mark

Taxeringsvarden
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Banktillgodohavande

Ovanstdende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandias till kassamedel.
- De har en |6ptid om hdgst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Periodiseringsfonder
Beskattningsar 2018
Beskattningsar 2019
Beskattningsar 2020
Beskattningsar 2021
Beskattningsar 2022
Beskattningsar 2023
Beskattningsar 2024
Summa periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Av periodiseringsfonder utgdr 385 tkr uppskjuten skatt.
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Inkép och férsaljning inom koncernen
Av bolagets totala inkép och forséljning matt i kronor avser 10,25 % av inképen och 100 % av férsaljningen andra

féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tilthér.
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Aydin Aydin
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

Folkesson Rad & Revision AB
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Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Xal & Xhwarze Fastighet AB
Org.nr. 556890-8320

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Xal & Xhwarze Fastighet AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Xal & Xhwarze Fastighet ABs finansiella stéllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till Xal & Xhwarze Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1
Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund tor vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f0r den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets f6rmaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om t6rhallanden som kan paverka t6rmagan
att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund 1 arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och dndamaélsenliga {Or att utgbra en grund for
vara uttalanden. Risken fOr att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter dr hogre
an 16r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision
f6r att utforma granskningsatgérder som 4r ldmpliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte f6r att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden
gOra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

* utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa
ett sdtt som ger en rittvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

N
)
o
€7
e
|
i
h
3
Gt
g

Sida 2(4)
Signed document {(x38Led)



30
". 4
-

g
N
G
N
-
W)
7
&
-
o

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r Xal

& Xhwarze Fastighet AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller

forlust.
Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar

styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i forhdllande till Xal & Xhwarze Fastighet AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller t6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fGrsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fOrlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av térvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pd
sadana atgdrder, omraden och forhillanden som &r vésentliga t6r verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om f6rslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Uppsala den dag som framgér av var elektroniska underskritt

Folkesson Rad & Revision AB

Katarina Boiwe
Auktoriserad revisor
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