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Styrelsen och verkstillande direktoren for Fastighets Aktiebolaget Senator avger foljande arsredovisning
och koncernredovisning for rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska krbnor,, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Koncernens verksamhet dr att 4ga och forvalta fast egendom, bedriva konsultativ verksamhet 1
fastishets- och forvaltningsfrigor samt ddrmed forenlig verksamhet. Bolagets huvudkontor 4r belédget i

Stockholm.

Per den 31 december 2022 har koncernen #gt och forvaltat ca 25 fastigheter vilka &r beligna i
Stockholms Stad, Solna samt Lidingd Stad. Koncernen forvaltar fastigheter med en total uthyrningsbar
yta om ca 89 000 kvm. -

Taxeringsvirdet for bestandet 1 koncemen uppgar 2022 till 2 153 498 000 kx, varav 1707 106 000 kr
avser moderbolaget.

Moderbolaget fick under 2022 betyget UC-Guld av ratinginstitutet UC.

Foretaget har sitt site i Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret .

Under tidig var, februari 2020, fram till slutet pa mars 2022 radde pandemin Covid-19 i1 Sverige och vér
omvarld. Detta forde med sig stor oro for manga niringsidkare vilka hyr lokaler for bland annat
restaurangverksamhet, frisérsalong, etc. |

Fastighets AB Senator har gitt med pa nedsittning av den fasta hyran med 50 % fér de verksamheter
som innefattas av det statliga stodet. Bolagets kassaflode har paverkats nagot negativt under aren
2020-2021. Bolaget &r dock fortsatt stabilt da den storsta delen av verksamhetens hyresintikter kommer
fran stabila intdkter fran bostédder.

Aven under 2022 har projekt Energideklaration utforts. Arbetet har gjorts via konsult frén
Fastighetsdgarna Stockholm.

Moderbolaget
Bolaget har under aret fortsatt att utveckla fastighetsbestandet genom renovermgar uppgraderingar och

underhaill av ldgenheter, lokaler och allménna utrymmen.
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Forvantad framtida utveckling samt viasentliga risker och osakerhetstaktorer

Koncernen forvintas bedrivas med oforiandrad riktning under kommande ér. Styrelsen arbetar aktivt med
att beakta hindelser som kan komma att paverka bolagets verksamhet for att agera pa eventuella effekter.
Hallbarhetsupplysningar

Koncernen arbetar stindigt med att utféra forbattringsarbeten 1 fastigheterna. Detta genom att byta till
energisndlare hissar, utbyte till ny smart belysning 1 led, uppgradering av tvattstugor och optimering av
undercentraler etc.

Under 2022 har bolaget haft fokus pé att uppdatera tvéttstugor 1 bestandet for dkad energieftektivitet.

Under 2022 fornyades alla fastigheters energideklarationer 1 koncernen och utvérdering kommer att ske
for att optimera energiforbrukningen ytterligare.

Under 2022 har uppgraderingar av skyddsrum skett i nigra av fastigheterna enligt anvisningar och
rekommendationer fran MSB.
Agarforhillanden

Moderbolagets samtliga aktier dgs av Jan Fredegard. Agarstrukturen i koncernen specificeras nedan i not
31.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen - 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 148 369 136 806 123 905 108 625 - 91594
Resultat efter finansiella poster 23 033 19 065 23 363 29 776 26 850
Balansomslutning 1608769 1598034 1592402 1420668 1039670
Soliditet (%) 16 16 15 16 20
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsitining 114 813 107 370 95 145 92 365 79 737
Resultat efter finansiella poster 27079 16 310 18 316 23 893 22 622
Balansomslutning 1506032 1482984 1432588 1267346 977 399

Soliditet (%) 17 16 16 17 21
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst - 111327 625
arets vinst 19 660 236
130 987 861

disponeras sa att ~ *
till aktiedgare utdelas 2 300 000
1 ny rakning overfores 128 687 861
| 130 987 861

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr forsvarlig med héansyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakningar samt kassaflodesanalyser med noter.
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Koncernens | Not 2022-01-01 2021-01-01

. ] | -2022-12-31 -2021-12-31
Resultatrakning
Tkr
Nettoomsittning 2,3 148 869 - 136 806
Ovriga rorelseintikter 3425 3619
152 294

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader | 4
Ovriga externa kostnader 5,6
Personalkostnader 7

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlageningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter 8

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 9
Arets resultat

Hianforligt till moderforetagets aktiedgare

63 922
_10 324
4 439

-32 083
0
~-110 768

41 526
2335

-18 728
-18 493

23 033

23 033
6757
16 276

16 276

140 425

49 015
9 677
-3 821

-30 896
-18 415

~111 824

28 601

-9 536
-9 536

19 065

19 065

-5 760

13 305

13 305
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Koncernens

Balansrakning
Tk

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Bygegnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagiende nyanldgeningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsétiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 11,
12
13

14

15

16

17

2022-12-31

1 508 155
1 569

609
1510 333

1276
1276

1 511 609

3 685
6232
1 003

10 920

86 240

97 160

1 608 769

6 (43)

2021-12-31

1519731
1 401

12 578
1533710

1276
1276

1 534 986

5018
6 137
816
11 971
51 077

63 048

1 598 034
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Koncernens

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare

Aktiekapital |
Annat eget kapital inklusive arets resultat

Kget kapital hanforligt till moderforetagets
aktiedgare |

Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder |

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18

19

28, 21

22

23

24

2022-12-31

100 000
162 751

262 751

262 751

113519
11 519

1296 730
6 088

0

9328

2 500

19 853

1 334 499

1 608 769

7 (43)

2021-12-31

100 000
153 813

253 875

253 875

11 868
11 868

20
20

1303 730
2 140

25

10 046
5771

10 559
1332271

1 598 034
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Tkt

Omriknat ingaende eget kapital
2021-01-01 enligt not 18

Limnad utdelning

Justeringar avseende obeskattade
reserver

Arets resultat enligt faststéillda balans-
och resultatrikningar 2021-12-31

Omrikning av felaktigt redovisade
virden avseende byggnader och mark
vid forvarv av dotterforetag som
paverkat arets resultat 2021

Omrikning av avskrivningar 1
dotterforetag som paverkat arets
resultat 2021

Omridkning av felaktigt redovisad
avsitining for uppskjuten skatt som
paverkat drets resultat 2021

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Ingaende eget kapital 2022-01-01

Limnad utdelning
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

- Tidigare rikenskapsar till och med 2020-12-31 har omréknats retroaktivt. Ingaende eget kapital per 2021-01-01
har omriknats vilket specificeras 1 not 18.

Aktie-
kapital

100 000

100 000

100 000

100 000

Koncernens rapport over fiir'a'.ndringar 1 eget kapital

Balanserad vinst
inkl. .
arets resultat

145 501
-3 000
-1 931

8 895

1 082
-661

3 989
153 875

153 875
-7 400

16 276

162 751

8 (43)

Summa
eget kapital

245 501

-3 000
-1 931

8 895

1 082
-661

3 989
253 875
253 875

-7 400
16 276

262 751
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr -

Den lopande verksamheten

Rdérelseresultat

Justeringar for poster som inte mgar 1 kassaflodet m.m
Erhallna rdntor

Erlagda riantor

Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten |
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forvarv av dotterforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lin

Amortering av 1an

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

25

26

2}

2022-01-01
-2022-12-31

41 526

32 083 .

235
-17 843
-7 824

48 177
L 333
~282

3 948

5113
- 38289

-8 706

-8 706

-7 020
-7 400
-14 420

35163

51 077
86 240

0 (43)

2021-01-01
-2021-12-31

28 601
52 697

-9 536
-7771

63 991

-7 266
-3 705
-122
77783
60 681

-477 7142
-95 226
-142 968

120 000
-16 516

-3 000
100 484

18 197

32 830
51 077
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Moderbolagets

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Avrets resultat

Not

2y O

23

29

2022-01-01
-2022-12-31

114 813
910
115723

41 811
-8 487
4 439

-18 930

~73 667
42 056

111
-15 088
-14 977
27079

-2 750
24 329

-4 665
19 660

10 (43)

2021-01-01
-2021-12-31

107 370
779
108 149

-36 097
-5 134
-3 821

-19 543
-18 276
-82 871

25 278

-8 968
-8 968
16 310

-2 000
14 310

-2 983
11 327
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Moderbolagets

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark |
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagdende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstiligangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag |

Andra l&ngfristiga fordringar
Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

7't orzf'rfstiga fJordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar |
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10, 12
13

14

30, 31
32

33, 34
15

16

17

2022-12-31

909 711
1 543

451
911 705

426 623

115 640

25
1276

543 564

1 455 269

2434

52715

945
8 459

42 304
50 763

1 506 032

11 (43)

2021-12-31

911 143
1 254

10 769
923 166

426 723
115 540

I &
1276

543 564
1466 730

3 872
4 607

505
8 984

7270
16 254

1 482 984
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Moderbolagets | | Not

Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital - 35
Bundet eget kapital

Aktiekapital , 19
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 36

Avsittningar |
Uppskjuten skatteskuld 20, 21

Summa avsattningar

Langfristiga skulder 22
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut o 29
Leverantorsskulder |

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 24
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100 000

2 000

102 000

111 323

19 660
130 988
232 988

26 750

2 550

2 550

168 219
168 219

1 046 930
4 243

0

7624

1 855

14 823

1 075 525

1506 032

12 (43)

2021-12-31

100 000
2 000
102 000

107 401

11327
118 728
220 728

24 000

3 558
3 558

168 219
168 219

1 046 930
- 1497
25

77761

4 694

5 522
1066479

1 482 984
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Moderbolagets rapport over forandringar 1 eget kapitﬁal

Tkr

Ingdende eget kapital 2021-01-01

L#mnad utdelning |
Omforing av foregiende ars resultat
Arets resultat enligt faststilld resultat-

- och balansrikning

Omrakning av felaktigt redovisad
avsitining for uppskjuten skatt 1
arsredovisningen 2021

Utgiende eget kapital 2021-12-31

Ingiende eget kapital 2022-01-01
[ imnad utdelning

Omforing av foregaende ars resultat
Arets resultat

Utgiaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

100 600

100 000

100 000

100 000

Bundna
reserver

2 000

2 000

2 000

2 000

Balanserat

resultat

100 414

-3 000
9 987

107 401

107 401
~7 400
11 327

111 328

Arets

resultat

9 987

-9 987

7338

3 989

11 327

11 327

-11 327

19 660

19 660

13 (43)

Summa
eget kapital

212 401

-3 000
0

7 338

3 989
220 728

220 728
-7 400
0

19 660

232 988
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Moderbolagets

Kassatlodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar 1 kassaflodet
Erhéllna rdntor

Erlagda rantor

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

- Foréndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantdrsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan |
Amortering av 1an

. Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

25

26

27

2022-01-01
-2022-12-31

42 056
18 930
111
-14 488
-5 814

40 795

1633
-1 108
2746
5 837
49 903

-7 469

-7 469

-7 400
~7 400

35 034

7270
42 304

14 (43)

2021-01-01
-2021-12-31

25 278
39 345

-8 968
-8 746

46 909

-6 568
7228
-2.85

4 836
52 120

=26 308
-102 479
-128 787

109 952
-44 200
-3 000
62 752

13 915

21 185
7270
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Noter
Tk

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt forviarvsmetoden, Detta innebdr att forvirvade verksamheters
identifierbara tillgangar och skulder redovisas till marknadsvarde enligt uppréttad forvarvsanalys.
Overstiger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsvirdet av de forvintade
nettotillgdngarna enligt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterforetag

Koncernredovisningen omfattar, forutom moderforetaget, samtliga foretag 1 vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer dn 50 % av rostetalet eller pd annat sitt innehar det bestimmande inflytandet och
ddrmed har en ratt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla
ekonomiska fordelar.

Ett dotterforetags intdkter och kostnader tas in i koncernredovisningen fran och med tidpunkten for
forvérvet till och med den tidpunkt d4 moderforetaget inte ldngre har ett bestimmande inflytande Gver
dotterforetaget.

Transaktioner mellan koncernforetag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras 1 sin helhet, Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Byggnader har delats upp pa komponenter nér dessa ar betydande och har véasentligt olika
nyttjandeperioder. Tillkommande visentliga utgifter aktiveras som ny komponent. Vid utbyte av
komponent utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Avskrivning sker linjart dver den forvéintade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader, komponentindelat genomsnitt 2-3%
Markanlaggningar | - 5%
Maskiner och andra tekniska anldggningar . 20%
Inventarier, verktyg och installationer | 10%
Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrakningen i den period
de uppstar. |

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffningsvérdet, Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frdn balansrikningen
nédr réitten att erhalla kassafloden frin instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har overfort i
stort sett alla risker och forméner som ar forknippade med dganderétien. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt férvirvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott 1dggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgédngar till det belopp som
forvéantas bli inbetalt efter avdrag fOr individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {61
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frn det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom overensstdémmer vid forfallotldpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstiligangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara bestdende och provas
individuellt.

Leasingavtal

Leasegivare - operationell leasing

Déd de ekonomiska risker och fordelar som &r forknippade med tillgdngen inte har dvergatt till
leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De fastigheter som foretaget dr leasegivare
av redovisas som anldggningstillgangar. Leasingavgifterna bendmns hyror och faststélls i hyreskontrakt.
Leasingavgifterna intdkisfors linjart dver leasingperioden.

Leasetagare - operationell leasing

Foretaget har endast operationella leasingavtal. Dessa redovisas som en kostnad linjart dver
leasingperioden.
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Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redows as 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som géiller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt ;

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till £6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemassiga virden for tillgangar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pd balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Vid férvirv av fastighetsigande dotterforetag som kan klassificeras som rent substansférvérvy
nuvirdeberiknas den uppskjutna skatteskulden med ledning av varderingen 1 affarsuppgorelsen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjuﬁla
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver 1 moderbolagets balansrikning.

Exsattningar till anstillda

Erséttningar till anstédllda avser alla former av erséttningar som foretaget lamnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersittningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och -
ersdttning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersattningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till £61jd av en tidigare
hindelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdtitningar till anstillda efter avslutad anstillning
I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgifisbestdmda planer klassificeras planer
dar faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala ndgot ytterligare, utdver dessa
avgifter,

Utgifter for avgiftsbestdimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tidnster som ligger till grund for forpliktelsen.
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Kassaflodesanalys

18 (43)

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel kiassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 10ptid dn tre ménader frin anskaffningstidpunkten. Forandringar i sparrade medel redovisas 1

investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning
Koncernen

Nettoomsittningen per rorelsegren
Fastighets{orvaltning

Moderbolaget

Nettoomsittningen per rorelsegren
Fastighetsforvaltning

2022

148 869
148 869

2022

114 813

114 813

2021

136 306
136 806

2021

107 370
107 370
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Not 3 Operationella leasingavtal avseende fastighetsuthyrning
Koncernen

Koncernens hyreskontrakt avseende dgda fastigheter klassificeras som operationella leasingkontrakt.
Leasingavgifter respektive leasingkontrakt bendmns nedan hyror respektive hyreskontrakt.

2022 2021
Minimihyror avseende ej uppsagningsbara
hyreskontrakt
Inom O-1 ar fran balansdagen | 89 897
Inom 2-5 ar fran balansdagen 103 523
Senare dn 5 r frin balansdagen - 17432
210 852

Koncernens hyreskontrakt avser till 65% bostider, 33% lokaler och 2% bilplatser.

Bostadskontrakten 10per med 3 ménaders uppsdgningstid.

P4 grund av byte av system for hyresdebitering har inte minifrﬁhyror kunnat tas fram for jimforelsearet.

Moderbolaget

Bolagets hyreskontrakt avseende dgda fastigheter klassificeras som operationella leasingkontrakt. -
Leasingavgifter respektive leasingkontrakt bendmns nedan hyror respektive hyreskontrakt.

2022 2021

Minimihyror avseende ej uppsagningshara

hyreskontrakt

Inom 0-1 ar fran balansdagen | 67 160

Inom 2-5 ar frdn balansdagen 55 980

Senare dn 5 ar fran balansdagen 2135
1235 273

Bolagets hyreskontrakt avser till 70% bostidder, 29% lokaler och 1% bilplatser.

Bostadskontrakten 16per med 3 ménaders uppségningstid.

Pa grund av byte av system for hyresdebitering har inte minimihyror kunnat tas fram for jamforelsedret.
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Not 4 Fastighetskostnader
Koncernen

Virme, el och vatten

Ovriga driftskostnader

Reparationer och 16pande underhall
Tomtrittsavgalder

Fastighetsskatt och fastighetsavgifter

Moderbolaget

Virme, el och vatten

Ovriga driftskostnader

Reparationer och 16pande underhall
Tomitrittsavgalder

Fastighetsskatt och fastighetsavgifter

2022

-21 472
-7 188
-29 350
-1 526
-4 386
-63 922

2022

-135 368
-5 199
-17 138
~876

-2 630
-41 811
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2021

-19 804
-9 430
-14 365
-1 397
-3 969
-49 015

2021

-15 389
-1 479
-9 785

-764
-2 6380

=36 097
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Not 5 Arvode till revisorer
Koncernen

21 (43)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstillande direkt6rens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av 1akttagelser vid sddan granskning eller

genomfOrandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Allians Revision & Redovisning AB
Revisionsuppdrag

Bringer Revision AB
Revisionsuppdrag

Revisorshuset i Uppsala AB
Revisionsuppdrag

Moderbolaget

2022

276
276

117
117

2021

213
213

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och

verkstédllande direktorens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att

utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskmng eller

genomiorandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

Allians Revision & Redovisning AB
Revisionsuppdrag

Bringer Revision AB
Revisionsuppdrag

Revisorshuset 1 ﬂppsala AB
Revisionsuppdrag

2022

276
276

ad
27

2021

117
117
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Not 6 Leasing, leasetagaren
Koncernen

Arets leasingkostnadér avseende operationella leasingavtal uppgér till 424 tkr (412 tkr).
Tomitrattsavgilder ingar ddrutdver 1 fastighetskostnader och specificeras 1 not 4.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt fo6ljande:

2022 2021
Inom ett ar 424 424
Senare dn ett 4r men inom fem. ar 742 1 166
Senare 4n fem ar | 0 | 0
1166 1 590

Moderbolaget

Arets leasingkostnader avseende operationella leasingavtal, uppgar till 424 tkr (412 tkr).
Tomtréttsavgélder ingér ddrutdver i fastighetskostnader och specificeras 1 not 4.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsdgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2022 2021
Inom ett ar 424 424
Senare dn ett ar men inom fem ar | 742 1166
Senare an fem ar 0 0

1166 1 590
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Not 7 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstallda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersattningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda |

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

Moderbolaget

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstillda

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersiattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel médn 1 styrelsen

2022

966
2294
3 260

823
825

4 085

0 %
100 %

2022

966
2 294
3 260

8235
825

4 085

0 %
100 %
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2021

1 008
1756
2 764

131
731

3 495

0 %
100 %

2021

1 008
1756
2 764

731
731

3495

0 %
100 %
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Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rintekostnader

Moderbolaget

Rantekostnader till koncernforetag
Ovriga riantekostnader

2022

-18 728
-18 728

2022

-15 088
-15 088

24 (43)

2021

-9 536 -
-9 536

2021

-675
-8 293
-8 968
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Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt 1 obeskattade reserver .
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

2022

-7 105
-789
1137
-6 757
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2021

-5 563
-3438
351
-5 760

Jamforelsedret dr omriknat avseende felaktigt berdknad uppskjuten skatt i faststdllda resultat- och
balansrakningar for 2021. Avsitiningen var 3 989 tkr f0r hogt redovisad. Resultatposten avseende

uppskjuten skatt redovisades till -4 185 tkr i faststélld resultatrdkning vilket nu omrédknats till -197 tkr.

Avstiamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej avdragsgilla negativa rantenetton
Ej skattepliktiga intdkter

Virdering av uppskjuten skatt pa

tempordra skilinader vid forvarv av
dotterforetag

Justering avseende skatter for
foregdende ar

Rattelse av skattedel 1 obeskattade
reserver *

Andrad princip avseende uppskjuten
skatt pd nedskrivning av kundfordringar

Ovrigt
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

29,34

2022

Belopp
23 033

-4 745

~106

Procent

257

237

-2 016

72

-301

333

-6 757

20,60

30,21

2021

Belopp

19 065

-3 927
-561

2I3

-1 743

-112

330
-3 760
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Moderbolaget |

2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt | -5 677 -4 353
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader 1 008 1370
Totalt redovisad skatt -4 669 -2 983

Jamforelsedret dr omriaknat avseende felaktigt beriknad uppskjuten skatt i faststillda resultat- och
balansrikningar for 2021. Avsittningen var 3 989 tkr {6r hogt redovisad. Resultatposten avseende
uppskjuten skatt redovisades till -2 619 tkr 1 faststdlld resultatrikning vilket nu omréknats till +1 370 tkr.

Avstimning av effektiv skatt

2022 2021

Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 24 329 14 310
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -5 012 20,60 -2 948
E; avdragsgilla kostnader | -103 -401
Ej skattepliktiga intdkter 144 ~ 144
Justering avseende aktuell skatt for
tidigare ar 72 | 0
Andrad princip avseende uppskjuten
skatt pa nedskrivning av kundfordringar . » 335 . |
Ovrigt | -105 222

Redovisad effektiv skatt 19,19 -4 669 20,84 -2 983
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Not 10 Byggnader och mark
Koncernen

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsdliningar/utrangeringar
Omklassificermgar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningat
Forsadljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2022-12-31

1 704 744
4129
-300

16 083

1 724 656

-185 013
300

-31 788
-216 501

1 508 155

1 080 882
427 273
1 508 155

2022-12-31

1034116
3 503

- =300
13 819

1 051 138

-122 973
300

-18 754
~141 427

909 711

624 656
2835 055
909 711
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2021-12-31

1 552 496
128 259
-23 101,

- 47 090

1704 744

-159 161
4 764
-30 616
-185 013

1519 731

1 092 458
4277 273
1519 731

2021-12-31

994 020
15 708
-22 702
47 090
1034 116

-108 094
4 504
-19 383
-122 973

911 143

626 088
285 055
911 143
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Not 11 Byggnader och mark - omrakning av jamforelsear

Koncernen

28 (43)

De forvéry av fastigheter som gjorts tidigare &r genom kdp av dotterforetag har klassificerats som rena
substansforvarv. Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader avseende koncernmaéssiga dvervirden 1 dessa
forvary har redovisats felaktigt vilket medfort att fastigheternas anskaffningsvirden blivit for hogt
upptagna. Jamforelsearet har ddrfér omriknats med retroaktiv tillimpning.

2021-12-31

Utgdende redovisat virde
2021-12-31 enligt faststalld
balansrakning 1625 976

Rittelse overvirden vid forvarv
av dotterforetag t o m

2020-12-31 -86 343
Rittelse avskrivningar av

overvirden t o m 2020-12-31 4 383
Rittelse dvervarden vid 10rvarv

av dotterforetag 2021 -24 7706
Rittelse avskrivningar av '

overvirden 2021 1 082
Korrigering av avskrivningar till

K3 2021 - =661
Omriaknat redovisat varde

2021-12-31 1519 731

Not 12 Forvaltningsfastigheter
Koncernen

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde
Verkligt virde

2022-12-31

1 508 155
3 700 000

2021-12-31

1519731
4 400 000

Virderingen ar utford enligt direktavkastningsmetoden som ér baserad pa normaliserade driftnetton som
ar dividerade med beddmda marknadsmassiga direktavkastningskrav. Viktat direktavkastningskrav har 1
dr bedomts till mellan 1,93 och 5,47 %. Vidrderingen dr i ar uppréattad av Cushman & Waketield AB.




Fastighets Aktiebolaget Senator , 1 29 (43)
Org.nr 556363-4053

Modexbolaget

2022-12-31 - 2021-12-31
Uppgifteli om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 909 711 911 143
Verkligt virde 2 800 000 3 400 000

Virderingen ir utférd enligt direktavkastningsmetoden som &r baserad pd normaliserade driftnetton som
ar dividerade med bedémda marknadsméssiga direktavkastningskrav. Viktat direktavkastningskrav har 1
ar beddmts till mellan 2,11 och 5,47 %. Virderingen #r i &r upprittad av Cushman & Wakefield AB.

Not 13 Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 3712 3 229
Inkép 464 742
Forsdljningar/utrangeringar = 0 -259
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden | 4176 3712
Ingdende avskrivningar -2 311 -2 151
Forsdljningar/utrangeringar 0 121
Arets avskrivningar -296 -281
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 607 -2 311
Utgaende redovisat varde 1569 1 401

Tidigare ar har en mindre post redovisats som Inventarier 1 koncernens balansrdkning. Redovisat virde
per 2021-12-31 uppgick till 147 tkr i koncernen. Av forenklingsskél har denna post omklassificerats och
ingér i Maskiner och andra tekniska anldggningar frdn och med 1 dr. JimfOrelsedret har omréknats.

Moderbolaget

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden | | 1 898 - 1415
Inkdp 464 | 742
Forsiljningar/utrangeringar 0 -259
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 362 1 898
Ingdende avskrivningar 644 -605
Forsdljningar/utrangeringar 0 - 121
Arets avskrivningar L -175 -160
Utgdende ackumulerade avskrivningar - 819 -644

Utgaende redovisat virde ' . 1543 1254



Fastighets Aktiebolaget Senator
Org.ar 556363-4053

30 (43)

Not 14 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

Koncernen

Ingiende anskaffningsvarden
InkOp

Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

In géendé anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviarden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Andra langfristiga fordringar
Koncernen

Ingiende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

5

2022-12-31

12 578 -

4114
-16 083
609

609

2022-12-31

10 769
3 501
-13 319
451

451

2022-12-31

1276
1276

1276

2022-12-31

1276
1276

1276

2021-12-31
49 327
12 838

-50 087
12 578

12 578

2021-12-31
47 940
9919

- =47 090
10 769

10 769

2021-12-31

1276
1276

1276

2021-12-31

1 276
1276

1276
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Not 16 Kundfordringar
Koncernen
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I posten kundfordringar 1 arsredovisningen per 2021-12-31 redovisades fordringar f6r hyresintéikter for
1:a kvartalet 2022 uppgaende till 29 913 tkr. Motsvarande belopp var reserverat bland forutbetalda
intdkter. Jimforelsearets uppgifter har 1 denna arsredovisning justerats sa att kundfordran respektive

forutbetalda intdkter minskats med 29 913 tkr, vilket dverensstimmer med den princip som anvinds per

2022-12-31.

‘Moderb olaget

[ posten kundfordringar 1 arsredovisningen per 2021-12-31 redovisades fordringar for hyresintdkter for

1:a kvartalet 2022 uppgdende till 24 470 tkr. Motsvarande belopp var reserverat bland forutbetalda
intdkter. Jamforelsedrets uppgifter har 1 denna arsredovisning justerats sa att kundfordran respektive

forutbetalda intdkter minskats med 24 470 tkr, vilket dverensstdmmer med den princip som anvinds per

2022-12-31.

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Koncernen

Upplupna hyresintidkter
Forutbetalda forsdkringspremier -
Forutbetalda fastighetskostnader

Ovriga forutbetalda kostnader

Moderbolaget

Upplupna hyresintikter
Forutbetalda forsdkringspremier
Forutbetalda fastighetskostnader
Ovriga forutbetalda kostnader

2022-12-31

0

467
194
342
1003

2022-12-31

410
193
342
945

f

2021-12-31

753
0

0
63
816

2021-12-31

466
0
39
0
505
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Not 18 Omrikning av ingaende eget kapital 2021-01-01

Koncernen

Belopp vid arets utgiang
2020-12-31 enligt

faststalld
koncernbalansrikning

Retroaktiva
omrakningar
Felaktigt redovisade
viarden avseende

byggnader och mark vid
forvirv av dotterforetag

Aterford uppdelning
mellan bundna och fria
reserver

Omraknat belopp vid
arets utgang 2020-12-31

Omriknat belopp vid
arets ingang
2021-01-01

Aktie-
kapital

100 000

100 000

100 000

Reserver

2 000

-2 000

0

0

Balanserade
vinstmedel
inkl. arets

. resultat

139 118

4 383

2 000

145 501

145 501
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Felaktig redovisning avseende tidigare rdkenskapsar till och med 2020-12-31 har omriknats retroaktivt.
Ingdende eget kapital 2021-01-01 har ddrvid omriknats enligt ovan och ligger till grund fér rapporten

dver forandringar 1 eget kapital 1 koncernen.

Not 19 Antal aktier och kvotvarde

Koncernen

Namn

Aktier, e uppdelade pa aktieslag
Moderbolaget

Namn |
Aktier, ej uppdelade pi aktieslag

Antal
aktier

1 000 000

1000 000 -

Antal
aktier

1 000 000
1000 000

Kvot-
varde

100

Kvot-
varde
100
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Not 20 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen

2022-12-31
Temporira skillnader

Temporira skillnader avseende fastigheter
Ovriga temporéra skillnader
Obeskattade reserver 1 koncernforetagen

2021-12-31
Temporara skillnader

Temporira skillnader avseende fastigheter
Ovriga temporira skillnader
Obeskattade reserver i koncernforetagen

Forandring av uppskjuten skatt

Temporira skillnader avseende fastigheter
Ovriga temporéra skillnader
Obeskattade reserver 1 koncernforetagen

Moderbolaget

2022-12-31
Temporara skillnader

Temporéra skillnader avseende fastigheter
Ovriga temporira skillnader

2021-~12-31
Temporiira skillnader

Temporira skillnader avseende fastigheter
Ovriga temporira skillnader

Forindring av uppskjuten skatt

Temporira skillnader avseende fastigheter
Ovriga temporira skillnader

Uppskjuten
skattefordran

780

780

Uppskjuten
skattefordran

0

‘Belopp vid
arets ingang
-4 580

0

-7 288

~11 868

Uppskjuten
skattefordran

780
780

Uppskjuten
skattefordran

Belopp vid
arets ingang
-3 558

0

-3 558

Uppskjuten
skatteskuld

-4 222 -

-8 077
-12 299

Uppskjuten
skatteskuld

-4 530

-7 288
-11 868

Redovisas 1
resultatrak.

358
780

-789

349

Uppskjuten
skatteskuld

-3 330

-3 330

Uppskjuten
skatteskuld

-3 558
-3 558

Redovisas i
resultatrak.

228
780
1 008
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Netto |

-4 222
780

-8 077
-11 519

Netto

-4 580
0
-7 288
-11 868

Belopp vid

arets utgang

-4 2272
780

-8 077
-11 519

Netto

-3 330
780
-2 550

Netto

-3 558
0
-3 358

Belopp vid

- arets utgiang

-3 330
780
-2 550
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Koncernen

Not 21 Uppskjuten skatteskuld - omrikning av jamforelsear

34 (43) *

De forvirv av fastigheter som gjorts tidigare ar genom kop av dotterforetag har klassificerats som rena
substansforvirv. Uppskjuten skatt pa temporira skillnader avseende koncernmassiga overvarden 1 dessa

forvarv har redovisats felaktigt vilket medfort att fastigheternas anskaffningsvirden respektive

uppskjuten skattegkuld blivit for hdgt upptagna. Jamforelsedret har dérfor omriknats med retroaktiv

tillampning.

Redovisat virde enligt faststalld
balansrakning 2021-12-31

Rittelse felaktigt redovisad
uppskjuten skatt vid f0rvérv av
dotterforetag t 0 m 2020

Rittelse felaktigt redovisad

uppskjuten skatt vid forvirv av
dotterforetag 2021

Rittelse av felaktigt berdknad
uppskjuten skatt pa temporira
skillnader 2021 avseende

fastigheter
Avrundning

Omraknat redovisat viarde
2021-12-31

Moderbolaget

Redovisat virde enligt faststédlld
balanstakning 2021-12-31

Rittelse av felaktigt berdknad
uppskjuten skatt pa temporara
skillnader 2021 avseende
fastigheter

Avrundning

Omriknat redovisat varde
2021-12-31

2021-12-31

126 907

-36 343

-24 706

-3 989

11 868

2021-12-31

7 5438

-3 989

3 558
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Not 22 Langfristiga skulder

Koncernen
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare fn fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder 0 20
0 2()
Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare an fem ar efter balﬁnsdagen
Skulder till koncernforetag 168 219 168 219
-* 168 219 . 168 219

Not 23 Skulder till kreditinstitut
Koncernen

Koncernens lan forfaller till betalning under 2023 och klassificeras darfor som kortfristiga. Ur
koncernens perspektiv ses dock ldnen som langfristiga eftersom dessa forvéntas fornyas.

2022-12-31 2021-12-31
Skulder 11l kreditinstitut, langfristig del 0 0
Skulder till kreditinstitut, kortfristig del 1296 730 1303 730
Totala skulder till kreditinstitut | 1296 730 1 303 730

Moderbolaget

Bolagets 1an forfaller till betalning under 2023 och klassificeras dérfor som kortfristiga. Ur bolagets
perspektiv ses dock lanen som langfristiga eftersom dessa forvantas fornyas.

2022-12-31 2021-12-31
Skulder till kreditinstitut, langfristig del 0 0
Skulder till kreditinstitut, kortfristig del 1 046 980 1 046 980

Totala skulder till kreditinstitut | 1 046 980 1 046 980
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Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen

2022-12-31

Forutbetalda hyresintakter ‘ 15 678

- Upplupna loner och sociala avgifter : | 92
Upplupna rintekostnader 1 004
Ovriga upplupna kostnader 3 079

| | 19 853

36 (43)

2021-12-31

7027
32
119

3 381
10 559

- I posten kundfordringar i arsredovisningen per 2021-12-31 redovisades fordringar for hyresintikter {or

1:a kvartalet 2022 uppgéende till 29 913 tkr. Motsvarande belopp var reserverat bland forutbetalda
intdkter. Jimforelsedrets uppgifter har 1 denna &rsredovisning justerats sa att kundfordran respektive
forutbetalda intékter minskats med 29 913 tkr, vilket dverensstimmer med den princip som anvands per

2022-12-31.

Specifikationen av poster 1 arsredovisningen 2021 var felaktig, vilket rattats t6r jamiorelsedret ovan.

Moderbolaget f
2022-12-31
Forutbetalda hyresintikter | 11 705
Upplupna l6ner och sociala avgifter 92
Upplupna rdntekostnader 719
Ovriga upplupna kostnader 2307
14 823

2021-12-31

4 163
32
119

] 208
S 522

I posten kundfordringar i arsredovisningen per 2021-12-31 redovisades fordringar f6r hyresintédkter {61
1:a kvartalet 2022 uppgaende till 24 470 tkr. Motsvarande belopp var reserverat bland forutbetalda
intdkter. Jamforelsedrets uppgifter har i denna arsredovisning justerats s att kundfordran respektive
forutbetalda intikter minskats med 24 470 tkr, vilket 6verensstimmer med den princip som anvands per

2022-12-31.
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Not 25 Justering for poster som inte ingir i kassaflodet
Koncernen

Avskrivningar

Nedskrivningar

Forlust vid forsdljning av anldggningstillgdngar
Ovriga justeringsposter

Moderbolaget

Avskrivningar

Forlust vid forséljning av anliggningstillgngar
Nedskrivningar

Ovriga justeringsposter

Not 26 Betalda skatter
Koncernen

Inkomstskatt
Fastighetsskatt och fastighetsavgift (ingér i1 rorelseresultatet)

Totalt betalda skatter

Moderbolaget

Inkomstskatt |
Fastighetsskatt och fastighetsavgift (ingar i rorelseresultatet)
Totalt betalda skatter

2022-12-31

32 083
0

0
0

32 083

2022-12-31

18930

0

0
0

18 930

2022-12-31

7824
4 385

12209

2022-12-31

-5 814
-2 670
-8 484
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2021-12-31

30 896
1 327
18 415
1 859
52 697

2021-12-31

19 543
18 2776
1 327
-1

39 345

2021-12-31

-7 771
-3 969
-11 740

2021-12-31

-8 746
2670
-11 416
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Not 27 Likvida medel vid arets slut
Koncernen

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Moderbolaget

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 28 Inkop och forsidljning mellan koncernforetag

Moderbolaget
Under aret har inga koncerninterna inkop eller forsdlyningar agt rum.

Not 29 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget |

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing frin periodiseringsfond

Not 30 Andelar 1 koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirden

Ink6p |
Aterbetalda aktiedgartillskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

86 240
86 240

2022-12-31

42 304
42 304

2022

-9 250
6 500
-2 750

2022-12-31

426 723
0

-100
426 623

426 623
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2021-12-31

51 077
51 077

2021-12-31

7270
7270

2021

-7 000
5> 000
-2 000

2021-12-31

331 397
95 326
0

426 723

426 723
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Not 31 Specifikation andelar i koncernforetag

Moderbolaget

| ~ Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn | andel andel -andelar varde
Senator Forvaltning AB 100% 100% 100 000 f 100
Senator Forvaltning 1 AB 100% 100% 100 000 100
Senator Real Estate Capital
AB 100% 100% 100 000 100
Senator Estate Forvaltning |
AB 100% 100% 10 000 94 979
Fastighets AB Stockholm
Ido 1 100% 100% 500 126 783
Fastighets AB Stockholm
Svirdso 1 100% 100% 500 92 326
Fastighets AB Stockholm
Sdven 1 100% 100% 500 16 909
Fastighets AB Stockholm
Mosaiken 4 100% 100% 500 95 226
Fastighets AB Stockholm |
Biverholmen 8 | - 100% 100% 100 000 100

426 623
Org.nr Séte

Senator Forvaltning AB 556759-0319 Stockholm
Senator Forvaltning 1 AB 559040-1716 Stockholm

Senator Real Estate Capital AB ~ 559040-1682 Stockholm
Senator Estate Forvaltning AB 556660-5506 Stockholm
Fastighets AB Stockholm Ido 1 559099-4223 Stockholm

Fastighets AB Stockholm

Svardso 1 559099-4181 Stockholm
Fastighets AB Stockholm Sédven

1 559231-4008 Stockholm
Fastighets AB Stockholm

Mosaiken 4 559331-7182 Stockholm
Fastighets AB Stockholm

Biverholmen 8 559306-0030 Stockholm

Uppgift om eget kapital och resultat i dotterbolagen har uteldmnats enligt ARL 5 kap 30 § andra stycket
2, S
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Not 32 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

Ingéende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

115 540
100

0

0

115 640

115 640

Not 33 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Moderbolaget -

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 34 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Moderbolaget
Kapital-
Namn andel
Fastighets AB Sthim
Béverholmen 10 50%
| Org.nr
Fastighets AB Sthlm

Baverholmen 10 5590317-4856

Rostratts-
andel

50%

Site

Stockholm

2022-12-31
25

0

235

25

Antal
andelar

2 500

40 (43)

2021-12-31
118 515

7 128

-55

-10 048
115 540

115 540

2021-12-31

25
A%

25

Bokfort
varde

Uppgift om e get kapital och resultat har utelimnats enligt ARL 5 kap 30 § andra stycket 2.
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Not 35 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

¥orslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras si att
till aktiedgare utdelas
1 ny rdkning dverfores

Not 36 Obeskattade reserver
Moderbolaget

Periodiseringsfond 2016
Periodiseringsfond 2019
Periodiseringsfond 2020
Periodiseringsfond 2021
Periodiseringsfond 2022

Uppskjuten skatt avseende obeskattade reserver

Not 37 Eventualforpliktelser
Moderbolaget

‘Borgensdtagande till f6rman for koncernforetag

2022-12-31

111 328
19 660
130 988

2 300
128 688
130 988

2022-12-31

4 400
6 100
7 000
9 250
26 750

5510

2022-12-31

97 750
97 750

41 (43)

2021-12-31

6 500
4 400
6 100
7 000
0

24 000

4 944

2021-12-31

104 750
104 750
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Not 38 Stillda sakerheter

Koncernen |

2022-12-31  2021-12-31
For egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar ' - 1320 100 1320 100

1320100 1320 100

Fastighetsinteckhingar om 216 000 (216 000) tkr dr ej pantsatta och disponeras av koncernen 1 eget
forvar. . |

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
For egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar | 1050100 1 050 100
“ 1 050100 1 050 100

Fastighetsinteckningar om 8 000 (8 000) tkr 4r ej pantsatta och disponeras av moderbolaget 1 eget forvar.

Not 39 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Koncernen
- Moderbolaget

Fastighets AB Senator forvarvade samtliga aktier i Fastighets AB Sthim Parontrddet 12 med tilltrade 4/1
2023. Bolaget dger fastigheten Stockholm Parontridet 12, vilken 4r en attraktiv hornfastighet belagen pa
Kungsholmen, innehillande 27 st bostadsldgenheter samt lokaler med uthyrningsbar yta om ca 2 600

kvm.
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Var revisionsberittelse har limnats 2023-05-05

Ulf Strauss
Auktoriseyad revisor

Godkind revisor .
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Revisionsberiittelse '

Till bolagsstimman i Fastighets AB Senatorx
Org.nr 556363-4053 -

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Fastighets AB Senator for ar 2022.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stéllning per den
2022-12-31 och av dessas finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for moderbolaget och
koncernen. * |

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhéallande till moderbolaget
och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det 4r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen och koncernredovisningen
uppréttas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer &r nddvindig for att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning
som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren for
beddmningen av bolagets och koncernens formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om
forhallanden som kan péaverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéillande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphidra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet
inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehéaller vara uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Fastighets AB Senafor, Org.nr 556363-4033
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstédllande direktorens forvaltning for Fastighets AB Senator f6r rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljé,r styrelsens
~ ledamot och verkstéllande direktdren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden | |

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. V1 dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrédckliga och dndamdlsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s4 att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Verkstéllande direkt6ren ska skota den 16pande forvaliningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgédrder som &r nédvéndiga fOr att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av {orvaliningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot eller verkstéllande
direktdren i nagot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om. detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den 5 maj 2023 g

I A Q | 'f
-2 R
UIf Straugs  ° ’ ran Bringer
Auktoriserad revisor odkéind revisor

Allians Revision & Redovisning AB Bringer Revision

Fastighets AB Senator, Org.nr 5563 63¥4053



