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Arsredovisning :

Styrelse e direktoren for AB Karlskronahem org.nr 556114-6662, avger.
hérmed &rsredovisningen for verksamhetsaret 1/1 — 31/12 2021.

Foretaget &r anslutet tilt Fastigo Arbetsgivarorganisation samt Sveriges Allménnytta.

ande direktoren férestar styrelsen for AB Karlskronahem besluta

Verksta

att anta arsredovisningen fér 2021
att tills&nda arsredovisningen fér 2021 till AB Karlskrona Moderbolag

Rasmus Rasmussen
VD
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Arsredovisning 2021

i

| rsredovi smngan for 2021 ges en sammanstélining av Karlskronahems verksamhet och
resultat samt en dverblick av framtida uweakimg

20220701

Aret i korthet

2021 har praglats av forandring och omstalining — en pagéende pandemi, ett fortsatt
fartdttrings- ach utvecklingsarbete och en ny vd.

atergang som i siut@t av aret ﬁck paueas pa grund av att smi ttsgar;dnmgen anen gang akada,.,_
Ekonomiskt har pandemin kortsiktigt medfort ett hﬂgre resultat &n budgeterat da planerade
arbeten har senarelagts,

:.m :'-mrgrrgmnde' 'fﬁz‘bé’ttﬁhgsu ack utvecklingsarisetet helt fortsatt.och fokus har legat p&

pamgielit f@r&ioper stambyt@t pa Kungsmamsuag@n ?-—39

I slutet av &ret genomfSrdes en fastighetsforsalining for cirka 40 miljoner for att finansiera
gelar av nyprog uﬁ'mmn:e n. .

Agarforhallanden

Klaéﬂskmﬁahém :iﬁ'ér i”KErI'Skm ﬁa 'ké'mm'u'ﬁgﬁkfé !{a-nr:ern*sam*ér ait héiég’t dijﬁefiﬁhg till

A?f

Karlskronahem &r Karlskronas stdrsta bostadsbolag och &ger och férvaltar cirka 3 700
hyresrétter. Bolaget dgs av Karlskrona kommun och i bestandet finns hyresratter, drygt 400

studentboenden, etl tiotal sdrskilda baenﬂen mh ett mmdre antﬁf k@mmermelia lﬂkaler

Sammanlagt dger Karlskronahem cirka 35 % av hyresratterna i kommunen. Pa féretaget finns
46 personer anstéllda fordelat pa fyra avdelningar och tva kontor.
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[Solditst
| Direktavkastning |

Bolaget
s Allménnytta och har som uppdrag att med ett socialt ansvar erbjuda

erige

héllbara och prisvérda hyreshostader for alla.

och socialt hallbart satt.

Karlskronahems vision &r "Vi &r en stolt framtidsbyggare fér generationer”.

Affarsidé

Bolaget ska genom effektiv forvaltning skapa ett bra boende i sunda bostéder till rimlig

kostnad,

Férvaltningsberattelse

Ekonomisk halibarhet

Definition fér ekonomisk hallbarhet Karlskronahem:
En ekonomisk héalibarhet som komplefterar den ekologiska och sociala hallbarheten.

ResulatGom |

| procentav
_omsétiningeny |

ytterligare.

Agarens ekonomiska grundkrav enligt givna dgardirektiv &r att:

 Bolaget skall uppna ett positivt resultat om motsvarande 2 % av omséttningen, samt

o Att soliditeten skall uppga till minst 17 %

Resultatoversikt -
Resultatet efter finansiella poster uppgar fill 66,5 Mkr, 56,7 Mkr béttre &n budget. 7~
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De stéirsta avvikelserna redovisas nedan. Plus innebér att posten mdem@geg’ budgeterade
varden och minus att posten 6verskridit budget. '

De tva smrsfa faidémmaé&m D] ciragit tlli wém;jﬂtta’[ ar den nagdende pandemin samt

fordréjningen av igangsattandet av stamrenoveringen i Kungsmarken. | samband med att
darav att.

;a*%atr*kﬁéti;amma;iiE-EE%E;éigléEgi:‘Eéitaée u-n-er-hs{m har ﬂss’t un-dwhél] &nda kunnat utféras, d

utfallet blev 4,5 Mkr hégr

Ellvatten/uppvarmning (- 2.1 Mkr)
November och december har varit kalla ach foranlett htigre varmekostnader an vad som

budgeterats och prognosticerats.

E

Administration (- 0,8 Mkr}
Kostnaden for administration ligger 0,8 Mkr hégre an budget ¢
bolagsoverlatelser i samband med fastighetsforsaljiningen.

& grund av kostnader for

Avskrivningar +1.8 Mkr samt finansnetto +1,9 Mkr. Avsatt

med 6 Mkr samtidigt som en aterféring har QJGHS med 3, 2 ;kr; Sa[dm pa ‘mmﬁdrmgem av
periodiseringsfonden under aret motsvarar 2,8 Mkr. Under finansiella poster redovisas

vinst vid fdméjmmg av andelar i koncernfiretag avseende fastigheterna Torpedbaten 9 samt

Karen 3.

Fastighetshestand

Fastighetsbestandet bestar av 77 fastigheter och uthyrningsbar yta uppgick vid arets slut till
317 544 kvm. Ytorna fordelas pa 227 234 kvm bostéader, 4 318 kvm férrad samt 85 992 kvm
lokaler som &r férdelade pa omsorgshoende, férskolor samt kommersiella lokaler. Den 29
december saldes fastigheterna Kéren 3 och Torpedbéten 8.

Vardermg av fastighe‘tm

kmnstatems att atﬁ:has vardermg ar aﬂﬁm sc:h ablnnartad wlk-t m*te ger kmrekta vard

» nybyggda fastigheterna. Darfor har man h&danefter valt atf lata eﬁ__ _

manga av de
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besiktningsman lopande var dera minst fem ‘fast.!g heter va rje ar for att fa en oberoende
vérdering.

Ett beddmt marknadsvérde pa bestandet uppgar till 3 382 Mkr. _-éakfm& varde uppgas tilk

1 725 Mkr. Saledes dverst: iger bedémt marknadsvirde bokfort varde med 1 857 Mkr. Det
marknadsméssiga vérdet pd en fastighet, Vintern 4, understeg det bokféringsméssiga vardet
vid arets utgang men jamvikt kemmer, enligt gjord vardering, att ske inom loppet av fyra ar
vilket innebar att ingen nedskrivning behéver ske. Med marknadsvarde avses mest sannolikt
pris vid en given tidpunkt pa en fri och 6ppen marknad.

2022070152663

Investeringar
Totalt har 152 153 tkr nedlagts | investeringar under &ret, varav de storsta investeringarna &r:

B 151Btkr

Finansiella riktlinjer |
All upplaning sker via Karlskrona kommuns interbank.

_________ t hantera rénterisker. Samréad sker
ﬂi(e;n l.l'-man beslumm Eﬁ. m_ga transaktmn sker.

Derivatinstrument i ft

alitid med internba

23 % av den totala laneskulden var rantesakrat med ranteswapar vid arsskiftet.

For réntebindning skall lan om hdgst 45 % av den totala l&nevolymen férfalla under en tolv
ﬁmaﬁadars mnad m‘:h mg’ arssk[fta var deﬁa 29 % av ianesmlym%n samt att ﬂm

'_F?%apﬁal% nénmg s;kall ién om h@gsi 10 % av den totala 1&nevolymen forfalla under en tolv
| ':%:e var datt& 26 % a‘v lanevalymen samt at& den

i-fr:tlgs
Bruttolaneréntan uppgick ill 0,83 %.

De fardigstalida fastigheterna var vid arsskiftet bokforda till 5 432 kr/kvm och
nettobelaningsgraden var 58 %. De likvida medlen uppgick vid arsskiftet till 23 tkr och
utnyttjad checkkredit till 43,3 Mkr. Ingen nyupplaning har skett under aret.
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‘Uml@r are’z hm ersattmngar t ll Hyr%sgastfm@mng@ﬁ utgétt med 0,9 Mkr. Det bestar ay
boinfiytandemedel 0,4 Mkr, hyresséttningsavgift 0,5 Mkr. Under dret har inga fritidsmedel
betalats ut som eit resultat av den pagéende pandemin. Vérdet av fritidslokaler som
disponeras av samtliga hyresgéster har beraknats till 0,7 Mkr.

'Hyresfarhan ﬂ’lmg
narknads-.

!mmmi’tte n.

Uthyrning

Hyreslégenheter

Pandemin har haft en fortsatt negativ paverkan. Ett dkat intresse atf byta bostad har ater setts

under 2021 och bmlagats méﬂlgheter att visa bostéder digitalt har bidragit till en aterhamining
av vakansgraden. Fortsatt hﬂga vakanser kan beskrivas av storre andel sparrada bostader for
evakuerin g till folid av mvestenngsp:‘mek‘t samt individuella insatseri bﬂstader med behov av
stérre renovering. Bada delarna har 6kat under 2021.

Baéage% har fortsatt att bew[ja kortare anstand elier avbetalningsplaner: for hyresgaster med
pmbiam aﬂ: heta!a hyran a grund av tii[ m{empei en fmandrad arbetssituation beroende av

smdembms’téder ach den pm{iukt sOm bmlaget d@Ews mb;uder Iag&nheter med delat boende,

&r inte vad som efterfragas.

Kommersiella iokaler

Pan demin har paverkat Kariskronahems lokalhyresgaster mycket olika. Vissa verksamheter
till exempel mat for avhamtnin ing har gynnats }zj;edan andra som féreningsliv och
féreningslokaler har paverkats negativt. Under dret det seits bade nya satsningar och
konkursér. Flera sttrre avtal har tagit form under aret. Under aret har individuell bedémning
gjort for stéd till kommersiella hyresgéaster utifran pandemipaverkan. Detta &r ett beslut taget
av bolaget, utan stéd av regering och myndigheter.

Forsaljning
I'slutet m‘;émts—.ge.ms:s-mfard;esan fﬂs’tigﬁlf&mfﬁém ?ia.‘iljéﬁ:ing av tva fastigheter tér cirka 40 miljoner

AB Karlskronahem | Organisationsnummer: 656114-6662 7@y, {



Ekologisk hallbarhet

Def

1m& :

nition ekologisk hallbarhet fér Karlskronahem:

Alt ianggfkf;gf mmra vattnens, jﬂm“eﬁs ach ekosystemets produktionsférméaga ar
Karlskronahems utgangspunkt nar det géller hantering av produkter, resurser, samt klimat-

och miljépaverkan.

022070152667

Mal och resultat ekologisk hallbarhet

Resultma | Resultat Mal :
| 2020 2021 | 2021

| Minskning av Mmakn ing | Okning
energiférbrukning™ [34%  139%

1 MmSka EV | !'I Dkn]ng | M]ﬂ-ﬁkﬂlln..f"' e

_'-h—

mergfanvaﬁdnmgm mad 3(3% m‘! ar 2-3?39 jamfmf m&zd ar 2@8? Méfmm’eﬁ ar bﬁsfm‘ade féwr aﬁ" fﬁﬂﬂ
Klimatinitiativet.

*Genom aft minska mz‘t&m"mbmﬁmmgeﬁ vill Kariskronahem bidra till; minskad energianvandning,
minskad resursanvéndning och et klimatsmarnt boende.

Kontinuerligt energiarbete
Bolaget arbetar kontinuerligt med att minska forbrukning och kostnad for energi. Dels genom

bevakning av elkostnader och abonnemangsstorlekar, dels férebyggande genom att bygga
bm "an erg*‘fj war”’ gen'am E'i:ill exempel til '!*éggsisﬂlerm;,_.:fﬁ nsterbyte och dversyn av

Paﬂdamm E‘aar Izkt 2920 paverkat fmbruknmgar av energi, varme och vatten | bolagets

-fasti-ghetem “*-;.er ild i hemmet fz::or vara hyresgaster kmmbmerat med framsk_gutna

ar -b-@lag ata fmrbmk-nmgw fast ghets- .el mi nskat-med 5% jamfmt med

wnﬁllatmns rag_ai h
2020.
Vattenforbrukningen minskade med 2,5% och &r nu p& samma nivé som innan pandemin.
Minskningen beror delvis pa vattenbesparande atgarder men ocksé outnyttiade

studenthoanden och lokaler.

Sveriges Allmannyttas Klimatinitiativ
Kariskronahem deltar i Sveriges Ailménnyttas Klimatinitiativ med malet att de aliménnyttiga
bostadsféretagen &r fossilfria senast &r 2030 och att energianvandningen minskar med 30 %.

Kariskmn&;e;m har under 2021 nétt malet aft vara fassﬂﬁila gamm a{t ba'laget's
fiarrvérmeleverantor Affarsver

tidigare ama‘gang tfi! eibrlar mh HVOwbraﬁsia _
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Energismart fasadrenovering
Byaglov ar inskickat t6r fasadrenovering av Ronnebygatan 13, med ett stort fokus | pa
héllbarhet. Har planeras solpaneler och salceller samt nya fonster och | balkonger, med malet

att huset till storsta del ska vara sjélvidrsorjande pa el.

Social hallbarhet

Definition social hallbarhet for Karlskronahem:
Att Karlskronahem arbetar for ett jamstéllt och jamiikt samhélie.

Att Karlskronahem bidrar till en positiv samhélisutveckling.

Aft Karlskronahem dr en attrakiiy arbetsgivare.

Mal och resultat social hallbarhet

[Resultat | Mal 2020-2023

| Resuitat [ Resultat
| 2019 | 2020

b " " ' Y . M . T R 3 o el L o :

CNKI - | 77.9%| 79.7% |  76,8% | Forbattrr ng jmf
Serviceindex | Biligeire Gr

| ?‘6‘1% T 738% Fmbaﬂ:rmg jmf

NKE —— ?432%
1 Tryggh ; tidigare ar

#Produktindex tid iga re &r

hyresratier | bestand

**Serviceindex (inkluderar Trygghetsindex)
»  Takunden p& alivar
« Trygohet
s  Renf och snyggt
e  Hjalp nér det behovs

**Produklindex
o« Lagenheten/Lokalen
o Allmédnna uffymmen
. Ufﬂm.f{;én ey
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get mater imada Ncajd Kund Inc:!e:s{ c:c:h mndemiaret har inneburit ennedgaﬂg av det

o -éﬁmnpamﬁa NKi-vardet for Kariskronahem och ﬂeﬁal'tandra bostadsbolag i Sverige. Trots
:ﬁ det kan utfall pa satsningar ses. Nojdheten har till exempel 6kat fér stddning och skétsel |

ﬁ tvattstugor samt for utemiljon.

= Bosocialt arbete

Det bosociala arbetet fﬂkuserar pa att bygga relationer samt forebygga 's.fraknmg GG?I?'“DTIMIQE
hymsﬁarhaﬂandem ﬁkrbetet gmr‘s ﬂﬁa I samverkan med andra akmrer som kammun pmhs

samveman g;m twgghﬁt) har’ under 2021 fmdju;aats

m*b%tet m{ stca'rmngar“ar ett'prmwrat“ammde"sam'uﬁn@bm 'aft”klargéra vad en smrnm;

Pandemin ha alagrum har
'tilisai;mans med Hymsga&tftranmgan gammfﬂrt att mmdre antai utamhusaktw'ietei bland

annat skrap-«p!mkardagar

Social plattform p& Kungsmarksplan
Under éret har arbetet tillsammans med Karlskrona kommun och Region Blekinge fortsatt for
att mdojliggora en social plattform pa Kungsmarksplan och etablera familjecentral, bibliotek i

anslutning till vardecentral och Sppen forskola. Avtal om fortsatt projektering har skrivits.

Mbtesplats Kulan
Kar!s%mna'% em samvarkar m%d Vmiana F’aﬂ{ Kmﬂskmﬁa klmmuﬁ t::z::h Hyresgastmremngen

'Kariskmna}‘am och Karlskrona kammun har i december tagt beslut kring samarbete for
konceptet Bostad forst, dér Karlskronahem bidrar med lagenheter. Bostad férst &r en

boendemodell som ger ménniskor i hemldshet en mijlighet till permanent boende | egen

Studentbostadsgaranti
Kommunstyrelsen beslutade i december 2021 att Karlskrona kommun, frén senast
hdstterminen 2024, ska erbjuda en studentbostadsgaranti till nyblivna studenter.
Karlskronahem blir tillsammans med tvriga fastighetségare en aktdr for att méjliggéra
garantin.

Praktik
Under sommaren har bolaget, i samarbete med Karlskrona kommun, erbjudit

gymnasieungdomar sommarjobb och en prakti kant inom fastaghetssk&tsel har tagits emot.

C@mna—pandamm

aktmtater fm hymsgaster mh personal Verksamhet@n har anpassats ut fran Fﬂlkhai59~-
myndighetens rekommend atmner
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laget har stottat

Imatws har ggmta fm aitmfﬁrmﬁ;‘a pa tha apmk l-m g "u’a{:mner ing och bo
REQIGE’E v

2070152670

Forandrings- och forbattringsarbete
Faraﬂdraﬂg$~ mh fmrbaﬁrmgaaybete smm ;_%b@rjades 292@ har Is:ap‘& v éar‘e unéer 2{321 Dm%e:

atra%eglskt amem kr ﬂg b@[&g@ts d gitahsem; Pa:
digitala arbetssétt men ocksa pavisat behov av diggta a vwktygm:h ITwsa’csmngm sam’ﬁ
kompetensutveckling inom omréadet.

Ett ledningsgruppsarbete pagar med syfte att skapa ett mer tydligt ledarskap och
medarbetarskap.

En samarbetspart inom HR har upphandiats.

Dlgﬁﬁa iseri ng
Eri fm'smme fm rm aget knng hulag&ta fastaghatssystem il Sdar grumeg ?m* et& fm&saﬂ

mad Banku!f--'_ﬁ " Mma 35_'_'@1"

afé& 'i'n'?fm dégsﬁa gnenng av hyre%intrakt och ;Iigﬂm

'Ytterésgare steg som tagits fér 6kad digitalisering och effektivare intern hantering &r uppstart

av ett intranat, digitall sering av: ba?agei;s kemikaliehantering samt pémqad @msﬁéimmg till
enbart e-faktura.

Medarbetare

Jamstilldhet och jémlikhet
Bolagets styrelse bestar av 42% kvinnor och 58% mén. Ledningsgruppen av 50% kvinnor och

50% mén. Totalt finns 46 anstéllda pa bolaget 2021-12-31, 46% kvinnor och 54% mén. P4
{iw“mm ska avdelningen dr merparten av de anstéllda man och det motsatta forhallandet

galler for ekonomi- och mar}{.ﬁad;s;avdalnlngeﬂ __
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jamstdlidhet | Utfall | Utfaﬂ T Utfall | Utfall |
* 2@21 2020 | 2019 | 2018 |

RS - e Y ' T T e, ST R T L, i L T — ORI I. T T 2 T

“Nyckeltal for

“Kénsfordelning samtliga anstalida
| Kvinnor - 45% 45% 46%| 40%
Mén . _ 54% | 55% | 54% | 60%
 Kénsfordelning styrelse och ledningsgrupp | | | o
o |
Mén

Ndarsspridnmg aﬁsmma = k'ﬁf
-18-29 ar

5 30-39 &r

40-49 ar

59-59 ar

2022070152671

["Aldersspridning anstéllda — man
) 18-29 ar

| 30-39 ar

;;i 50-69 &r

| Ar tal ajukdag ar
- Kvinnor

| Mén
Genamsmtt!s Sysse?satm;ngsgrad
Kvinnor

| Man

Ledning och styrelse
| april slutade bolagets vd och en tillférordnad vd fillsattes. Under sommaren genomfdrdes en

rekryteringsprocess och tillférordnad vd Rasmus Rasmussen tilltradde i september rollen som
ny vd,

Nyproduktion hyresritter
Nt:i:a E‘ds’cmm

2@23 Har byggs c:i%t mﬁd@ma smdenib&ndei Mmdstmm mad narh@t ta § bade centmm mh
Campus Grésvik.

Barken
Rivning av ett tidigare parkeringsgarage pa Pantarholmen genomfdrdes under hdsten och har
férberads for byggnation av 75 nya hyresritter varav 25 studentléigenheter med inflyttning

hésten 26‘23
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2022070132672

Ugmhaﬂdmg genmmférdes i slutet av aret f6r ombyggnation av fore detta lokaler i Marleberg
till fem hyreslagenheter.

Underhall och forvaltning
Fasadunderhéll, inglasning och hissombyganad

Siérre satsmngar uﬂder aret ar fasadunderhall pa Rnsanbargsvagan 1-15 och Bokvagen 2-

10, mglaamng av halkanger pa Shapphanevégen 3 samt en hissnmbyggnad pa
Gyllenstiarnas vag 2—4 samt Mariebergsvégen 7, 9 och 14.

'S%ammnwerm q Kung smarksvigen
F*rmekt&t pea Kungsmamsvagen ?mﬁﬁ pﬁb-rjades uﬂder 2@19 ash bemkﬂag k!art till 2027 ocn
' har ett 30-tal

§$geﬂheier mn warats

Skadar
Under 2021 har cirka 90 &renden med skador &tgérdats dér huvuddelen &r vattenskador.

Fﬁfwﬁnfad framtida utue'ﬂkiing

For Karlskronahem innebar det fortsatt utveckling av ledarskapet och medarbetarskapet
kombinerat med satsningar pa IT, digitalisering och digitala verktyg.

Ledningen ska framgent verka mer strategiskt och ansvar och mandat forflyttas ut i
organisationen. Det innebdr ett mer malstyrt arbetssétt utifran agarens mal fér ekonomisk,
ekologisk och social hallbarhet och [ grunden uppdraget att som allménnytta kombinera
affarsméssighet med socialt ansvar.

En satsning pa digitala verktyg i form av systemsttd for verksamhets- och ekonomistyrning &r
en férutsattning for att driva bolaget affarsméssigt. Det ger pa sikt en intern effektivisering och
mdjliggér Skad digitalisering av bolagets kundservice och &vrig verksamhet. Det &r av stor vikt
att inte enbart hémta hem en eftersatt digitalisering utan &ven driva den framét fér att vara ett.
konkurrenskraftigl bolag.

For ytterligare effektivisering ses 6kad samverkan inom kommunens bolagskoncern med
mdjlighet att dela resurser och kompetens inom bolagen.

Ett fortsatt prioriterat omréde &r nybyggnation av hyresrétter i kommunen. Hér finns likt

tidigare, utmaningar i form av markférsérining samt hallbara kalkyier ach hyresnivaer. For att.

m@ﬂaggma framtida nypmdukﬂan tas en pmjektpmtfmu fram tillsammans med mark och
exmc}atermg pa Karlakmna Kﬂmmuﬂ F’a byggmdan ;mverkar pand@mm i form av fdrseningar

AB Karskronahem | Qrganisstionsnummer: 556114-6662 13 (33}




52673

aﬁéi-iadmskamt_5yfta-r-tl.lli. aft akapa-;e_n h:a:]ﬁbar- ﬂch..attraktw arbe-tsplats med.-tydllga r::z_-llze-r mr:;h
egenansvar.

20220701

Nyckeltal och statistik — jamférelse Gver ar

— 2021 2019 2018 2017 2016
Fir lonsamhiet

1 Direkiavkastning pa bok

it varde % 6,1 54 &7 51 53 57 6

For riskhedomning
2 Vakansgrad bostader % 20 15 %2 w7 22 16 oF

For kapital och finansiering o o L - e
4 ﬁmﬁlﬂsad soliditet % 354 342 32 342 188 1837 1825
5 Bokfort fastighetsvarde, kifkvm 6432 5498 6856 5784 5637 5384 5414
T Eeﬁéﬁ[r@agmd fastighater, % 58 81 64 59 58 7vi8 17
8 Investeringar, Mkr 152 108 - 125 105 91 87
9 Bruitosnittranta, % 0,83 1,04 12 1,18 141 096 133

For operativt resultat T
11 Driftnetto, kr/kvm 334 208 463 285 216 288 306

12 Hyror bostader kr/kvin $470 1120 4148 1042 1022 1016 1010
14 Underhdtiskostnader, krkvm 491 249 153 184 182 184 184
16 Medeltal anstalida 45 47 -« 46 41 35 36

AB Karlskranahem | Organisationsnummer: 556114-6662 14 {33)



tdisposition

Forslag till resulte

Styrelsen foreslar att de till forfogande staende vinstmedlen i bolaget:

Balanserade vinstmedel 452 882

jamte Arets resultat 56 417
- 509 299

disponeras enligt féljande:

Till 4garen utdelas 4 000

ning balanseras 505209 _»

AB Karlskronahem | Organisationsnummer: 556114-6662




2022070152675

Hyresintakter

Su mma _ "E . . ; ﬁMEﬁtm i“g |

Fastlghetskasmadar
Driftkostnader
skostnader

»
Underhal
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Centrala administrations- och
'fms&ljmﬂﬂkasmadaz

Rorelseresultat

sielia posfer
'Resm’fm ﬁan andel i koncemfbretag

Ovriga ranteintakter och

liknande resultatposter

resuit:

Rantekostnader och liknande
tposter

{_:akslutsdmpﬂamﬁﬁm

Skatt p Arets resultat,
-wrtga Skaﬁﬁr

Arets resuftat

AB Katiskroniahem | Organisationsaummer: 566 114-6662

-_-;muhm: efter inansiella

14

15

nn 2020

355 385 350 862

__MM.
g

149 473
-5? 339

-16 889

Bﬁﬂ? 19 400

19 400

18 (33)



2022070152676

Byggrmd&r m::h am
m::h magkmer

Finansiella aniaggningamigangar 18
Avsatini lng ar ?m* skatter

mitretag

hav 49
Summa ﬁnansieuaaniaugnings-
tillgangar

Summa anliggningstiligingar

’fa?amiagﬁr 20
Summa varulager
“ fmﬂ nngm‘

Sum sﬁgﬂ fordringar
Kass aochhank 23

nsrakning — tillgangar

i7

1724 Q‘Eﬁ

1130
23

1979 246

1760042
292

1 874 957

-

AB Karlskronahem | Qrganisationsnummer: §56114-6662 17.(33)




2022070152677

Belopp i tkr

ITAL OCH SKULDER

EGET KAP

éuﬁdei eg&t kapital

sum a---hundat eget kapital

Fﬁtt e_tﬁkap!tal

—— egetkamtal

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder il koncernforetag
(vriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
Lamranh:;_;;_ kufidar

AB Karsksonahem | Organisationspummer: 566114-6862

Not 2021

5&9 299

677 299

25 23338
23 338

26 5032

1128600
10 146

23 43 322
J6 530

29 21918
2 463
1536

1979 216

2020

46‘1 231

629 231

18.(33)



070132678

meséfjn ng av a!éggmﬂgﬁmif
HKassafli -&fmn investe ﬁ“gwg

Kassaflo

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella ﬁﬂﬁtﬁf ______

Jusiﬁrmgm for poster som inte i gar i kassafibdet:

Avskriviingar
Betald .skm,.

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

pital

andringar av rorelsek:

ﬂkmng{ }!Mmskmﬁg{ﬂ av *mmiagm

-Ikmnﬂf ¥Minskning(+) av

Kasmﬂﬁﬂa fmm d&n !ﬂpﬂﬂd& vel f'mmhemn

Investeringsverksamheten
-iirwsm{mgsbldmg

ngar

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

'Uihem!d utdelning

7

flode fran ﬂuansi&ﬁngwerkmmh eten

Likvida mede! vid rets horan
Likvida medel vid arets sfut

AB Katskronahem | Organisationsnummer: 555114-6662

19 400
58 895
-3 121

-108 336
0

108 336
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Bﬁmm} a tkr
=
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Alimdnna upplysningar
Bolaget tillampar Arsre: dovisningslagen (1995:1554) samt

BFNAR 2012:1 (K3).

AB Kar[skmnahem mgar 1 Karlskmﬁa Kommuns s«*:-:a:_.f; a koncern som eft haiagt dﬁﬁe?hﬁiag}
till AB Karlskrona Moderbolag (556291-9877), vars sate &r [ Karlskrona.

AB Kariskrona Moderbolag upprétiar koncernredovisning.
Redovigningsprinciperna #r oférandrade jamfért med féregdends r.

Intéktsredovisning
Intékten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt eller kommer att fa, Det innebér att f{}ratagat
redovisar intakten till nominellt vérde (fakturabelopp) om foretaget fatt erséttning i likvida medel

direkt vid leveransen, Avdrag gbrs f6r [Bmnade rabatier.

'Fﬁmmgar
Fordringar har Upptaglts fill de b@lﬁpp varmed de berdknas mﬂyia

Anldggningstillgangar
jMﬁfﬁﬁﬁ*ﬂﬁ aﬁfanmgshﬂmﬁr“

'&wwmmg&r cn':;h ewntuella nedakrzmmgar | anskaffnmgwérdet mgar utglﬁar s&m direkt
kan hanféras fill forvarvet av fillgdngen. Under tillverkningsperioden betraktas inte rania som en
del | tillgangens anskaffningsvarde.

Nar en betydande kormponent i aniaggmngsmigmgﬁn byts ut, ulrangeras mﬁntu@[& kvarvarande
del av den gamia k-mmnenten och den nya komponentens anskaftni ingsvarde akfiveras.

Tillkommande ulgifter som avser ﬁ!@é’n’gw som inte delas upp 1 komponenter laggs 1l
-anskaffningsvardet fill den del tillgAngens prestanda dkar i firhallande il fillgdngens virde
vid anskaffningstidpunkten.

Ulgifter fér Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid awttring av anfiggningstilgangar redovisas

som Gvrig rorelseintékt respekiive Gvrig rorelsekosinad.

Materiella anléggningstil Egangar har delats upp pa betydmde komponenter nér kﬂmﬂneniema

har vasentiigt ollka nytjandetider.
Matar E% anlaggn nga’u Egangar skrlm av ::sver ta Egangeﬂs b&damﬁia nytﬂandamr c:zr:.! Mark

AB Karlskronahem | Organisationsnumrmer: 556114-8662




| bagmﬂpet fc:;ma

_§mseﬁagamn k%agsmmms leagmgen SOM t}peramnll Iezagmg D@ 'ﬂllgangar aﬁm fm&taget a:i“

Nytijandetid (&)

Stomme och grund 80 ar

Stomkompletteringar 50 ar
Varme och sanitet 50 ar
El 40 ar
Fasad 80 ar
Fénster EOAr-
Yitertak A0 ar
Ventilation 25ar
Transport (hiss) 25 ar
Styr och évervakning 25 dr
Rmtpgt 30 ar
Maskiner och inventarier 5ar
Markanfaggningar 20 ar

Fﬁm tmngﬁfastlgheter mnahas i gyfte att generera hyresintakier och/eller vardastegrmg
=angsfaatnghetar ngar t:}yggﬂader mark mh markaﬂ aggm ngar S:-amthga

m{mm,ﬁ i b&lﬁﬂgmmmqm ff]] bampp som motsvarar mglﬁema for fﬁatsghetem fﬁw‘aw
eller fillv I‘Immg (amkaffnmgammat) rmad hansyn taget till av-, ned och upiﬁﬁki' ivningar efter
anskaffn ingen.

M&t&ﬁe |ﬁ aﬂléggnmgah lgdngar har delats upp i komponienter nér komponenterna &r

betydande och nér komponenterna har vésentligt ofika nyttjanderperioder.

| Laﬂ&mglﬁ;@r

Laneyigifter redovisas i resulfatrékningen i den period de uppstar.

Nedskrivningspriivning av anliggningstillgangar

Vid varje balansdag beddms om det finns indikationer ) pa nedskrivningsbehov av anldggnings-
tillgangarna, Nedskrivning sker om vérdenedgéngen beddms vara bestaende och prévas

individuelt, fastighet for fastighet.

-Lﬁaﬁmgwtal- fﬂmtagm som laamgwam

%wsegwam av redovisas som anldggningst lgang eller som améttmngatnllgaﬂg beroends av

niér leasingperioden forfaller. Leasingavgiften faststélls arligen och redovisas linjért dver
leasingperioden.

Leasingavtal- foretaget som leasetagare
Wmtag%‘t redovisar samﬂiga laa%mgavtal saval finansiella som operationella, som

operationella leasingavtal. Cipﬁmﬁm&ila l&asmgavtai redovisas som en kostnad | njart dver
leasingperioden.
‘Sevidare not 30 och 31,

Inkopoetalattye N
Tf:ﬂ'ai'skaﬁ utgﬁrs av EHL!E" Sl{aﬁ- och 'uppskjutﬁn' Skaft Skaﬁfer r&dmﬂms I fesultairérmiﬁgﬁm

:ﬁkaﬁ@eﬁek{er mﬁwmg I @gm kagﬁltﬂ!

AB Karskronaham | Organisationsnummer: 556114-5662.




Aktuell skatt

Alduell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av fidigare
mk@m%{apsﬁrs mk@matskatt sam énmj inte redovisats. Aktuell skatt beréknas ulifran den
skattes:

iUpp&kf&E&f} skatt
:_Uppskjutm ak.att ar mkﬁm@tskatt som avser fmmhda rakenal{amar 't ll fé::ijda mf hdig&l“ﬁ

umsk;mna skaﬁagku!dw tilif:h u;}pgkjuma gkaﬁefamr ﬂgar F?& tammrara Sklhn ader’ gﬂm
uppstar mellan bokférda raspokiive skatternéssi iga varden for til]gﬁngar och skukder samt
fr &vriga skafteméssiga avdrag eller underskott.

Uﬁpﬁkjm@ﬂ skatt bﬁraknaﬁ 1: Ei ci%i Eaﬁmhka ba ﬂpﬁm %ﬂﬁzgt n:i&a ﬁkaﬁasatﬁar mch gkaﬁ@regi&r :

betald fmnmm oc:h ersattmng aﬁar amiutac:j anstaiﬁ ‘rag mmmn} _;Ersattnmgar .redwisas

Erséttning till anstéllda efter avsiutad anstailning p pensionar

| foretaget finns avgiftsbestamda pensionsplaner och frzaretagat ontrattas av avialen for

P 53_;_;_5:'_3»*9‘5-1_. _____

Fc}g'etage% betalar faststa[]da avglﬂer och har | ingen famhkteisa att betaia yﬁerhgare a\xgiﬁer
Foretagets resultat belastas 8r kostnader | takt med att formanerna intianas vilket normal
sammanfaller med nér premiemna inbetalas. :

Kassaflddesanalys
Kassaflidesanalysen visar fmraﬂdrmgar i foretagets fikvida me

nedel under rékenskapséret.
Kassafltdesanall ysen har upgmmﬁata enhgt indirekta metoden.

r-am 2 mk@p och forsalining mellan koncernforetag %

Inferna kop |

Koncernbolag 1L 24
Karlskrona kommun 28 10
Interna fwsaljnmgar

Koncernholag 0.1 01
Karlskrona koemmun: 25 DR T

AB Kariskronahem ] |
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Not 3 Hyresintdkter
Totathyra _ Hyresbartfall Netto
20214231 2020-12:31] 20214231 2020-42:31) 2021:42:31 20201231

6283 -4737] 264938 260312
4326 -11s8 85020 85296

Bostider 271 224 265 049
L.okaler- 86 345 86 454
Garage och
p-platser ... 6561 6418

6561 Bat9] 348 -389] 6213 6030

7956 6284 356171 351637

Transport hyror bostéder 356 171 351 637

Darutdver avseende bostider:

2021-12-31 __2020-12-31

Kvarboenderabatt 22 29

Summa nettohyror for bostider T aer s
Summa nettohyror totalt 355 385 350 862
Not 4 Ovriga forvaitningsintakter

20244231 2020:12-31

Inkasso- och paminnelseavgifter 182 195
Ersattning fran hyresgaster 1455 2 932
Atervunna kund- och hyresforluster 100 158
Owriga intékter 784 . 1970

H e o e o 5 . o T T S o e ke e T T

Summa 9571 5255

Not 5 Personal 2020-12-31

- o -

Kﬁ‘fﬁﬂﬁ}? 21: 21 |
Méan 25 26
Férdelningen mellan mén och kvinnor i foretagets

styrelse:

Kvinnor 5 8
Mén

=
)]

Fordelning mellan mén och kvinnor i
foretagsiedningen:

Kvinnor

Man

)




Langtidssjukfranvaro/
Total sjukfranvaro

Personalens sjukirany

o 23 éﬁ‘%"%r yngre e o
ﬁ 30-40 ar QQQ% 25 1%
gg 50 &reller aldre 0,79% 9 0%
ggf ?ﬂm‘t -

al I{wmcsr 2 40% 34 1%
o4 Samtiiga anstéfida 1.73% 20.8%

sager att uppgifton inte ska Bmnas om an iat .
ti enskild individ. Med grupp avses bade

* Redovisas ¢ pga undantagsregeln i lag-shﬁnmg{m ]
anstalida i gruppen &r hogst tio eller om u m Em hanforas

derskategori och kbnsfordaining inom Akder

| o231
S&c’iﬂa Loneroch
andra ers kostn| andraers

92230 9368] 21399

1660 803 1335

1 socigla kosinader ingér pensionskosinader med . 136
varav Vi) S?B,_ 394

Wﬁ &ﬂsm u sﬁgmng ﬁ%ﬁ ok

h 15 méms!ﬁmr
| dvrigt finns inga pensio

Not B Kostnader for revisorer _

20042 20204231

KPMG

Revision i 109
Rems m&wmsamhat utver revisionsuppdraget 124 e
476 708

0 °

Jamidrelsesifirorna for 2020 &r andrade.

-av arsredovisningsn ach bokforinge
t revision och ennan granskmﬁﬂ Uﬁﬁm I

Med revisionsuppdrag avses k s stadgad revision av
ﬁ%’misans aﬁh verkstialande direkidrens forvelining s
Ko, 'mnskamdsa elm m

'* ” wﬁ aaﬂaﬂ gmmimmg e!@r
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Not 9 Driftkostnader

, _ 20214231 2020112-31
Skﬁi&&l*ﬂﬁiﬂﬁd@r inre och ytire - 1498 3210
teparationerfidpande underhal 38460
Taxebundna kosthader 44 270
Uppvarmning 36635
Owriga driftkostnader 25 651
Ersaﬁnmg till Hyresgastftreningen &3?-
Kabel-TV 2158
Summa ' 162 984

%

Mm m Undﬁmaﬂ

md@f'ﬁafé
Under rubriken driftkostnader {not 9) redovisas _éﬁig{a_éfﬁn&ti-g_n.gémsftéiiianfdsa atglrder

under delrubriken reparationatfidpande underhéal,

Not 11 Avskrivningar och utrangering o 20212-31  2020-12-31
Ayganader € {Shaldid L — Ty
Maskiner och inventarier 68 B84
Markanlaggningar 241 171
Utrangering 300 <

Summa 58 235 58 895

Komponentredovisning anvénds med en beraknad nyttjandeperiod per komponent ach
beroende pa fastighet.

Summa - 53235 ' ' 53395
Not 12 Ovriga réinteintiikter och liknande resultatposter

_ 20244231 20201231

Ranteintakter S 1?5-.;
Ovriga finansiella intakter L 50 _

e ey e s ok g et e ey b o g gt s

Sunna - 154 E'M

Not 13 Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter

20211231 20201231

=j tga fmaﬂsi%ﬂa Raa’cmtﬂw
Summa |

AB Karlskronahem | Organisationsnummer; 556114-6662
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Not 14 Resultat fran andel [ koncernféretag

mzmzm o

Farsdlning Karlskrona Karen 3 AB 17779
Farslning Karlskrana Torpedbsten 8 A8 18863
Surmme 36 248

Forsdining Kristianopel 1.7 — 8

ﬂ of

45 ﬁ ﬁkﬁbtﬁﬁ a-h astioner _

Fiirdndring av periodiseringsiond
Summe

Kot 16 Skatt pa arets resultat, 6vriga skatter 2021 2020

Aktuell skatt -0 42 <3 121
Skatt hénforli £78

Uppskjuten skt e A3sY 633
Summ redovisad skatt . -T378 - 2487

Avstimning effeldiv skattesats

Skatt pd redovisat resultat enligt qdkande 13 142 3673
skattesats (20,6 %)

-Ska:t&eﬁeﬁt a:.r

Ei ERHME }ﬁ;ga m’mmr

Forandring temporéra skiingdear:
Justering fdigare ar

Skattefieki av achablonrdnia. Eﬁ p—fﬂ nd
E ﬁ*&]d ay ﬁﬁiff’&d skﬁfhﬁa’ﬁ

Owiga posier

Redovisad skatt

12,

Nomingll skattesats fir svenska akliebolag uighr fr dr 2021 20,8 %.

Not 47 Materiells andgonin

gstilgingar

Zﬁiim% Ewﬁ-‘i

Redovisat virde '

Verkigt virde 3 382 (134 3 264 424

Vﬁs‘d&h n geri ar ﬁﬁ' *‘i._s:umr& 1 Bﬁﬁtﬁﬂ‘ﬁ‘iﬁﬁﬁﬂﬂ‘h dehas pprd av Ove E kelund,
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Byggnader o
Ackumulerade anskaffningsvéirden

Vid rets borjan

Avgar: Ackumulerade investeringsbidrag
Awvytlringar

Utrangering

Vid drets slut

Ackumulerade avskriviingar

Vid arets borjan

Arets avskrivningar

Aterford avskrivning vid forsélining
Vid rets sluf '

Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets bérjan
Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar
Vid &rets borjan

Vid arets slut

Redovisat virde vid aret siut.

2021-12-31

2020-12-31

26 343

-300

2 525 402
18133
E}

197 860

i

2704792

~087 151
#)
1044 728

2285

5372

- 2255

-5 372

1607 466

1656 946

Anskaffningsvirdet har minskat med offentiga bidrag frén Boverket pd 8 209 tkr som erhdlls

Markanldggningar |
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid érets barjan

Anskaffningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar
Vid &rets bérjan
_ﬁ%’étﬁfaﬁﬁhﬁimihgmz-

Vid drets slut

Redovisat viirde vid arets slut

Mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningar

Férséfjningar

Redovisat virde vid aret slut.

Summa Byggnader

AB Karlskronahem | Organisationsnummer; 556414-6662

2021-12-31

2020-12-31

3672
2400

3672
"

R R A SRR b

6072

3293

2538

_an
- -3283

379

102 719
12 80O
___-B13

0

0

, markanl. och mark

114 908

1724 910

102 718

1760042




Inventarier och maskiner 20241231 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden '

Vid arets hérjan 28746 98 607
Vid &refs slut 28716 28716

Ackumulerade avskriviingar - -
Vid arets borjan -28 494 28 430
Arets avskrivningar o 88 B4

Vi ﬁ érﬁtﬁu Elut s - ”23562 i o e Hzﬁ 49@

Redovisat véirde vid aret slut 155 222

Pagaende ny- och omhyggnader _2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan ' 114 692 205 051
Anskaffningar 152 152 108 227
Omklassificeringar _-2043 198586

2020-12-31

Redovisat virde vid arets slut 246 408 114 692
Taxeringsvirden

2021-12-31 __2020-12-31
Byggnader 2157 263 - 2156367
Mark -- __ 6000 618D
Summa 2163263 2162 547

Not 18 Avsiittning for skatter

Uppskjuten skattefordran

Belopp vid arets ingang , G 3 021

Arets avséitningar/aterftring T ¢ T - -
. meh g

Belopp vid rets utgang 5674

2020 ars skatteskuld redovisades felakligt som en skattefordran. Korrigering mot eget kapital
glordes under 2021. 8e dven not 24 och 25,

Not 19 Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Grannsamverkan Stumholmen ek, for. 25 andelar
4200 kst 5 5

Not 20 Varulager

o e e e et e et e e et L e e e e e e e s e e

Varulaget redovisat fill nettoférsajningsvirde 20 ' 107

Varulaget redovisat till anskaffningsvirde . S |

2021-12-31 2020-12-31

Skillnadsbelopp -
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Not 21 Fordringar hos koncernfiretag

- 2021-12-31 . 2020-12-31

I T TR T i T e T T T G I e IO L G L T O T T Lo o T e o oo T Do T Lo Do DO Lo L o A TR | =1ty

Kariskrona kommun 338 484
Koncernbolag _ .
Summa 258 ¥ 484

Not 22 Frutbetalda kostnader och upplupna intiikter

2021-12-31 2020-12-31
Forsakringar 0 ' 3545
Ovriga interimsfordringar ,1 1130 1277
bl ._ et i

Not 23 Kassa och bank

ko231 mm“m"m
f@’kﬂ ﬁﬁﬁ krexdiflimit - ’EZG lGU' - 0000
Gmm't@aﬁi del __ 76678

Not 24 Eget kapital

- 2021-12-31
Antal aktier 140 000
Kvotvérde (kr) 1 000

2020-12-31 N ______ Bundet kapital ____ Fritt eget kapital
ﬁkt:ekapétal Reserviond  Balres inki Summa

L ) o arets rmuﬁm eget kapital
Ingende balans _ . 1a0gQO0 28000 446536 614536
“Justerad 1B 440000 28 000 -.;445:5;35?  B14 538
Arets resutat 14695 14695

-U‘[dﬁm@_ [Ier meq ageare

Summa - ' 140000 28000 461 231 629 231

Vid arefs utgang 140000 26000 461231 629231

2020-12:34 . Dudeihaphel . Frifeget bapllal_
ifareeia. raau%ta% ﬁ’fl

Ing&ende balans 28 000 461231 629231
Effekt av ratelseavfel 7349  -7348

Justerad 1B - 140000 2 28000 2 453882 621882
ﬁx&f“%ts resultat " -
?”’mmaktfmw med dgare

Vid arets utgang

AB -E{a:ﬁakfmahem-:j_ Organisationshummer: 558114-8662




Styrelsen fresiér att de till irbgande vinstmedlen i bolaget

Balanserads vinstm ede! 452 882
Jimie drets vinst 5647

dispaneras enligt fljande;
Till dgaren utdelas

Not 25 Periodiseringsiond -
20204231

Awsatt rikenskapsdr 2015 3248
Avaatt rikenskapsar 2016 3 360 3360
Avsatt rikenskapsar 2017 4 400 ;
Avsatt rikenskapsdr 2018 2 550
Avssait iikenskapsdr 2019 2130
Awvsatt rikenskapsar 2020 4 878
Avsatt rikenskapssr 2021 & 000 o o
v e

Not 26 Uppsijuten skatie skuld
| 20241231
Vi &rets biran ' 3674
Arats awsdttning B g6
Vid hrets sut —

5033

Se dven nat 18 och 24,

Kot 27 Langfristiga skalder

Skulder till koncembotag
Skulder till kencemfiretag 1 126 600 1128 600

Owiga skulder 140148 10146
Summa } 40 146 40146

AR Karlskronahem | Organisationsnummer; 556114-6662 30 (33}



Not 28 Finansietla insrument 2024-12.34 2020-12.34

e e e e T e e T T T - gF T T T T T T T T T T T N T T T T L T L L N L L L G I L R R L L L S L L L L L L L L L L D L L LI L L L L L L L L L L L T I

Rinteswappar
Neminelit beloapp 260000 1128 80
Marknadswine wd iraskifiet -0 0585 18 200

Léptid: 12 4r 150 0060 BAS
2.3 &r 110 000 42%
4;;5%r* nue
‘Genam ﬁ.mtmg rintebindningstid dr 2 droch 6 méanader.
En hﬁakﬁmlng av finansiells risker och fnansiclla nktinjer at&rim& i Brwalininpsbeditelsen.

E
fi
EE.

20
oy

Not 20 Skuldertill koncernforetag

| zm-m-m 20204231
| - 12845
9532
ﬁ.
22417

Kariskrona kommun
Koncernbolag
Réddningstiansten ﬂ Blekinge

Summa

Kot 30 Upplupna kosinader och forut-
bet ff:[ﬁ&' intikier

___ 20214231 0 20204231
Upplugna Brer B — -
Upplupna semesterbner 1 576
Upplupen laneskatt
‘Upplupna sociala avygifter
Owiga interimsskulder
Fomtbetalda h}rmr
Summa

Not 31 Stéllde sikerheder
inkeckningar i stighefer

Totalt uttagna panthrev
Varavi eget frar publ ikt arkhe

Hos lEnghere:

Not 32 Eventuella forpliktelser

Borgensatagande Fastigo

AB Karskronahem | Organisationsnummer: 556114-6662 31 (33)




Not 33 Operationella leasingavial

20244234 20204234

Leasingavwyit bilar ' &73 1226

Skall betalas inom 18 ap
Skall betalas inom 1-58r 784
Skall betalas senare dn 5 4r 4

2070152601

Not34 Leasingavial-Jeasegivare _ 2020-12-31

Lokalhyresintékter &8 454

Framfida minimileaseavgifier aveeende 8] uppsigningshs erafionella leasingavial:
Inom 1 dr - 6 424
Senare &n 1 &rmen mom & ar 171 803
Senare én 5 ar 171 796

Not 35 Nyckeltalsdefinition

Direktavkastning Dritnetio/bok Brt virde byggnader och mark
Soliditet Totalt eget kapital + (egetkapital del av obeskattade reservery totala tiligangar
Bokft fstighetsvirde Bokf vinie byggnader och mark samt pigende om-tillbyggnad/ total lokalyta
Rakinin gsgrad Léngfistig skukt/bok Brt wirde byggnader och mark

Dritnetto (Totala intdkier fastighetskostnadery total fstighetsyts

Hyror bostader Hyresintdkter/ total ligenhetssyta

Underhdliskostnader  Underhfliskostnaders fotal fastighetsyta

AB Karlskronahem | Organisationsnummer: §56114-6662 32.433)




Styrelsens underskrift
Karlskrona 2022-02-23

B 5:;;Dmgta:d Arzna Qitosson

S Vice ordf,

Christopher Larsson
vd

Vir revisionsberattelse har lamnats 2022- 03157
KPMG

“Niclas Bremstrdm

Auktoriserad revisor
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A

KPMG AB

Mmim Bremstriém .
Hégabergsgatai 3. .
371 34 Keriskrona

-31 dﬁmmber 2&21 at:h syﬂar tm att ni ska ge uttryck fﬁr &r u ppfattniﬁg o hu;waﬁa émmdﬂviamngen i a!la
?ﬁﬁ%ﬂﬂiga avseenden ger en ritivisande bild enligt &rsredovisningslagen.

Mﬂvﬁmﬁm fﬁr aﬂ pé eti lﬁmpﬁgt st mfam-afa oss fﬁﬂjéﬁﬂe

Arsredovisningen

iiﬁpﬂragshmmt datamt Eien S-Fabman 2!:—31 s:mh ﬁé I synnarhat att émrnmsnmgen g&r an réimﬁanﬂa
hild enlagt érsredﬁwamngsiagen

2. De metoder, den data mh de betydelsefulla antaganden som anvinds vid uppskatmingan
redovisningen och de retaterade upplysningarna 4rrimfiga ulifrdn tilldmpliga r&dwmnmgarﬁgﬁwea‘k fr
finansieli rapportering for att uppnd en rattvisande bild | redovisningen och 1 upplysningama.

3. Alla handslser efter rakenskapsérets utgang som enligt émmﬂwsmngsiagen kréver justeringar eller att
upplysningar l§mnas har beakiats pd ett korrekt satt | drsredovisningen.

Limnad Information

4, Viharforsett e med;

» fillgéng Hl all information som vi hat k&ninedom om och som ar relevant faf upprattandetay
arsredovisningen, [ ex imkﬂﬁmg, ﬂﬂkumntatim och annat;

¥ efﬂéi;g;farﬁ_ infarmation -sammharmg 4t avoss fiir mwisimanmyﬁa;. och

s pbegrinsad tlﬁgéng lill personar mﬂm foretaget som ni har beddmt ait det #r nddvindigt att mhﬁmta
revisionsbevis ifran,

5 Alla transaktioner har bokfins i rﬁkﬁﬂsszagpﬁimamrialﬁt ach avspeglas | rsredovisningen,

B, Vi bekréiftar vart ansvar fren sidan intern kontroll som vi beddmer &r nédvéndig for att uppratia en

Arsredovisning som inte innehdlier vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa mgamlighmﬁr gller

pé fel, Vi bekréftar sfrskilt vart ansvar fir utformning, inforande och uppratihaliande av interna kontrolier
| syfte att forhihdra mh upiptéicka cegentligheter och fel.

Vi har upplyst er om utallet av var bed&mning av risken {0r att arsredovisningen kan innehélla
-wﬁsanﬁlga falaktigheter som beror pé aagaﬂﬂlgmmr

7. Vibelriftar att:

_ifa} Det Inte har fSrekommit mgsmhghmar ellar missténkta oegentligheter som vi &r medvelng om och
som pavarkar firetaget vitket innefattar:

= fdratagsledningen

g *rr;ieﬁarh&tam som har vésentliga rofler vid utévandet eller 8vervakningen av den inmma kontrollen,
ellar

‘s andra dar oegentiigheter kan ha vasentllg betydelse for &rsredovisningen

U&ﬁa!anﬂﬂ frin foretagsledningen 1{2)



2070152694

{b) Detinte har f8rekommit nagra ank‘laga!ser om oegentligheter, eller nilsstinkta ﬁ&ggnﬁl:ghetm som-

ﬁé'rkar f&r@tagelﬁ émr'miamng som vi har fatt kdnnedom om genom anstilida, Ui lidigare anstalida,

Eventuella analyt{k,er som flljer fﬁrelagat, $ilk symmymjighatm aﬁm andra..

Vihar upplyster om alla kéinda eller misstankta fall av Gvertrddelser av lagar ach andra firfattningar
- vars sffekler ska beaklas nér érﬁrﬁdwanmmn mpr&ﬁm Upp!ym ngar. ska fﬁmkﬁmmmﬂ% fail ven

_;iﬁmms om tvertiddelserav Hktzém!agsfagm (ABL) d&r ni som révisorer har gmnskmngsp]mt erﬂigi
samma lag; exempelvis s k farbjudna [&n anh;gf; kapitel 21 ABL och mittéfna vﬁrﬁe&varfmmgaﬁ' enligt

:deﬁra Itionen | ﬁk&lebmagstagﬁﬂs 17 kapitel..

:—Wdara hm vi uppiyst ar omocn kﬂﬂekt bakfﬁri mmm er lﬂmnat unpiyamng érsmdavlsnfngen om alla

fﬁma_ immn tvister mh smﬁa&ténq vars %ﬂ‘@kmr’ ska mamégaa vid uppratiandet av éf‘srﬁdﬂmﬁ‘mgm
.Bﬁkfﬁrc-ﬁganmppwm ngen har skelt| wemnsmammeim med émr&éwamﬂgalagw

s Vi har uppiyst er om vil !{a fﬁmtagets namtéﬁnﬁa &roch om alla ﬁﬁrstémdemlatimm och

ﬁaﬁm&aa Rasmuﬁwn
Verkst4liande direkior

ﬂﬂmﬂf- -Enﬁﬁtranﬁakﬁmer som i kanner il Alla narstf
blivit bokfdrda och upplysta om i enlighet med émmdammngslagaﬁ

snderslationer och nérstaeridetransaktioner har

Med vaniig halsning

co; Styrelsen

Uttatande frén foratagstedningen 2(2)



Uitai&ﬁdan
Vihar utfért en revision av arsredovisningen for AB Karlskronahem for ar 2021.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden réttvisande
bild av AB Karlskrenahems finansiella stélining per den 31 december 2021 och av dess finansiella resuliat och kassafléde for dret enligt
ammeﬂw smr&gsﬁ&gw Fﬂwaﬁtmngswﬁﬁ%’lmn ar fm%mlg mw arsmdwmmgena c“:’%uﬂga delar.

D%t ar St}v’%‘@lﬁ&ﬁ mh mrk&téﬁla nda dwkﬁ:}mn som har ansvaret f&ratt

arsredovisningen uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ach verkstillande direktéren

ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &ir ndvandi g

for att uppratia en érsr&dwssmng som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster elle
misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

___m§°ks%alﬁma:§a @ﬁ‘@?{tﬁl‘&ﬁ for badmmmn jen av bolagets farméa att

Revisorns ansvar

Yara mal &r att ﬂgmna en rimlig grad ay séikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehéllernagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa mgenthghetw eller misstag,
mh mt [ﬁmm en rawmmharéﬁ&[&a mm nnehéﬂar vam uﬁaﬁand%ﬂ

att en rwfaim ﬁﬁm utfarﬁ; anhgt lSA @mh gt}d mmnmﬁ.ﬂm i Smrige
alitid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
?Imiggm %cm'i mwmms ﬁéuaﬂ‘:a dﬁ ekammmka beslut som

m::h m:» m pmfﬁsﬁlﬂnallt Skﬁﬁtlsk iI’TStB"mﬁQ undar haia I’E‘u‘iﬁ!ﬂﬂ&ﬁ
Dessutorm,:

identifierar och beddmer vi riskerna far vasentliga felakiigheter i
ér&m@wiammm vare sig dessa beror pd cegentligheter eller
misstag, utformar och uifdr granskningsatagarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r

%lﬂmﬁéc[@% cf:u::h &m@amm%nga fm“ att utgéar‘a erz gmm f’f::r vara

MI Mﬁ av wg@mughei@r ér hﬁagm éﬁ fm en vﬁmntlzg f@é&kmhm

som berorpa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

——  gkaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér vir revision for att utforma.
granskningsatgérder som #r lampliga med hansyn 1ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekiiviteten i
den interna kontrollen,

Ra pPpo

'Uit&mmm

fortsédtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om

farhallanden som kan paverka formagan att fortsatta wrkaamm%en

och att anvanda antagand&t am fortsatt drift. Antagandet om. fortsatt

drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktdren
‘avser att likvidera bolaget, upphéira med varksamheten eller inte har

négot realistiskt alternativ till aft géra nagot av detta.

~=  varderar vi lampligheten | dé redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktbrens u;:apf;katm ingar i s"ec{mﬂsnmgm och tillh&rande

upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och

verkstallande direktbrern anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppraitandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en. slutsats,
mecﬂ gm nd 1 da mhamtade remsmm&aewsam om hwwda det

haﬂdetser ﬁiler furh é!iaﬁdan sﬁm E{éﬂ leda till b&%ydande fvivel
::zm bmiagets ﬁ;:fméga att fwﬁaﬁtta wrksamheteﬂ Gm vi d rar

] amradtmsnmgen om ﬁen vaaenﬂ;gﬁ {Jsa%ﬁ&memfamam eilm
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, muodiflera uttatandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram tll datumet fir revisionsberdttelsen, Dock
kan framtida hindelssr eller férhallanden géra att et bﬂmg inte
langre kan fortsaita verksamheten. . "

— utvérderar vi den dvergripande prﬁwﬂtatiﬂnﬁm strukturen och
innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om-
é.mredmamngen aterger de underliggande transaktionema och
hindelserna pa ett sait som ger en rattvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt fid punktan far den. VJ masie ocksa
ﬁ:snfﬂrmem om betyda]safui[a iaktmgeisar mcier reu isionen, éﬁmlaﬂd

Uttver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en revision av styrelsens och verkstillande direktérens fawaitﬁmg for AR
Km%s%{rm ahem fir ar 2&21 ﬁamt av fmslaget t Ik r:llamsmner betr&ﬁame bﬁ[ﬂgﬁt% wn&st = I&r fériuﬁt

Grmé"fm“ utmémden

Revisionsberéttelse AB Karlskronahem, org. nr 5561146662, 2021
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{}bﬁmﬁﬁdﬁ i f{}i”ha"ﬁﬂd@ trlmﬁ Kariskmmham aﬁitgt;

Kray.

_'V; anser att da rawgmabw%s m har mhamt&t &r trliraakllgﬁ mh amamaésemgg% som

"ﬁSﬁyrelsens tmh verkstallmée r::i reklme ns ans‘mr

_.bakréﬁanda bal‘agats vinst ﬁlfﬁ%{ f@;’mﬁ& Vfd fam}ag tm utda mg}g
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
fftmrwarhg mad ham}rn ti§l m é{:‘w mm bﬁl&gﬁiﬁ wrksamh@tmrﬂ:

Q-Styralsen ansmrar far b@lag%ts m‘gamaatim n::nuh fﬂwaltnmg% av
bolagets. angelagﬁnhﬁﬁar Detta innefattar bland annat att fortltpande
| i}ﬁdbma bolagets. ekmn{}mmi{a situation och att-tilisa att. mm&m

'ﬂttalande f:zm anwarsﬁsmt--&ratt mmm’ta mm @nsbwzs ﬁ’;r att mm

en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot

eller verkstillande direktsiren | ndgot vasentlight avseende:

.......... — foretagit nagon atgérd eller glort sig skyldig till nagon
forsummelse som Kan foranieda ersattningsskyldighet mot
bholaget, eller

- nd nagat annat satt handlat i strid mad aktiabo lagsiagen,
érsredwiamnga agen eller bolagsordningen,

Vart mal betraffande revisionen av fmalag@t fill t:iispasitamm‘ av
bolagets vinst eller firlust, och ddrmed vart uttalande om detta, 8r aft
med rimlig grad av. sakemet bedéma om forslaget 4r fSrenligt med‘
&kttebﬁlagsiagan

'F%umhg sakerhet ér en mg grad av aékefhat men' mgen g%rméﬁ' for atl%%.'

Karlskrona den 15 mars 2022

Niclas Bremstrém
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse AB Kariskronahem, org. nr 5566114-6662, 2021

ﬁd mwmmmﬁ i Sweﬂgﬁ och har P wngt fu]%gjt}rt varl: yrkeseilsm ansvar aﬂhgt degsa

 grund for véra uttalanden,

organisation ar utformad sa atl hokfaringen, madelgfﬂwaﬁwg&n och
holagets ekonomiska angeldgenheter 1 vrigt kontrolleras pa ett
betryggande siti.

Verkstillande direktoren ska skota den I6pande fdrvaitningen anlzgt
Et}’%‘&[ﬁﬁ%“lﬁ rtkthn Jer ﬁfzh anmsﬂmgar ﬂm M&mj a’nmt mdta de
Ewamm:ﬁtémmelsa mﬁai Eag ar:;h fs::ér att medmﬁfmwaltﬁ ﬁg en 3&3
skiitas pa ett betryggaﬂ de sétt,

:@r@sm‘;&nmgmmldighﬁt miot bolaget, sller att ett f@miag il dispagitimw

av bolagets vinst eller forfust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
_w ;:rmfesmmel!& ﬁamdﬂﬂm ::zg:h hm %F‘% ;;:am?aﬁamwj 1 ﬁkﬂm;ﬁk

mﬁmmr&g meﬂ ﬁtgar’zgspunkt i Hsk m::é“n ms&m}tghet Dat mﬁabar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga far verksamheten och dér avs’ceg och
Meﬂmﬁ%e ser skulie ha sgrsklla::! beé_-f daisa fm' hmagats sltu atmn Vl,

ﬁm mwamﬁ' Imt Sﬁm aﬁd@r ag féir wért Hﬁ%lmd% om styreisam
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust har vi

granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
far detta f6r att kunna beddma om férslaget ar fBrenligt med
aktiebolagslagen.
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Granskningsrapport for ar AB Karlskronahem

Lekmannarevisorernas granskning av AB Karlskronahem

Org. Nr 556114-6662

Vi har granskat bolagets verksamhet under ar 2021.

Vargransknmg 'har utgatt sfran de beséut bmlae‘m agare fattat m:;h mnktais "pé att granska
att t e:slmen verkstallts samt att verksamheten haller sig inom de ramar bilagsgrdnmgen
anger. Vi anser att var'granskmng ger 0ss rimlig grund fér uttalanden nedan.

’E Hraﬁkhg VI fln:hér darfmr mte anlednmg tall a _.jfmarkmng m-t styrelsens leda:méter eller
verkstillande direktér.

Karlskrona den/$ / § 2022

Av kommunfullmaktige i Karlskrona kommun utsedda lekmannarevisorer




