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Serva office AB
Org.nr. 556565-5932

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i1 svenska kronor, SEX.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning
Bolaget dger och forvaltar fastigheter samt bedriver uthyrning och férséljning av kontorsprodukter.

Omstédllning till att bedriva var verksamhet med bibehallen entusiasm och engagemang mot vara kunder och geografi
ar huvudinriktningar. For det krdvs en fortsatt hog ndrvaro och kommunikation mot en stérre marknad och till
betydligt ldgre kostnader. Denna arbetsprocess paborjades redan varen 2020. Allt med mélet ndjda kunder,
medarbetare och bra resultat.

Siite
Foretagets séte dr Ostersund, Jamtlands l4n

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdtining 1 921 294 2 889433 3695078 4 049 580 4 249 792
Res. efter finansiella poster -304 823 -134 232 -64 161 -594 037 -639 376
Res. 1 % av nettoomséttningen -15,86 -4,64 -1,73 -14,66 -15,04
Balansomslutning 4703 626 5128313 5353716 5963 295 6 833 747
Soliditet (%) 45,22 47,28 42,83 39,41 43,08
Avkastning pa eget kapital (%) -13,39 -5,69 -2,76 -22.,43 -22,33
Avlkastning pa totalt kapital (%) -5,06 -1,28 0,25 -7,88 -7,83
Kassalikviditet (%) 203,75 155,38 64,66 29,20 4272

Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital

Aktiekapitallppskrivnings- Reservfond  Balanserat Summa eget

fond resultat inkl kapital

arets resultat
Belopp vid arets ingéng 400 000 1 065072 1400 958 260 2 424 732
Forandring av uppskrivningsfond -28 028 28 028 0
Balanseras 1 ny rdkning 0 0
Arets resultat -297 551 297 551
Belopp vid arets utgang 400 000 [ 037 044 1 400 688 737 2 127 181
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Serva office AB
Org.nr. 556565-5932

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans férfogande star

balanserad vinst 986 288

arets forlust -297 551
688 737

Styrelsen fOreslar att

I ny rédkning overtores 688 737
688 737

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrédkningar med tillh6rande noter.
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Serva office AB
Org.nr. 556565-5932

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikier m.m.
Nettoomsitining
Ovriga rérelseintékter

Rﬁrelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

Av- och nedskriviningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rédnteintédkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

1921294
480

1921774

-1 308 492
~140 651

~72]1 788

2022-01-01
2022-12-31

2 889 433
120

-2 170 931

-249 157

144
-55 810

2 889 553

-2 153 461
-161 872

-041 304

-55 666

-304 823

-304 823

7272

-2 957 137

-07 584

0
-06 648

-297 551

-66 648

-134 232

-134 232

7272

-126 960



Serva office AB
Org.nr. 556565-5932

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Fardiga varor och handelsvaror

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L

Sida 5 av 10

2023-12-31

2 125 585
1 263 111

3 388 696

3 388 696

672 706

2022-12-31

2 190 345
1 538 752

672 706

300 440
243 550
2 499
50

3 729 097

3 729 097

363 04

o

546 539

95 685

863 04

o

363 239
150 205
0
0

95 685

[ 314 930

4 703 626

513 444

22 730

22 730

1399 216

5128 313



Serva office AB
Org.nr, 556565-5932

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Iget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 400 000 400 000

Uppskrivningsfond 5 1 037 044 1 065072

Reservfond 1 400 1 400
1 438 444 1 466 472

Eritt eget kapital

Balanserat resultat 986 288 1 085 220

Arets resultat -297 551 -126 960

688 737 058 260

Summa eget kapital 2 127 181 2424 732

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 269 056 276 328

Summa avsittningar 269 056 276 328

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 1 405 000 1 495 000

Skulder till koncernforetag 587 200 587 200

Summa langfristiga skulder 1 992 200 2 082 200

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 90 000 90 000

LeverantOrsskulder 156 100 143 711

Aktuella skatteskulder 0 422

Ovriga skulder 64 089 105 920

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 5 000 5 000

Summa kortfristiga skulder 315 189 345 053

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 703 626 5128 313
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Serva office AB
Org.nr. 556565-5932

NOTER

Not1 Redovisnings-och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Principerna &r otordndrade jAmiort med fOregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder |
Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar dértor inkomsten fill nominellt virde (fakturabelopp) om ersétiningen erhalls 1 likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors f6r ldmnade rabatter.

Hyror
Hyresintikter fran uthyrning av f6retagets lokaler redovisas linjdrt 6ver leasingperioden.

Koncernbidrag och aktiedigartillskolt

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde med avdrag f6r ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader 50
Maskiner och andra tekniska anldggningar 4-10

Varulager

Varulagret dr virderat till det ldgsta av anskafiningsvirdet, berdknat enligt forst-in-forst-ut, och
nettotorsdljningsvérde. Nettoforsdljningsvérdet har berdknats till férsdljningsvérdet efter avdrag for
berdknad f6rséljningskostnad, varmed hénsyn har tagits till inkurans.
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Serva office AB
Org.nr, 356565-5932

NOTER

Not 2

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa
balansdagen.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt {6r skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av
tidigare transaktioner eller hiandelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa
en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vdrdet. Temporéra skillnader beaktas ej 1 skillnader
hanitrliga till investeringar i dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om foretaget kan styra
tidpunkten tor atertéring av de tempordra skillnaderna och det inte ar uppenbart att den temporéra skillnaden
kommer att aterféras inom en overskadlig framtid. Skillnader som hérrér fran den forsta redovisningen av
goodwill eller vid den forsta redovisningen av en tillgang eller skuld savida inte den hianférliga
transaktionen &r ett rorelseférvéryv eller paverkar skatt eller redovisat resultat utgdr inte heller temporéra
skillnader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé&ssiga avdrag redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga 6verskott.

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f61jd av en tidigare hdndelse, det
dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan
uppskattas pa ett tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet {6r utflédet kan fortfarande vara oséker.

En avséttning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera f6rpliktelsen pa
balansdagen. Avsdttningar tas endast 1 ansprak f6r de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras till sina nuvidrden dér pengars tidsvérde dr visentligt.

Medelantal anstiallda 2023 2022

Medelantal anstillda
Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 2,00 2,00
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Serva office AB
Org.nr. 556565-5932

NOTER

Not3 Byggnader och mark

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ingaende anskafiningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

[ngaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

[ngaende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovtsat varde markanldgeningar
Redovisat virde mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar

[ngaende anskafiningsvérde
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppskrivningstond

Belopp vid arets ingang
Avskrivning pa uppskrivet belopp
Belopp vid arets utgang

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder - betalas senare 4n

5 ar
Stiallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
for fGretagets egen rikning

Foretagsinteckningar
t6r foretagets egen rakning

Summa stéallda sdkerheter
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2023-12-31

1 824 292

1 824 292

=975 347
-29 460

2022-12-31

1 824 292

1 824 292

-945 887
-29 460

-1 004 807

1 341 400
-35 300

1 306 100

-975 347

1 376 700
-35 300

4 125 089

1 774 294
29 291
322 000

1 341 400

2 190 345

1 839 054
289 291
322 000

2 125 585

2023-12-31

0 269 658
381 387

2 190 345
2022-12-31

> 088 936
1 180 672

6 651 045

-4 730 906
0
-657 028

-5 387 934

6 269 653

-4 142 824
-11 038
-377 044

-4 730 906

1263 111

2023-12-31

1 065 072
-28 028

1 538 752

2022-12-31

1010992
54 030

1 037 044

2023-12-31

1 045 000

2023-12-31

2 500 000

2 300 000

4 800 000

1 065 072

2022-12-31

1 135 000

2022-12-31

2 500 000

2 300 000

4 800 000



814040

- f i~
U7 1

/

202

Serva office AB
Org.nr. 556565-5932

NOTER

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg f6r finansiella intdkter, 1 procent av genomsnittlig
balansomslutning

Kassalikviditet
Omsiéttningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Ostersund é_/;)
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman | Serva Office AB
organisationsnunimer 556565-5932

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Serva
Office AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Serva Office
ABs finansiella stadlining per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatréakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avshittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
forhallande till Serva Office AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstédllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédilande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstédllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter etler misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstidllande direktéren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstallande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.

s m amrea Saam W Lm ua L am Smaa

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instatlning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tiillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en férstaelse av den del av bolagets

interna kontroli som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens och verkstéliande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande
Lupplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktdéren anvdnder antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med

e grund-i-de-inhdmtade-revisiensbevisen,-om huruvida---— - -~

det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberéttelsen fista uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen, Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan
fortsatta verksamheten.




Deloitte.

e« utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f&r den. Jag maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens férvaltning for Serva Office AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 -~ 2023-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéallande direktéren
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
férhallande till Serva Office AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tiliréckiiga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid
‘6rslag till utdelning innefattar detta bland annat en
nedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet och stallning i 6vriagt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt. Verkstaliande direktdren ska skdta den l6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar
och bland annat vidta de atgérder som &r nddvéndiga
fGr att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

Serva Office AB
organisationsnummer 556565-5932

2(2)

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddarmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet beddéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka
atgarder eller fédrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av fdrvaltningen och fGrslaget till
dispositioner av bolagets vinst eiler forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa min professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skuile ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Ostersund < O/é’ 2004

iklas Malmgren
Godkand revisor
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