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Undertecknad styrelseledamot | Kulting Fastighetsfoérvaltning
AB Intygar att resultatrakningen och balansrakningen har
faststallts pa arsstdmman 2024-06- / . Arsstdamman
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Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och
revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.
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o ARSREDOVISNING FOR AR 2023

Fér’ Styrelsen for Kulting Fastighetsférvaltning AB far harmed avge
?E arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten.

Bolagets rorelse omfattar fastighetsftérvaltning.
Bolaget ar dotterbolag till Kultihg Holding AB, 556821-9793

Foretagets sate ar Goteborg

Resultat och stilining

Intakter av fastighetsfoérvaltning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning

Soliditet
Antal anstéallda

Forandring av eget kapital

. Belopp vid arets ingang

Utdelning
Arets resultat

2023 2022 2021

2 (37 704 2588 842 2 621 830

-325 797 -416 291 241 287
18 984 565 18 803 874 19 436 567
1% 5% %

1 1 1

Aktie- Reservfond
kapital

100 000 20 000

100 000 20 000

2020

2 432 529
-555 087
20 434 748
1%

1

Balanserat
resultat

731 620
-731 620

0

2019

2 905 404
-(33 002
21 137 790
2%

1
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- Forslag till vinstdisposition.

o Till bolagsstdmmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel -
Arets resultat

Styrelsen foéreslar att vinstmedlen disponeras sa
att | ny réakning balanseras

Betraffande bolagets resultat och stallning 1 dvrigt hanvisas till efterféljande resultat
och balansrakningar med tillhérande notanteckningar.
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LA
< Resultatrakning Not 2023-01-01  2022-01-01
oa 2023-12-31 2022-12-31
= Nettoomséattning
Intakt av fastighetsforvaltning 2737 704 2 588 842
Ovriga rorelseintakter . -
2737 704 2 588 842
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -1 312 372 -1 703 729
Personalkostnader 2 -914 743 -625 991
@  Avskrivningar enligt plan
- Byggnader -378 443 -378 443
- Inventarier -27 500 -2{ 500
Rorelseresultat 104 646 -146 821
Réanteintakier och liknande resultatposter 1 394 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -431 837 -269 470
Resultat efter finansiella poster -325 797 -416 291
Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag 325 797 1147 911
» Arets resultat 0 731 620




1815849

4056

202

Kulting Fastighetsforvaltning AB

556075-7774

Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordran koncernbolag

Ovriga kortfristiga fordingar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsaéttningstillgangar

Summa tillgangar

Not

Qo

2023-12-31

16 495 866
55 000

16 550 866

1262 410
[T 232

31229

1062 828

2433 699

18 984 565

2022-12-31

16 874 309
82 500

16 956 809

1262 410
79 089

[ 207

498 359

1 847 065

18 803 874
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Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

L.angfristiga skulder

Banklan

Kortfristiga skulder

Skuld koncernbolag
Leverantdrsskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och
forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2023-12-31

100 000
20 000

b |

—

120 000

8 670 000

9681 890
70 116

442 559

10 194 565

16 984 565

2022-12-31

100 000
20 000

731 620
891 620

8 670 000

8 962 067

15 000

305 187

9 282 254

18 803 874
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o

(%)

& Not 1 Redovisningsprinciper

»
£
e~

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och

Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning.

Varderingsprinciper

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar

Tillampade avskrivhingstider: Antal ar
Inventarier v,
Byggnader 50
Not 2 Medelantalet anstallda 2023 2022

Medelantalet anstéllda:

Kvinnhor 1 1
Mar 0 0
Totalt 1 1
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffhingsvarde
Utgaende anskaffningsvéarde

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan

Stampen 19:14, Goteborg

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Not 4 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde
Arets anskaffningar
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan

2023-12-31

21 378 262
21379 264

4 504 953

373 443
4 883 396

16 495 866

14 038 762
2457 104

24 600 000
20 800 000

2023-12-31

137 500

137 500

00 000
27 500
82 500

95 000

2022-12-31

21 379 262
21 978 204

4 126 510

378 443
4 504 953

16 874 309

14 417 205
2 457 104

24 600 000
20 800 000

2022-12-31

137 900

137 500

27 500
27 900
55 000

82 500
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E.EE Not 5 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Y

EZ Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen 8 670 000 8 670 000
!

e

E——} Not 6 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda panter
Fastighetsinteckningar 17 840 000 17 840 000

Goteborg 2@24-06f[/
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g Revisionsberittelse

o Till bolagsstimman i Kulting Fastighetsforvaltning AB
b Org.nr 556075-7774

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kulting Fastighetsforvaltning AB {or rdkenskapsaret 2023,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Kulting Fastighetsforvaltning ABs finansiella stillning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Kulting Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den mterna kontroll som den bedémer &dr nddvindig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har ftattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte mnehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

Kulting Fastighetsiorvaltning AB, Org.nr 556075-7774



- identifierar och beddmer jag riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utiiran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga t6r att utgdra en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision {6r
att utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte {or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de mhémtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana hidndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéattelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omtattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Kulting

Fastighetsforvaltning AB for rikenskapsaret 2023 samt av torslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Kulting Fastighetsforvaltning AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Kulting Fastighetsforvalining AB, Org.nr 556075-7774
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stilining 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot

visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon f6rsummelse som kan féranleda
ersidtiningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
altiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att en revision som utitrs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda
ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f0rvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgidrder som utférs baseras pd min professionella bedémning med utgingspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dér avsteg och &vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag £6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om forslaget
Ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg 2024-06- //

./ .
Aulktoriseérad revisor

/
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