Faststéallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bryggmastaren Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstamma 2024-06-11. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resuliatdisposition.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmiant om verksamheten

Foretagets verksamhet &ar att aga, utveckla och férvalta fastigheter.

Foretaget har inte nagra anstélida. Erforderliga administrationstjanster tillhandahalls av narstaende
foretag.

Inga vasentliga héndelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2024 att vara
oforandrad.

Belopp i Tkr

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 90 095 81 187 70 442 67 127
Resultat efter finansiella poster 29 615 22 734 19 640 13 994
Balansomslutning 482 353 470 855 462 503 480 860

Soliditet % 7 D

Eget kapital
Balanserat Summa
Aktie- Reserv- “resultat inkl | eget
kapital fond  &rets resultat kapital
Ingédende balans 50 000 22 491 354 22 541 354
Arets resultat - - 5214519 5214519
Eget kapital 2023-12-31 50 000 27 705 873 27 755 873

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
Balanserat resultat 22 491 354

Arets resultat 5214 519
Totalt 27 705 873

Balanseras i ny rékning 27 705 873
Totalt 27 705 873

Foretagets resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tiltaggsupplysningar.
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RESULTATF

AKNING

T - e —
2023-12-31  2022-12-31

N Hyresintékter 2 89 927 583 81 167 597
5 Ovriga intéikter 167408 G
i Driftskostnader -6 718 263 -5992 737
w Underhaliskostnader -1 453 705 -2 621 282
& Tomtréttsavgald 7955500 7955500
P Fastighetsskatt -11 860000  -11 380 000
& Fastighetsadministration -~ -3512678  -2957 377

Driftnetto 58 594 850 50 280 476

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 17248692  -16911 306
Rérelseresuitat 41 346 158 33 369 170

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 0 278 926 606 364
Rantekosthader och liknande resultatposter 17009734 11241 268

Resultat efter finansiella poster 29 615 350 22 734 266

O &

Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond 4241568  -1087723

Overavskrivningar byggnader 8 584 22 695
Overavskrivningar byggnadsinventarier 45 460 -160 672
Koncernbidrag 18 855423 18597 774

Resultat fore skatt 6 572 403 2 865 402
Skatt -1 357 883 -1 461 326

Arets resultat " 5214 520 1 404 076
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BALANSRAKNING
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Belopp i kr

Not .

Ti*l_lgéngar
Anlédggningstiligangar

Forvaltningsfastighet
Maskiner och andra tekniska anléaggningar
Pagaende projekt

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Qvriga fordringar

- Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

Summa "ti“géfngar.

221

51 794

364 404 261

2477 954
110 225 513
220 346
5024 475

117 948 288

367 186 634
69 552
1 404 251

366 660 437

07 398 879
483 482

470 855 046
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BALANSRAKNING

Belopp i kr

B 2022-12-31

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst efler forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Sumima ohbeskattade reserver
Avsidttningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
l.everantorsskuider
Skatteskuler _
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

10

11

50 000

5214 520

" 27 755 874

357 232
6947 509

7304 741

120000 000

120 000 000

297 000 000

1237 523
3675 681
703 258
19 490 746

322176 208

482 352 549

50 000

21087 278
1404 076

22 541 354

2705941

T 3117 217

6379 132

417 000 000

417 000 000

845 982
1719 594
2 468 943

16 782 824

21 817 343

470 855 046
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KOMMENTARER

NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredwlsnmgen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationelia leasingavtal. Hyresintakter redovisas i den period
de avser. Hyresintakter utgors av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor. Eventuella
_hyresrabatter som iam nas redowsas dver hyreskontraktets [optid. Kostnader som vidarefaktureras till

For hyresrabatter som [amnats med anledning av effekter av Covid-19 tillampas Bokforingsnamndens
allménna rad BFNAR 2020:1 Vissa redovisningsfragor med anledning av coronaviruset. Dessa
hyresrabatter redovisas darmed i den period till vilken rabatten 8r hanforlig.

S’ta tlf?gt h yressfc')d

eﬁ’ekter av Cowd 19 redowsas som tntakt inom raden Hyresmtakter I resultatraknmgen och redowsas i
samma period som den minskade hyresintdkten/lAmnade hyresrabatten.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Med materiella anlaggmngstillgangar menas forva’ltmngsfastlgheter och de redovisas som tillgéng i
balansraknmgen n&r de pa basis av tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som ar férknippad med innehavet tillfaller koncernen/foretaget och att anskaffningsvardet for
tillgangar kan beraknas pa ett tiliforlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in | tii[gangens redovisade varde. Uigifter
fér idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nédr de uppkommer.

kom ponenter bedomts vara vasenthg Dessa tillgangar har darfor delats Upp i komponéﬁter wlka skrivs
av separat.

Avskrivningar fér materiella anldggningstillgangar

Anlaggningstiligangar skrivs av éver den beréknade ekonomiska livsidngden. Féljande
avskrivningstider tillampas.

Forvaltningsfastigheter - Ar
-Stomme | ' 100
-Stomkomplettering 35
-Fasad .40-50.'
-Installationer 25
-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgastanpassningar 9-20
-Markanlaggning 20

Transaktioner i utléndsk valuta har e férekommit.
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Not 2 Hyresintdkter

Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterféljande tabell, dar kontraktsvérde (tkr) avser den
totala hyresvolymen under kontraktets loptider.

2023
2024 10 227
2025 5 202
2026 28 945
2027 1377
2028 987
2033 11 263
2034 44 419
Totalt 102 420

Not3 Personalkostnader

Inga anstalida finns i bolaget.

Not 4 Ranteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Ranteintékter, koncernféretag 5261013 598 965
Rénteintékter, dvriga _ 17913 7399
Totalt 5278 926 606 364

Not 5 Rintekostnader och liknande resultatposter

2023 A
Rantekostnader, koncernforetag 2527 251 -3 373 112
Rantekostnader, ovriga 19536985 -7 868 156
Totalt -17 009 734 -11 241 268
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Not 6 Forvaltningsfastigheter

' 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarde byggnad 456 617 160 443 156 090
Arets anskaffning 1 270 796 13 461 070

Utgaende anskaffningsvirde byggnad 457 887 956 456 617 160

Ingaende avskrivningar byggnad -97 242 911 -80 971 724
Arets avskrivningar _ -16497190  -16 271187

Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad -113 740 101 -97 242 911

Ingaende anskaffningsvarde byggnadsinventarier 81 487 069 80 611 699
Arets anskaffning B - 875 370
Utgaende anskaffningsviirde byggnadsinventarier 81 487 069 81 487 069

Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier -80 377 846 -80 222 695
Arets avskrivningar ~ -266535  -155151
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnadsinventarier -80 644 381 -80 377 846

Ingaende anskaffningsvarde markanidggning _ 9344192 9344 192
Utgaende anskaffningsvarde markanldggning 9 344 192 9 344 192

Ingaende avskrivningar markanlaggning -2 641030 -2 173 821
Arets avskrivningar -467209  -467 209

Utgaende ackumulerade avskrivningar markanldggning -3 108 239 -2 641 030

Totalt bokfort vdrde enligt plan 351226495 367 186 634

Not 7 Inventarier
2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarde inventarier 88790 88790
Utgaende anskaffningsvirde inventarier 88 790 88 790

Ingaende avskrivningar inventarier =19 238 -1 480
Arets avskrivningar 7788 -17 758

Utgaende ackumulerade avskrivningar inventarier -36 996 19 238

51794 69552

2023-12-31 2022-12-31
Ingéende nedlagda kostnader 1404 251 5200 919
Under aret nedlagda kostnader * 13 125 971 10 902 770
Aktiverat -1 270 796 -13 721 947

Kostnadsfort
Totalt

133454

13125 972

-977 491

1404 251
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Not 9 Avsattningar
2023-12-31 2022-12-31
Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporér skillnad melian
skattemdssigt och bokféringsméssigt restvarde pa férvaltnings-
fastigheter 5115726 6 379 132

Totalt 5115726 6379 132

Not 10 Skulder

Av de langfristiga skulderna forfaller 120.000.000 kr till betalning under ar 2029.

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

Foljande storre poster ingar

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 4 256 188 2 353103
Férutbetalda hyresintakter 14670858 13837871
Qvriga poster 372700 591850
Totalt 19 499 746 16 782 824

Not 12 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Pantbrev for skulder till kreditinstitut , 417 000 000 . ‘417 000 000
Totalt 417 000 000 417 000 000

Eventualforpliktelser =
Eventualférpliktelser _ . ._ -

Totalt -

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Not 14 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterforetag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med sate i Stockhoim.
Axfast AB uppréttar koncernredovisning for den minsta koncernen som foretaget ingar i.
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Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2024-06-05

Jofigr Berfenstam
OfdtorandefVeristallande direktor

“S¥efan Norell
Ledamot

Var ;rey:i?sio;nsft}eréitti_e-lfs.e har lamnats 2024-06- [ ()
Ernst & Young AB

K-a-r-i-nze Soderberg
Aukioriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Bryggmastaren Fastighets AB, org.nr 556893-5729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for
Bryggmdéstaren Fastighets AB. for 8r 2023-01-01 - 2023-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredawsmngen upprattats i enlig-
het med arsredowsmngslagen och gerenialla vésentliga avse-

end&r} rattvssande bald av Bryggmastaren Fast;ghets ABS

.....

wrl_ga d,_e_l_a_r_

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

nl'igf'l': d'essa‘ st'a‘nda‘rderbesmvs n"‘a‘rmar’e i avsnitte't R"evisams

fullcu@_rt. va_r_t yrk.ese_ts_ska ansvar _en_l_sgt dessa...kr_a.v,.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
éndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillsnde dirakidrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktdren som haransvaret
for att arsredewsnmgen upprdttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktdren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer ar n@dvandlg fﬁf’ att uppratta en arsredows-

S!q. dessa berar pa oeg_emhqheter e:_ﬂer m_lsstag |

Vid upprattandet av arsredmlsnmgen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren {or beddmningen av bolagets for*
mada att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstdllande direkttren avser att fikvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vdara mal ar att up}pna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdlier ndgra vasentliga fel-

-aktlgheter vare 51@ dessa beror pa oegentllgheter eller

-Uﬁ_psta pa grund _av ﬂegenthgheter eller m.l.s.stag_ .f:.:c.h. anses vara
-'vésentliga or‘n de enskilt ellér tillsammans rimltgen kan fmr

med grund i arsredomsnmgen_

& el frop nd Leenst Svaing olohal Lirter

Som del av en revision enligt tSA anvénder vi professionelit
omdome och har en professionelli skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémerviriskerna for vé’sentli’ga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror na aegent
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskmngsat-'
garder blani annat utrfran dessa nsker mch :nhamtar revi-
.utgora en grund ff:;r vara uttaianden Risken far att lnte'
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av eegentllg
heter ar hégre én foren vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller 3sidosattande av intern kontrall.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
grans’kningsﬁtgérder Som ér Iémp'l’iga "me*d hfa*”nsyﬂ tiII or’n-

t.eten .I de.n mte.ma kon.itmllen

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstatflande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upp Ify'srn.ing'aer.

verksta_llande dire_kmrens a.e_m__f_an_der antagandet om
fortsatt drift vid upprédttandet av arsredovisningen, Vidrar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden somkan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmdrksamheten ;pé'
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksambeten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om biand annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontroflen som vi identifierat.
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Rappeort om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar
Yttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktéren forvaltning
av Bryggmdstaren Fastighets AB for ar 2023-01-01 - 2023-
12-31 samt-av forstaget till dispositioner betraffande bolagets

vinst elter foriust.

Vi tillstyrker att .-éfr.s stdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 foérvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter och verkstdilande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund §6r uttalanden

Vi har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beéskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende | farhal!ande tH] lryggmastaren-
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav,

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

styrelsens och ver! kstéitande direfitdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forstaget till disposi-

tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag tiil
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdetningen &r férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av:
likviditet och

bolagets egna kapital,
stéllning i 6vrigt.

konsolideringsbehov,

Styrelsenansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att

fertlmande bedﬁma balagets ekonmmlska Situatmn ech att

| dvrigt Kontrolleras pa ett betryggande sdtt. Den verkstéallande
direktoren ska skéta den 16pande forvaliningen enligt styrel-
Sens nktl_n_n;er och anvisningar och bland annat vidta de atgdr-

der som &r nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras
| Gverensstammelse med lag och f6r att medelsforvaltningen

ska skotas pa ett betryggande sétt.

_.f‘%wfmmg ansvar

vart uttalande om anwa rsfr;het_ ar att _m_hamta re_v_lsmnsbev.is

for att med entimlig grad av sdkerhet kurina bedoma om nagon

styrelseledamot eller verkstadllande direktoren i nagot véasent-

ligt avseende:

w foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eiler bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dratt med rimlig grad av sdkerhet beddéma om forslaget

ar forentigt med aktiebolagslagen.

A-member firm of Ernst & Young Global Limited

medelsfewa!tnlngen och bolagets ekmomlska angelagenheter'

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet; men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som .
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professmnellt omdome och har en professionelit
skeptlsk ansta[mmg under hela revisionen. Gransknmgen av
forva[tnmgen och f@rslaget till dlsms;tmner av bolagets vinst

elfer forfust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vllka tillkommande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och védsentlighet. Det innebédr att vi fokuserar gransk
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhaflanden som &r
visentliga forverksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, wdtagnai

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttatande om ansvarsfrihet. Som underfag for vart uttalande
om: styrelsens forslag til dispositioner betratiande bolagets
vinst etler forlust har vi granskat om forslaget-ar t6renligt med
aktiebolagslagen.

K'a-tri'n*e; Soderberg
Auktoriserad revisor



