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Gemenskapens Fastigheter AB
Org. nr. 556061-5501

GEMENSKAPENS FASTIGHETER AB

ARSREDOVISNING 2022

Styrelsen och verkstillande direktor for Gemenskapens Fastigheter AB
far hirmed avge arsredovisningen for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Redovisningens innehall Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrdkning 3
Balansrdkning 4-5
Eget kapital 6
Noter 7-12

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 kronor (kr).

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstédllande direktor 1 Gemenskapens Fastigheter AB intygar hidrmed dels att
denna kopia av Aarsredovisningen Overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
balansrdkningen faststills pa arsstimman 2023-06-19. Stdmman beslutade ocksd att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2023-06-22

Stefan Lindhoff
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Gemenskapens Fastigheter AB
Org. nr. 556061-5501

GEMENSKAPENS FASTIGHETER AB

ARSREDOVISNING 2022

Styrelsen och verkstidllande direktor for Gemenskapens Fastigheter AB
far harmed avge arsredovisningen for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Redovisningens innehll Sida
Forvaltningsberittelse 2
Resultatrikning 3
Balansridkning 4-5
Eget kapital 6
Noter 7-12

Alla belopp redovisas, om inte annat anges, 1 kronor (kr).
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Gemenskapens Fastigheter AB
Org. nr. 556061-5501

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Gemenskapens Fastigheter AB har som affirsidé att dga och akttivt forvalta hotellfastigheten Mortviken2:113 i Are.
I fastigheten bedriver Fjdderholmarnas Krog AB hotell-, konferens- ochrestaurangrorelse under namnet Fjdllgarden
med 64 rum.

Bolaget har ingen anstélld personal. Loner och andra ersitiningar har e utgatt.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Agarforhillanden

GEMKAP AB org. nr. 559066-0063 dger 100% av bolagets aktier. Koncernredovisning upprittas av moderbolaget
GEMEFAST AB org. nr. 559066-0071.

Ar Ar Ar Ar Ar
Flerdrsoversikt (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intékter 8 432 6 395 5 902 7 029 7142
Resultat efter finansnetto 2 341 -2 212 727 -3 982 3010
Balansomslutning 113 746 110 956 111 057 111 002 119 559
Soliditet (%) 35,79% 35,74% 35,50% 35,40% 33,20%

Viasentliga hindelser under rikenskapsiret

Hyresgéisten har under dret uppnatt en rekordomsittning. Under 4ret har den vastra flygeln stamrenoverats.

Ovrigt

Betriffande bolagets verksamhet i 6vrigt hdnvisas till nedanstdende
resultat- och balansrikningar, samt tillhérande kommentarer.

Forslag till behandlat resultat

Till arsstammans forfogande star foljande balanserat resultat:

Balanserade resultat 31 052 141
Arets resultat 1 058 869
Kronor 32111 010

Styrelsen foresldr att det ansamlade resultatet 6verfores 1 ny rikning:

Kronor 32111 010
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Gemenskapens Fastigheter AB
Org. nr. 556061-5501

RESULTATRAKNING

RORELSENS INTAKTER
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa intikter

RORELSENS KOSTNADER

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar pé byggnader
Summa rorelsens kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintikter
Rintekostnader

Summa fran finansiella investeringar

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

ARETS RESULTAT

NOT

4,14

15
16

2022-01-01
2022-12-31

7360 562
1 071 649
8 432 211

-3 367 802
-1 573 503

-4 941 305

3 490 906

31 621

-1 181 484

-1 149 863

2 341 043

-1 007 078
-275 096

1 058 869

2021-01-01
2021-12-31

6 206 543
188 932

6 395 475

-6 671 076
-1 553 053

-8 224 129

-1 828 654

22 866
-406 490
-383 624

-2 212 278

2 396 301
40 431

224 454

Assently: 32de8ibeabdect8babed153eccinbbfaeb8hed48221848a6d ﬁﬂfﬁﬁfdﬁi”ﬁifeﬁ@}ﬁﬂm 291710dd28798ed54 7elcedaleBdbabolil2e8tbbdoan i 2410458486080



Gemenskapens Fastigheter AB
Org. nr. 556061-5501

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anl&ggningstillgidngar
Byggnader

Mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagdende arbete

Summa materiella anlaggningstillgingar

Finansiella anlaggningstillgingar
Andelar 1 koncernforetag

Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anlaggningstillgingar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar pa koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summasa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

NOT _

00 ~I N W

11

© 2022-12-31

60 738 959
7 807 195
696 717

69 242 871

3518162
198 251
3716 413

72 959 284

1 733 198
22 548 967
867 517

69 490

187 033

25 406 205

15 380 530

40 786 735

113 746 019

2021-12-31

61 072721
7 807 195
919 656
225 618

70 025 190

3518 162
241 471
3 759 633

73 784 823

545 371
22 280 428
1 081 650
17 405

144 440

24 069 294

13 101 875

37171 169

110 955 992
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Gemenskapens Fastigheter AB
Org. nr. 556061-5501

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

NOT

12

13

2022-12-31

4 500 000
4 100 000
8 600 000

31 052 141
1 058 869
32111010

40 711 010

70 000 000
70 000 000

378 899
1715 804
436 734
503 572
3 035 009

113 746 019

2021-12-31

4 500 000
4 100 000
8 600 000

30 827 687
224 454

31 052 141

39 652 141

70 000 000

70 000 000

480 154
715 572
31 099
77 026

1 303 851

110 955 992
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Gemenskapens Fastigheter AB
Org. nr. 556061-5501

EGET KAPITAL

FORANDRING I EGET KAPITAL

Aktie

kapital

Eget kapital 2021-12-31 4 500 000
Arets resultat 4
Eget kapital 2022-12-31 4 500 000

Reserv-
fond

4 100 000

4100 000

Fritt
eget kapital

31 052 141
1 058 869

32111 016

2022-12-31

Summa
eget kapital

39 652 141
1 058 869

40 711 010
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Gemenskapens Fastigheter AB
Org. nr. 556061-5501

NOTER

Not 1 Redovisning- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméiinna rid BFNAR 2012:1
Ars- och koncernredovisningen (K3). Redovisningsprinciperna ér oforindrade i jaimforelse med foregdende ar.

Intaktsredovisning

Intakterna har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1 den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Inkomsterna fran uppdrag pa l6pande rikning redovisas som intikter i takt med att arbetet utfors och material levereras eller
forbrukas innebidrande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Om det 1nte dr sannolikt att betalning kommer att erhallas for belopp som redan har redovisats som intékt redovisas det belopp
som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

[ balansrdkningen jaimfors redovisade intdkter med de belopp som faktureras bestillaren under samma period. Om de fakturerade
beloppen Overstiger den redovisade intikten utgér mellanskillnaden en skuld, vilken redovisas som fakturerad men €] upparbetad
intikt. Om intdkten Gverstiger de fakturerade beloppen utgér mellanskillnaden en fordran vilket redovisas som upparbetad men
e} fakturerad intdkt.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter
virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fore balansdagen. Fordringar och skulder netto-
redovisas endast nar det finns en legal ritt till kvittning. Aktuell skatt, liksom fordandring 1 uppskjuten skatt, redovisas
1 resultatrakningen om inte skatten dn hinforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital.
Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som

ar hanforlig till obeskattade reserver.

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangens prestanda, utover ursprunglig niva, dkar tillgangens

redovisade virde. Utgifter for reparationer och underhall redovisas som kostnader. Materiella
anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

De beddémda tekniska livslangderna ér:

Byggnad Ar
Stomme 100
Fasad 50
Tak 40
Inre ytskikt 15
Ventilation 25
Markanlaggning 20
Inventarier, verktyg och installationer 3-25
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna dr betydande och nir komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstiligdng byts ut, utrangeras eventuella kvarvarande del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r l6pande reparationer och
underhall redovisas som en kostnad.

Assenlly: 92a68fheahdecb9habeaed153ecn3hbifanh8hed48221 84886683?6ﬂ§€i{ﬁ5&1??(?1?§’ £2034291710dd29798ed84 7efced aleBdHa86022e865hdean? 2d 10444 88045



Gemenskapens Fastigheter AB
Org. nr. 556061-5501

Finansiella instrument
Finansiell instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kundfordringar och ovriga fordringar

samt leverantOrsskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 instrumentets
avtalsmassiga villkor.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12 ménader efter
balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordnngar tas upp till det belopp som forvéntas bli
inbetalt efter avdrag for individuellf beddmda osidkra fordringar.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader.

Andelar i koncernforetag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde inklusive transaktionskostnader direkt hinforliga

till forvarvet minskat med ackumulerade nedskrivningar.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella leasingavtal. Operationella
leasingavtal redovisas som en kostnad linjdrt 6ver leasingperioden. Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som
operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas linjart under leasingperioden.

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditeten visar hur det egna kapitalet vid arets slut forhaller sig till totala balansomslutningen.

Koncernforhillanden

Gemenskapens Fastigheter AB org, nr. 556061-5501 ingér 1 en koncern 1 vilken Gemkap AB org. nr. 559066-0063 ar moderforetag
med séte 1 Stockholm. Gemkap AB dgs 1 sin tur av Gemfast AB org. nr. 559066-0071 med siite 1 Stockholm. Koncernredovisning
upprittas av moderforetaget Gemfast AB org. nr. 559066-0071 som ags av Lararforbundet, org. nr. 802015-5050.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar
Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar f6r redovisningsindamal som blir fGljden av
dessa kommer, definitionsmaissigt att motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebiir en

betydande risk for visentliga justeringar i redovisade varden for tillgdngar och skulder under ndstkommande dr behandlas i
huvuddrag nedan.

I dagslidget och ndastkommande ar uppskattas inga visentliga risker férekomma 1 bolaget.

Assently SZ2dciitcabncotSnadbed biencinbifaehibed45221 Mﬂﬂ@ﬁﬁﬁfﬁﬁéﬁﬁ??ﬁ‘fﬁaeﬁﬁﬂﬂ 2917 1 Ind28798edb4 7Tefcad abelBubaBull Z2efbbndeaa? 20 104 2486096
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NOTER

Not 3 Rorelsens intakter Ar 2022 Ar 2021
Externa hyresintikter 7 360 562 6 206 543
Ovriga intikter 1071 649 188 932

8 432 211 6 395 475

Operativa hyres- / leasingavtal som leasegivare
Framtida minimileaseavgifiter, som erhalls
avseende icke uppsdgningsbara hyres- / leasingavital.:
Forfaller till betalning inom ett ar. 6 038 365 5 908 836
Forfaller till betalning senare én ett men inom fem ar. 23 160 852 -
Forfaller till betalning senare &n fem ar. - -

29 199 217 5 908 836

Not4  Ersittning till bolagets revisor Ar 2022 Ar 2021
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag -30 550 -26 085

-30 550 -26 085

Not5  Byggnad Ar 2022 Ar 2021
Ingaende anskaffningsvirde 77 125 144 77 510 884
Utrangering - -385 740
Arets inkdp 1016 802 -
Utgaende ack. anskaffningsvirde 78 141 946 77 125 144
Ingdende avskrivningar -16 052 423 -14 701 860
Arets avskrivningar -1 350 564 -1 350 563
Utgadende ack. avsk. enl. plan -17 402 987 -16 052 423
Planenligt restvarde/bokfort virde 60 738 959 61 072 721
Taxeringsvirde byggnad 43 175 000 37 175 000
Marknadsviirdet pa fastigheten Are Mérrviken 2:113 uppgér till 116 000 000 kronor. Och pa fastigheten Are Lien 1:42
uppgdr till 5 000 000 kronor. Fastigheterna virde har bedémts med hjélp av kassaflodesanalys innebirande att
fastigheterna framtida kassaflode (fastigheterna intjaningsformaga) har diskonterats till nuvirde.

Not 6 Mark Ar 2022 Ar 2021
[ngaende anskaffningsvirde 7 807 195 7 807 195
Utgdende ack. anskaffningsvirde 7 807 195 7 807 195
Taxeringsvarde mark 10 841 000 13 241 000

Assently: 92deBfboahdece9babed 1 hdecc3hs8faeb8bed48221848abd 53?8(:%?;5?@? %23&2&3429 1770da029798edb47efcedale8dbatoDZZ2edtbhdean 7 2d 1042486086
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NOTER

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12
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Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgdende ack. anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ack. avsk. enl. plan

Planenligt restvarde/bokfort viarde

Pagaende arbete

Ingdende balans
Projekteringskostnader

Under aret genomforda omfordelningar
Utgdende ack. anskaffningsvirde

Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde
Utgdende ack. anskaffningsvirde

Koncernbolag Org. nr.
Stjarnbacken AB

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt mellan bokforingsméissiga

5356690-5534

Sdte

Stockholm

avskrivningar och skattemissiga avskrivningar

Faorutbetalda kostnader
och upplupna intikter

Dataprogram
Foretagsforsdkringar
Lokalhyror

Ovrigt

Langfristiga skulder

Skulder tiil kreditinstitut forfaller
till betalning senare in fem ar.

Ar 2022

16 226 850

16 226 850

-15 307 194
-222 939

-15 530 133

696 717

Ar 2022
225 618

225 618
0

Ar 2022

3518 162

3 518 162

Kapital-
andel

100%

Ar 2022

198 251
198 251

Ar 2022

45 905
24 517
80 000
36611
187 633

Ar 2022

70 000 000

70 000 000

Ar 2021

16 024 491
202 359

16 226 850

-15 104 706
-202 488

-15 307 194

919 656

Ar 2021

0
225 618

225 618

Ar 2021

3518 162
J 518 162

Raostratts-
andel

100%

Ar 2021

241 471
241 471

Ar 2021

41 731
22 709
80 000

144 440

Ar 2021

70 000 000

70 000 000

Antal
andelar

1 000
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NOTER

Not13  Upplupna kostnader och

e forutbetalda intiikter Ar 2022 Ar 2021
0

"

;’;',,'_! Revisionsarvode - <
¥ Réntekostnader 503 572 -
= Konsultarvode - -
£ Ldpande underhall - 77 026
! 503 572 77 026

Not 14 Transaktioner med nirstiende

Inkop och forsiljning mellan koncernbolag

Av arets inkop avser 143 660 kronor (126 628 kronor) inkép fran andra koncernbolag.

Not15  Bokslutsdispositioner

Erhallit koncernbidrag
Limnat koncernbidrag

Not 16  Skatt pé drets resultat

Aktuell skatt for aret
Uppskjuten skatt

Skillnad mellan skatte-
kostnad och skattekostnad

enligt gﬁllande skattesats.

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Skillnad mellan bokforingsmassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar

Skatteeffekt av e) skattepliktiga ranteintdkter
Skatteeffekt av ej skattepliktiga kostnader
Skatteeffekt av €) skattepliktiga rintekostnader
Aktuell skatt for aret

Not 17  Stillda siakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Assently: 92deBfbcabdect8babedl53ecel3hbsfaeblbed48221 848@16&63@@{5&:&5{ fiﬁ%‘iﬁi 22034291710dd28738edb4 7efcedaleBdbaBb022e868bdeaa72d1 048486088

Ar 2022

-1 007 078

-1 007 078

Ar 2022

-231 876
-43 220
-2735 096

1333 965
-274 797

43 220

262

-561

0
-231 876

Ar 2022

4 000 000

Ar 2021

2 396 301

2 396 301

Ar 2021

40431
40 431

184 023
-37 909

39 031

Ar 2021

4 000 000
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NOTER

Stockholm 2023 “

Stefan Lindhoff Maria ROnn
VD Ordforande

Eva-Lena Durfors Kenneth Soderman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Claes Livin

Styrelseledamot

Vir revisionsberiattelse har avgivits 2023 -
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Ronnkvist
Auktoriserad revisor

Assently 9Z2doifintabdecg8pabed153eccidnbifacnboeddizy &4856{363%*@?&55{ i’%iﬁl?zf? 34291 7100d29798ed54 7elcadalalaHal60/2e860ndeaar2d 1 G4nd B6nYE



VAL P T e Sy Vs T T e e e e L e P N A TP e PR THT A 0 AP T 0 e ik R LA y S

e e e e i TF

i Foljande nandlingar har underiecknats den 30 maj 2023
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Gemenskapens Fastigheter AB, org.nr 556061-5501

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Gemenskapens Fastigheter AB foér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Gemenskapens Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella restiltat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar

forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér Gemenskapens
Fastigheter AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
Gemenskapens Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkiéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven f6r den
interna kontroll som de bedémer &r nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren f6r bedémningen av
bolagets férmaga att fortséatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
f6rmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att amna en revisionsberatteise
som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1| Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk
Installning under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tilirackliga och dndamaélsenliga fér att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an {6r en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, férfalskning,

avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
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« gkaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte fér att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrolien.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten | styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tilthérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styreisen och verkstéllande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en siutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tili betydande tvivel om bolagets {6rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfakior, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina sluisatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram tili datumet fér revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att eft
bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet | arsredovisningen, danbland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underiiggande transaktionerma och hdndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning for Gemenskapens Fastigheter AB {6r ar 2022 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet 6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Gemenskapens Fastigheter AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstailande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta biand annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den Idpande forvaltningen enligt styreisens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvéandiga foér att bolagets bokidring ska fullgbras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéliande
direktéren 1 nagot vasentligt avseenae:
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« fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummeilse som kan féranleda ersaitningsskyldighet
mot bolaget

T3 VTR

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som Kan f6ranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt

med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tiltkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och térhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskiid betydelse {6r bolagets situation.
Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhalianden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om férslaget &r féreniigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

Johan Rénnkvist
Auktoriserad revisor
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Johan Rénnkvist

Auldoriserad revisor
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