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Styrelsen for SveaNor Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

SveaNor Fastigheter AB bildades 2010. Verksamheten &r inriktad mot projektutveckling innebarande
forvarv av mark, projektutveckling och genomforande av projekt samt uthyrning.

Afférsidén ér att utveckla, dga aktivt och avyttra projekt med inriktning pé Life Science, bostdder och
andra kommersiella fastigheter.

Foretaget har sitt site i Stockholm.
Viisentliga hindelser under rikenskapsidret

Under 2024 har bolag inom koncernen overlétit projektet Sahlgrenska Life till Véstra
Gotalandsregionen. Overlételsen har lett till en viss nedskrivning av tillgdngar inom koncernen under
aret. Skatteverket initierade under 2023 en revision av bolaget och dess hantering och redovisning av
moms. Under 2024 har Skatteverket kommunicerat Overvigande till beslut innebirande paforande av
moms i efterhand. Bolaget har besvarat Skatteverkets 6vervégande till beslut. Skatteverket har dnnu inte
fattat nagot slutligt beslut i drendet. Se ocksa not 6, Eventualforpliktelser.

Agarforhallande
Bolaget édgs av: Séte: Org nr: Andel:
Megaron AS Oslo, Norge 914 227 968 44%
Haugan Hus Invest AS Hamar, Norge 921 558 449 20%
Hathon Holding AS Oslo, Norge 982733111 20%
Presthusbakken AS Asker, Norge 996 185 753 8%
Pathos Holding AB Stockholm 556768-0953 4%
Tornudden AB Stockholm 556803-3400 4%

100%
Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 3390 5605 1538 2 400
Resultat efter finansiella poster -64 323 3510 -6 554 469 358
Eget kapital 54 803 131 626 148 811 484 064
Tillgangar 57 087 132 851 217 006 1016 690
Soliditet (%) 96 99 69 49

Foriandringar i eget kapital
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Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 100 000 143 710 724 -12 184 483
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -12 500 000
Balanseras i ny rdkning -12 184 483 12 184 483
Arets resultat -64 323 261
Belopp vid arets utging 100 000 119 026 241 -64 323 261
Aktiernas kvotvirde: 100
Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 119 026 241
arets forlust -64 323 261
54702 980
disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores 54702 980
54702 980
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Totalt

131 626 241

-12 500 000
0

-64 323 261
54 802 980

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Underentreprenader och vidarefakturerade kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat andelar i koncernforetag
Rénteintikter och liknande intikter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

3389961
3 389 961

-13 050

-3127 227

3 -167 315
-3 307 592

82 369

4 -65 031 728
626 098

-64 405 630

-64 323 261

0
0
-64 323 261

-64 323 261
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2023-01-01
-2023-12-31

5604 693
5604 693

-782 913
-4 469 608
-201 264
-5453 785
150 908

3000 000

359411
3359 411
3510 319

-15 694 802
-15 694 802
-12 184 483

-12 184 483
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgidngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

100 000
32997 728
33097 728
33097 728

5358322
2878

43 885

5 405 085

18 584 312
18 584 312
23 989 397

57 087 125
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2023-12-31

100 000
126 655 578
126 755 578
126 755 578

1151174
5473
46 751
1203 398

4 891 648
4 891 648
6 095 046

132 850 624
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

100 000
100 000

119 026 241
-64 323 261
54702 980
54 802 980

1515470
17 648
721 027
30 000
2284 145

57 087 125
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2023-12-31

100 000
100 000

143 710 724
-12 184 483
131 526 241
131 626 241

98 876
26 207
1069 300
30 000
1224383

132 850 624
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Not 2 Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Intéktsredovisning:

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar darfor inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter. Foretaget vinstavraknar utforda tjénsteuppdrag pé
16pande rékning i den takt arbetet utfors, i enlighet med BFN:s huvudregel i BFNAR 2003:3.

Materiella anlédggningstillgangar:

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt over tillgdngarnas bedomda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tilldimpas: Inventarier, 5 ar.

Inkomstskatt:

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rakenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats. Aktuell skatt virderas till det
sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Koncernbidrag:
Samtliga erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 3 Medelantalet anstiallda

2024 2023

Medelantalet anstéillda 1 1
Not 4 Resultat andelar koncernforetag

2024 2023

Utdelning fran SveaNor JV Holding AB 0 3000 000

Nedskrivning aktier dotterbolag -65031 728 0

-65 031 728 3000 000

Not 5 Andelar i koncernforetag
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Dotterforetag: SveaNor JV Holding AB (SNJV AB)

Séte Stockholm
Eget kapital 50 000

Ingéende anskaftningsvérde
Lamnade aktiedgartillskott
Nedskrivning

Utgédende anskaffningsvirde

Dotterforetag: SveaNor Holding AB (SNH AB)
Séte Stockholm
Eget kapital 50 000

Ingéende anskaffningsvérde
Lamnade aktiedgartillskott
Nedskrivning

Utgédende anskaffningsvirde

Totalt utgidende anskaffningsvirde

orgnr 559017-8397

2024-12-31

50 000
64211115
-64 211115
50 000

orgnr 556932-6308

50 000
820 613
-820 613
50 000

100 000

Not 6 Eventualforpliktelser och stillda sikerheter

Stillda sdkerheter
Ansvarsforbindelser

2024-12-31

0
22 410 600
22 410 600

7 (8)

2023-12-31

50 000
0
0
50 000

50 000
0
0
50 000

100 000

2023-12-31

0
46 428 053
46 428 053

Borgensatagande upp till ett belopp om 22,4 (46,4) MSEK for dotterbolaget Sveanor JV Holding
ABKapitaltidckningsgaranti upp till ett belopp om 15 MSEK har lémnats till dotterbolaget Sveanor JV
Holding ABEventualforpliktelser Skatteverket initierade under 2023 en revision av bolaget och dess
hantering och redovisning av moms. Under 2024 har Skatteverket kommunicerat Overvigande till beslut
innebdrande paférande av moms i efterhand och tillagg om vésentliga belopp. Bolaget har besvarat
Skatteverkets Gvervéigande till beslut. I denna process har bolaget anlitat externa specialister som bitrade
och radgivare. Bolagets, och radgivarnas, uppfattning &r att det finns skél att ifrdgasétta Skatteverkets
uppfattning och dvervigande till beslut. I linje ddrmed har bolaget inte gjort ndgon sérskild reservering
avseende momsen. Skatteverket har dnnu inte fattat ndgot slutligt beslut i d&rendet. Om &n osékert till sin
natur bedomer bolaget och dess radgivare att mdjligheterna ar relativt goda att vinna framgéng i en

eventuell framtida process.

Not 7 Koncernforhéillanden

Bolaget ir moderbolag men med stéd av ARL 7 kap. 3 § upprittas ej nigon koncernredovisning.

Stockholm 2025-04-09
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i SveaNor Fastigheter AB, org.nr 556800-6638

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for SveaNor Fastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av SveaNor Fastigheter ABs finansiella stallning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till
SveaNor Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Sida 1(4)



Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l1ampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktdéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att ett
bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten

for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag daven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning fér SveaNor Fastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i foérhallande till SveaNor Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktoren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm
2025-04-09

Markus Lilldalen

Markus Lilldalen
Auktoriserad revisor
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