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Org.nr. 556738-0026

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte i Malmé och dger och férvaltar fastigheter 1 Malmd. Forteckning &ver dgda fastigheter finns i not 9.

Flerdrsjimforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 2 754 292 2548 776 2 540 368 2 510576 2427 159
Resultat efter finansiella poster -257 392 308 031 1 007 590 631 552 733 893
Balansomslutning 38 186 853 40 551 0609 30 003 262 28 980 794 28 744 391
Justerad soliditet™® 50,0% 53,1% 64,2% 60,5% 57,8%

*Baet kapital med tilligg av mellanskilinad mellan marknadsviirdet och bokfort viirde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa tillgingar med tilligg av
mellanskillnad mellan marknadsvirdet och bokfGrnt viirde avseende bolagets fastighetsinnehav.

Agarforhallanden

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med site 1 Malmé. Heimstaden Bostad
Invest 4 AB ingér i en koncern déir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med sate 1 Malmo, upprittar
koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en koncern dér Heimstaden AB (publ), org nr 356670-0455 med séte 1
Malmé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB ér 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingér i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {or den stdrsta koncernen.
Koncemredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post{@iredensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

En osiker omvirld med geopolitisk oro, hog inflation och hdga rdntor har priglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglal sig i l1ag transaktionsyolym med osdkerhet kring prisliget. Volymen har dock fait sig ett uppsving 1 slutet av aret 1
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesia talar for att rdntetoppen ir hédr och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
forindras.

Var tro pd bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning 4r orubbad.
Underliggande fundament i segmentet édr fortsatt vildigt god dér en inbromsning i1 nyproduktion allt annat lika dr positivt ur
ett dgandeperspektiv. Efterfragan ir hog, utbudet dr 13gt och uthyrningsgraden fortsitter att vara hog. Detta skapar goda
forutsittningar for fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsdgare, langsiktigl, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillging, om dn med en {6rdréjning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stéllt innu hogre krav pa en effektiv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemota och
som vi tack vare vara fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt {ram emot 2024 och ridknar med ytterligare ett dr av stark operativ tillvaxt, Fran

och med ar 2023 rinteberiknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernfdretag. Detta tillsammans med den okade
rintenivan har haft en visentliga effekt pa resultatet fran finansiella poster for ar 2023.

Rintcavdragsbegrinsningsreglerna innebir att en stor del av erlagda rantckostnader inte ar avdragsgilla. Detta kan vara en
orsak till att koncernbidrag limnas som dverstiger arets bokforingsméssiga resultat.

Investeringar
Under rdakenskapsdret har bolaget investerat 1 643 817 kr 1 befintliga forvaltningsfastighcter.
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Risker och riskhantering
Bolaget ir genom sin verksambhet utsatt for en méingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:

Viirdefordandring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrdkningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt viarde limnas 1 not.
Sdvil fastighetsspecifika forsimringar, sdsom ldgre hyresnivder och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika férsamringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga vardet pd fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagcets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastighceterna genomgdr intern kvalitetssikring och cxtern
vardering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéillas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pa for bolaget oformanliga villkor, Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststdller riskmandat f6r verksamheten. Heimstaden Bostad cfterstrivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimeta finansieringsrisken ar det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Réinterisk
Réntekostnader #dr en av de storsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsrintor paverkar
upplianingskostnaden. Réintekostnaderna pdverkas framst av nivin pd aktuella marknadsrantor och bankernas marginaler

samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppna den rantebindning och rantesdkringsgrad som
efterstravas anvéinds primért rintederivat. Rintedertvatsavialen ingas av Helmstaden Bostad AB.

Hyresintdakier och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivier sjunker pdverkas resultatet negativt. Bolaget ar ocksa beroende av att hyresgiister
betalar avtalade hyror i tid och i dvrigt fullgor sina forplikielser.

Bolagets fastighetsbestand utedrs huvudsakligen av bostider. P4 de marknader dér bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfragan pd bostidder samtidigt som utbudet ar relativt konstant, vilket ger en 1ag vakans och ett sdkert intdktsfldde.

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sasom kostnader {or el, renhdllning, vatten och
virme. Béde taxor och forbrukning forindras och paverkar véra driftkostnader. Underhéllsutgifter dr hanforliga till tgérder
som syftar till att Idngsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavial omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tilldgg for eventuella ovintade storre
[ordndringar. Bolaget arbetar med planer {6r underhdllsatgirder och reparationer {0r att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ar en central del i arbetet.
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Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande dret {6rvéntas verksamheten bedrivas med oférdndrad inriktning,

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 5595015

arets resultat -1 024 813
4 570 203

Styrelsen foreslar att:

i ny rakning dverfores 4 570 203
4 570 203

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hanvisas till eftertoljande
resultat- och balansrikningar med tillhoérande tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Hyresintakter

Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelsceresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatl pd arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigl totalresultat

Summa totalresultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2754 292
-1 580 585

2022-01-01
2022-12-31

2 548 776
-1 513 186

35

| 173 706

10814
-232 605

951 916

444 591
-1 653 899

[ 035 590

3 080
211 840

326 830

6
-518 805

-1 209 308

-257 392

-739 532

-096 924

-27 888

-518 799

308 031

-619 851

311 820

-26 982

-1 (024 813

-1 024 813
0

-338 801

-338 801
0
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Matericlla anliggningstillgangar

Férvaltningsfastighcter
Pigdende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliaggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortiristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernfdretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
[Kassa och bank

Summa omsittningstilleangar

Sumimna tillgdngar

Not

{0

11
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2023-12-31

26 371 719
125019

26 496 738

3905421

30402 159

1612
7619876
130 741
3261

29 205

2022-12-31

24 385 874
699 653

25085 527

3732 139

28 867 666

9463

L1 520 177
126 870
1010
25823

7 784 694

7784 694

38 186 853

1 683 343

[1 633 343

40 551 009
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Balansrakning

Eget kapital, avsattningar och skulder
Lget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

['ritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

LAngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa eget kapital och skulder

Not

13

| 4

15

14

16
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2023-12-31

100 000

2022-12-31

100 000

100 000

53595015
-1 024 813

100 000

5933 817
-338 801

4 570 203

4 670203

358 374

53595015

53695015

330 486

358 374

30073 816
2 156 356

330 486

32 219 160
[ 362 893

32230172

326 272
110 140

92 969
118 848
279 876

33 582 053

326272
99 756
197 978
383 671
235 119

928 105

38 186 853

943 455

40 551 009
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Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB
Org.nr. 556738-0026

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalt cget

Aktiekapital resultat kapital

Egct kapital 2021-12-31 100 000 5933 817 6 033 817
Arets resultat -338 801 -338 301
Fget kapital 2022-12-31 100 000 5595 015 - 5695015
Arets resultat -1 024 813 -1 024 813
Fget kapital 2023-12-31 100 000 4 570 203 4 670 203

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 {ordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Org.nr. 556738-0026

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftdverskott fore avskrivaingar
Ovriga rdrelseintikter

Erhallen rinta mm

Erlagd rdnta

Betald inkomstskatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten

11111

Kassaflode fran forindringar ay rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvesteringar 1 forvaltningstastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Fordandring av skulder till kreditinstitut
Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

[Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

1 173706
10 314
444 59]
-1 653 899
-3 871

2022-01-01
2022-12-31

[ 035 590
3 080

6

-518 805
-139 136

-28 638

2219
89 659

380 735

-16 424
-42 741

63 219

-1 643 817

321 570

-1 549 992

-1 643 817

-2 145 344
3725942

-1 549 992

32 545 432
-31 317010

1 580 598

1 228 422

Det finns inga e] kassaflodespdverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS

7 Rapport over kassafloden.
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Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB
Org.nr. 556738-0026

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmin information
Heimstaden Fastigheter 2 Syd ABs verksamhet omfattar att iga och {orvalta fastigheter. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat 1
Sverige och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malms.

Hallbarvhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sdte 1 Malmé.

Grunder for redovisningen

Bolaget har uppréittat sin drsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet tor finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fian Raddet for finansiell rapportering, RFR 2 innebér att bolaget vid
upprittandet av rsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifidn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder 4r virderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent for alla presenterade dr, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrikning r uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intikter
Hyresintikterna aviseras 1 torskott och periodisering av hyrorna sker linjdrt sa att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intdkter, Forskottshyror redovisas sdledes som forutbetalda intdkter.

Intakter fran fastighetsforsaljningar redovisas nér overforing av betydande risker och formaner overgatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas déirav dessa intédkter pd tilltridesdagen sivida det inte strider mot sirskilda villkor i kGpeavtalet.

Avskriviingar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvarden efter
avdrag {Or eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvirde beddms vara ovisentligt
varfor det inte beaktas. Pa anskaffade tillgangar under aret beraknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I
enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstiligangar 1
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tillampas. Avskrivningarna gors
linjdrt och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgangar skrivs drligen av med foljande procentsatser:

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
[nventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier ir rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivningar. Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemaissiga avskrivningar
med 2 %.
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Heimstaden Fastigheter 2 Syd ADB
Org.nr. 556738-0026

Nedskrivningar

Redovisat virde pd bolagets anlaggningstillgangar provas fortlépande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade
virdel dverstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoforsaljningsvardet och nyttjandevardet, sker
nedskrivning till atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som forvantat framtida diskonterat kassatlode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period viardenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej lingre dr motiverad aterfors denna ttll sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrdkningen sker dterféringen 1 resultatrakningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker aterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stams vid varje arsskifte varje fastighets bok{drda viarde av mot
en intern varderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre viardeforandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanekostnader och redovisas soin kostnad 1 den period de hinfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrommar for rdntederivatavtalen kostnadstors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ¢j som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehgjande
fastiochetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrakningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resuitat {6r perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och €j
avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingar aven justering av akiuell skatt hanforhg till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket ar den skattesats som beslutats och fétrvantas gélla nir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa tempordra skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en tillgdngs
cller en skulds redovisade respektive skattemaéssiga virde. Tempordra skillnader uppstar bland annat till £61jd av att bolaget
oOr storre skattemassiga dn rdkenskapsenliga avskrivningar avscende byggnader, Uppskjuten skatteskuld dr skatl som hanfor
sig till skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattctordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hanfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skatteméssiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skatiesatser som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {orvaltningstastigheternas redovisade varde och
deras skattemassiga virde.

Uppskjutna skattcfordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader i
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavtal

[ enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
[Orvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtréttsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtréttsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.
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Forvaltningsfastigheter

Farvaltningsfastigheter édr fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster och/eller virdesiegring. Bolagets
samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.,

Reglerna betrdffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 dr inte forenliga med ARL. Bolaget har darfér valt att, i enligt med
RIR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Matericlla antaggningstillgdngar i den lydelsc dessa hade den 31
december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvirde, med tilligg {for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebar
framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade hyresintikter, utgifter som forldnger livslangden och
utgifter som forbétirar drifien. Utgifter for reparationer och underhéll kostnadstors 1 den period de uppkommer, Fastighetskop
och fastighets{Grsiljningar redovisas som huvudprincip pa tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna
overgar,

[ noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild
fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 virderats av CBRE. Virderingen gbrs genom en kombination av
ortsprisanalys och marknadssimulering med hjilp av kassaflddesanalyser som baseras pé respektive enhets driftnetto. Utifran
bedomda driftnetton sker en simulering f6r kommande tio ars intjdningsformaga och ctt nuvdrde berdknas utifran arliga
fléden samt cvighetskapitaliscrat slutvarde. Summan av de berdknade nuvérdena utgdr beddmt marknadsvérde tor
{astigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter, Uppskattningen av dritts - och
underhallskostnader baseras pi fastighetens historiska kostnader, genomf{érda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvantad langsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. Utover ovanstaende utgors virderingsunderlaget dven
av ortsprisdata for {orsiljning av fastigheter och bostadsratter. Avkastningskravet baseras pa antagande o realrdnta (riskiri
rinta med avdrag {or inflation) samt riskpremie, dir riskpremien ar specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten ar beldgen, bade vad giller ort och microldge, areatérdelning, tekmisk
standard, alternativanvindning och vem som dr den mest trolige kdparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki i tre nivaer. Niva 1 innebér att det finns noterade
priser pd aktiva marknader tor identiska tillgingar eller skulder som foretaget har tillgéng till vid virderingstillfillet. Niva 2
ir annan indata in niva | som ar direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller skulden. Niva 3 ar icke observerbar
indata [or tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med héinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillampa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En {inansiell tillgang
tas bort frdn balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen éver dem. En finansiell
skuld tas bort fian balansrikningen nar forpliktelsen fullgors eller pa annat sétt utslidcks. En {inansiell tillgang och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrakningen endast ndr det foreligger en legal ritt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

Finansiclla instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
lAncfordringar, leverantorsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som torfaller till betalning inom 12
manadecr citer balansdagen.

Bolagets rantebédrande Ian [per med tre manaders riantebindning och upptas till upplupet anskafiningsvérde efter torsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedoms vara ovasentligt.
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Kortlristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frdn balansdagen och upptas till upplupet
anskaftningsvirde.

Leverantorsskulder redovisas nédr faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete didr motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e¢j betalda rantor
recdovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
| likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och évriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre manader fran

anskaflningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad
AB cftersom Heimstaden Bostad AB ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar da sina
behéllningar eller skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad

AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som ldngfristiga da det
inte finns ndgon avsikt clicr nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv madnader.

Lancutgifter
Bolaget tillampar undantaget i RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnadsfor [aneutgifter 1 den period de
hantor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och akticigartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan [Amnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av friit eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebér att erhéallna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell férpliktelse till {f6ljd av en tidigare hdndelse, det ar sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera [Grpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sitt.
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara oséker.,

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krdvs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd t6r. Avsattningar diskonteras till
sina nuvirden dér pengars tidsvirde ar visentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga e kassafldédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera t enlighet med 1AS 7 Rapport dver kassatloden.
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Transaktioner med nérstaende

Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kops in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet dr upprittat pa armslingds avstand. Fran och med 2022
kdps dven managementtjénster in fran samma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och forsdljning mom
koncernen.

Bolaget dr delvis finansierat via l1an frdn koncernforetag. Lanebelopp och rantekostnader framgar 1 not under rubrikerna
skulder till koncernféretag och finansiella kostnader.

Viktiga antaganden och bedémningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen
och siyrelsen gor en del visentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgngar, skulder, intdkter och
kostnader samt ovriga upplysningar. Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga utifran ridande omstidndigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frdn gjorda bedémningar om andra
antaganden gors eller andra {Grutsittningar foreligger. De omraden dédr fram{or allt gbrs uppskattningar och bedomningar &r
virdering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaliningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt viarde. Vasentliga beddomningar
avscende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststalla fastighcternas marknadsvarde. For
att spegla den osdkerhet som foreligger i gjorda antaganden, bedomningar och uppskattningar anges normalt ctt si kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell visk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osédkerheten i den globala ekonomin har dkat. Kriget har bland annat lett till hégre priser for varor, el och brinsle, dvs en
stigande inflation. Detta har i sin tur lett till 8kade marknadsriantor. Den forsdmrade rantemiljén paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ padverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolagets finansieringskostnader dkar genom hogre basrdntor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksé
paverkat likviditeten och tillgdngligheten pd kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering

Bolagel utsitts genom sin verksamhet {61 en mingd olika finansiella risker:

 Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
 Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan fordndras pa oférdelaktigt sétt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan {fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras I6pande pa styrelsemoten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Sikerstiilla koncernens kapitalforsérjning pa kort och lang sikt genom diversifierad uppldning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

 Riintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden
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Nya och beslutade dandringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén IFRS Interpretations Commiuttee bedéms {6r nirvarande
inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfattning. Forindringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nagon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fridn IFRS Interpretations Committee som tréidde 1

kraft 2023 beddms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stdllning 1 visentlig omfattning. Samma sak

giller dven svenska regelverk.

Definition ay nyckeltal

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men tére bokslutsdispositioner.

Balansomslutning

Balansomslutning 4r summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och cget kapital 1 ctt forctags balansrakning.

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Hyresintikter

Hyresintikter

Av arets hyresintdkter avser 100% bostadshyror och 0% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke

uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre dn 1 ar
-5 ar
Mer an 5 ar

Bostadskontrakt antas vara uppségningsbara inom tre manadet om inte annat framgar av avtal.

Inkop och forsaljning inom koncernen
Hyresintikter
nkdp fastighctsskotsel

Inkop teknisk- och ekonomisk forvaltning
[nkdp managementtjdnster

Driftkostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt
Fastighetsadiministration
Managementtjdnster

2023

2754 292

703 934
0
0

2022

2 548 776

6384 943
0
0

703 934

2023

-93 380
-226 798
-78 980

684 943

2022

-69 249
-239 004
-95 048

-399 159

2023

-977 088
-257 895
-39 825
-226 798
-78 980

-403 360

2022

-802 603
-276 927
-38 075
-240 532
-95 048
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga [6ner eller andra ersattningar har utbetalats,

Styrelse

Néagon crsittning till styrelsen har inte utgatt. Antalct styrclseledamaoter har under aret uppgatt till 2 (2), varav 1

(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Riéinteintakter och liknande resuitatposter

Rénteintakter
Ranteintikter fran koncernforctag

2023

2251
4472 340

2022

-

Riintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader
Rintekostnader till koncernforetag

Skatt pa drets resultat

Aktucll skatt
Uppskjuten skatt

444 591

2023

-1 603 983

-49 916

-1 653 899

2023

-27 888

2022

-136 438
-382 367
-518 805

2022

-26 976

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeftekt av:

| avdragsgilla kostnader

| skattepliktiga intikter

E| avdragsgillt negativt rantenetto
Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hanforlig till tidigare ar

LT (T

-27 888

-996 924
205 366

-2 022
464

221 474
-10 222
0

-26 982

-311 820
64 235

-80 990
-10 222
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Noter till balansrdkningen

2022-12-31

26 865 513
204 010
680 033

277 749 556
-3 151 842
-211 840

-3 363 682

24 385 874

22 003 515
2 382 359

24 385 874

58 100 000

2022-12-31

33 704
1 345 982
-680 033

699 653

2022-12-31

4 164 506
0
-382 367

Not 9 Forvaltningstastigheter 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 27 749 556
Investeringar 0
Omklassificeringar 2218 450
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 29 968 006
[ngdende avskrivningar -3 363 682
Arets avskrivningar -232 605
Utgiende ackumulerade avskrivningar -3 596 287
Utgaende redovisat vdrde 26 371719
Redovisat viarde byganader 23 989 360
Redovisat virde mark 2 382 359

26 371 719
Uppgift om verkligt varde 55 200 000
Fastighetsheteckning Stad
Hjdlmen 4 Malmo
Bardisanen 5 Malmé

Not 10 Pigidende investeringar forvaltningsfastigheter 2023-12-31
Ingdacende anskaffningsvéirde 699 653
Arets investeringar | 643 817
Omklassificeringar -2 218 450
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 125 019

Not 11 [Fordringar hos koncernforetag 2023-12-31
[ngiende fordringar 3782 139
Tillkommande fordringar 123 282
Avgiende fordringar 0
Utgdende ackumulerade fordringar 3905421
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Not 12 Finansiella instrument

Samtliga finansiclla tillgangar och skulder dr klassificcrade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiclla fordringar, leverantorsskulder och 6vriga finansiclla skulder. Redovisat virde beddms inte avvika fran
verkligt varde déa diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

(3240722202407 2307603

)

=l

ank

| 2023-12-31 2022-12-31
Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar [1429 9 463
Reservering for osdkra fordringar -9 817 0
Hyres- och kundfordringar netto 1 612 9 463
Fordringar hos koncernforetag 11525 296 15302 316
11526908 15311779
Finansiella skulder
Leverantorsskulder 110 140 9% 756
Skulder till koncernforetag 2 249 325 I 560 871
Skulder till kreditinstitut 30 400 088 32 545 432
32759 332 34 206 058
Not 13 Uppskjuten skatteskuld 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemissiga virden 358 374 330 486
358374 330 486
[ngaende balans 330 486 303 510
FForandring enligt resultatrakningen 277 888 26 976
Utgaende balans 358 374 330 486
Not 14 Lingfristiga skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
Amortering inom | ir 326272 326 272
Amortering inom 2 till 5 ar 30073 816 32219 160
Amortering efter 5 ar 0 0
30 400 088 32 545 432
Not 15 Skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende lan ] 362 893 23 191 730
Nya lan 793 463 0
Amorteringar 0 -21 828 837
2 156 356 | 362 893
Not 16 Upplupna kostnader och torutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftskostnader 55 832 45 004
[Forutbetalda hyresintakter 224 044 190 775
279 876 235779
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Ovriga noter

Not 17

Nof 18

Not 19

Not 20

Stillda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 32 627 000 32 627 000
Varav till forman for koncernforetag 0 0
Eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Borgenstorbindelser 0 0
Varav till forman for koncernforetag ( 0

Koncernforhallande

Bolaget édr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med site 1 Malmd. Heimstaden
Bostad Invest 4 AB ingdr i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malma,
uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org mr
556670-0455 med site i Malmo, uppréittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte i Norge som uppréittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar
i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppréttar
koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via
post@fredensborg.no.

Visentliga hiandelser efter balansdagen
[nga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.
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Not 21 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:
balanserat resultat
Arefs resultat

Styrelsen foreslar att:
1 ny rikning 6verfores

5595015
-1 024 313

4 570 203

4 570 203

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by:

Maria Peiursson,

AR PREERGRRBE .
Ord{orande

DocuSigned by:

4 570 203

Tolrias Eriomnall,

7637CEBR7F6C
Tobias Gronvall

Styrelseledamot

D7...

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

DocuSigned by:

Joluan. ktivug

SRARARFRGPB 1844F..

Auktoriserad revisor
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Revisionsberd

Till bolagsstamman i Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB

Org.nr. 556738-0026

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen for Heimstaden Fas-

tigheter 2 Syd AB for &r 2023.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprdttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Fastigheter 2 Syd ABs finansiella
stalining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassaflode fér aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-

berattelsen ar férenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrdckliga och
andﬂmélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer
dr nddvandig for att upprdtta en Grsredovisning som inte innehdal-
ler nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s@ ar tillampligt, om férhdéllanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvdinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnda en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdaller nagra vasentliga felaktig-

neter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna t6r vasentliga felaktigheter
| drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamdlsenliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter ar hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler dsidosattande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r var revision for att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drarvi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvdnder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsber&ttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysning-
arnai drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sdtt som ger en rdttvisande bild.

Vi madste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi mdste
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ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra tor-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning t6r Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bola-

gets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdoter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhaGmtat ar tillrGekliga och

dndamdalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar f6r-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Malmd, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalonde om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon f6rsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

+ pd& ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller térlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet @r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka dtgdrder eller forsummelser som kan foéran-
eda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
vositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvan-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stadlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grun-
dar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

granskningsdtgdrder som utfors baseras pd var professionella be-

domning med utgdangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd s&dana atgdrder, omraden och for-
hallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
&tgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller torlust har vi granskat om

torslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

[[\}’ HkW38el_IR-SkzgqeUuil

2 (2)



Document
history

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

26.06.2024 21:42 166 Heimstaden Fastigheter 2 Syd AB RB.pdf
SENT BY OWNER: 2 pages

Johan Kling » 25.06.2024 16:12

PDOCUMENT {D:
SkzgeUulQ

ENVELOPE 1D:
HkW38el_[R-SkzgeUulO

O Activity log

A B R APAREARAL AR A (i (AT (I A A A v A S A AR i S e e A St o b P q. At A W P gt Ao A i el A Ao A o B, .ttt telarlir, e e A TP P i hana L A PP T e Y Y T Y Y N TR 0 Y e s e W A W R B W R L N N N Y PN O Y L T L A T NS
i - ' ¥ hoE Bl R O ey L t = L ™

DAL IRTE ACTHON? IRAE ST AN (113 MR T O D TAHLS
‘i - o " a 1 L] i LI I . Byt EE ,.."\.:t

L T e T T e w Pl e B el e g e e e A A, earie A A -~ A A e et Wi Ly R N R R R NN Y TN N Ay ey T T RN T TN e At R T T T T T T T Wy ey At A LR T A e inaaly) AN ST A e e A o Y - T T e T e RN TN NPT

1. Johan Andreas Hakan Kling gy Signed 26.06.2024 21:42 elD Swedish BankID (DOB: 1975/03/30)
johan.kling@se.gt.com Authenticated 26.06.2024 27:38 Low IP: 90.231.41.91

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient, Authentication refers 10 the D method used 16 access the documaent.
b

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stat_gd above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. . I CO?nDpl?iFazn't; |

'
At e ol bttt o DL DG L D R LR e el Y
a

e
-
] =
-
~ i
T - - =
Fme R R T ey et S e D e iy A e P




DocuS:gn

W W p T o~ "-9- - indcag a*xﬁ W e A e M et Ao L ey b Sl gt e e e g, e e ?-.“iﬂ“’x*“h’wc-‘wﬂ’w‘%ﬁ”w-*b* SRl RS b Bl A Al b i It

o o ;-!___.-*“‘\-\ %) g -f'.'-. -.;‘- "?t "-":. “"5 ':-__ J‘:r'_,.--.,,.-_r_,.- ...=-" .-"' fl:- e }r:}x .‘_ 11.;‘_‘_-.-" i ,:._,.-";.-"': 2 .!' _;"' SR, Dot X g ' Ay S :,.:-h.,:':,. s __,..1__,.;_1_5‘__.-; i __':.;HE;.-#.; Euuuvuﬁ;{'f%__hiﬁus__ ?-'q}i :ﬁ"'

2 2 # ' ' P Pl s it RS R P e A Rt 5 ,,1 . g i, e m AR R - LA i

A .,.. rar -;- '\-u-"\-h ;:_-_-.5' et __,.._';.?:_ L e 5.-5.- e, -:- .-"-"" -"'_,.i' .;_*-'.-'.g b it -‘;-Ie i 4 ::.:'“" -"IJ'C.'-: 3‘\ aa " 'h“' _.-J-, ] "'".-;e,:l' S 'a.-"-..:__.-':.'-“"“'\':'.i'a.'-“‘:. .2"'-":'\.-' ﬁ .IS-'\. ‘{;_E }.« "H-:
4 5 ¥ .\ LR W - Wady : i A e T R S L h

-\.-' = ;. -\.-";. it .__.-3'-3";.;_- .}' LAVEIT L B __r_{.-"} __,. e T }\. l." o ' L ""1“_ i ".,, "" ot -,J-C Tt e LA -3";:-: 5{9 7‘?‘} L

-hp--u?,fa-‘”-f AR s_’”:__;:-r_,-_.:__ e B " E“-'-il&:::f g g SRR Ly T }'U'E:E"-{'L*-fr"”'ﬁ'f” ?_:’,"ir 5 %}'ﬁ- :E%:-FLE-E'E}

" * B T ey T B £Lar L i R i SR PN e L TR A R
, : ; . o G b EVIRT *."f'?"*f:,;’ --f' o -:-ﬁ?c. i c;};ﬂﬂé"#?“ﬁﬁ. R g RS '::::*"5” SR e SR e et S A tk.ifg, ?r{:{ui-;:e-g. ﬁﬁ)ﬁ; E;-?} :F-F EEF
T -"‘a..ae"‘ ..-:" et a ‘i A -:"' x" o -"-"' -"'- g P ..,.-.- ..; s I e i (A o o hn P ks im0 R e T LDl B Lo R A I S A R H R L e i 5-:? b

Envelope d: D301EGEA27734B4D97EEE‘I55SBD785C8 Status: Completed

Subject: Complete with Docusign: Véanligen signera bifogade arsredovisningar 151-200 (45st)
Source Envelope:
Document Pages: 775
Certificate Pages: 5
AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled
Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Envelope Originator:

Christoffer Viklund

Ostra Promenaden 7 A

Malmo, 211 28
christoffer.viklund@heimstaden.com
IP Address: 194.103.83.74

Signatures: 135
Initials; O

o T e A e 1-'.-' -;--:-t, *,- :-'-:- 4o e 1- e o -'n p S ol B R T S e B o Sl b o [ S o i -‘--“-‘-x-“--‘-'-"-‘-‘-ﬂ--* "-@*‘-_ﬁ Aj_ﬂ-c e e "-c-'-;-'\-u- = aF- T e }.:.4:.-.. A kR g A R Rdal AL e Wy e e e g a-hd-h_h_-.-'-.-h :,_:_ ey 'H.ﬁ.h e e R R vy T L ON £o Ty Ty G pt ¥ S, e N e B O o o g ULl L o ey *H-..--uhw_:- ®
57,000 R : - 7 ,-;_ / s S i o O S O R P §97 I S AR A b SRR S hee e e ttﬁ N ﬁ & *?EE;‘E"
e o R :.,;- ; e 7 P T WS ;_:.- il y/ Ml : g i ” ! s i R A T SR M e R S ot ,?-%:. E St oy s 2 Tt 3 i ; ey 530, %
» .-: s Pt - 1 o e i 3 - ‘!'-;a: A s h i Wl TR P A 2T NN fr ] Tl H TR - s A -*-*-*-::;9; b, & i ' LI
{j-'r' . ;:: A ff }::;},,,; Lok e g £l ﬁ'& BTELIAT A fel }'? ARRS TR Bal TR .f;w.c,:-:cm ffihﬁng* ‘&W G, e .i':j '*-'j' : ’t: ;3 e 5’{ j,g'{. R p e T T *gﬂir;ﬁ. t:-.u.»j‘; i "?‘Eig’%:’t%éttﬁ ":E_;i 3 :.;h-‘:_ *%l_ %Ef:}ﬁ tE’-";"‘::rt_%h;.*th.*%m - S mt%c ﬁ‘}c‘ a L s ’:32:,;':53’*'4-1‘?23”‘ i . 7 ﬁ.:-.c :5;:?‘_ T:-""'t.-
whog -;., P BT LEAEe e Rt N T A EPE S o - W R LA o % T ST e e L P i Fpiatl Bihy e st B e D S Lo o a”“"-.-‘= t‘iz"‘i:‘:c I L LA i B
ecor rac lng }w {H e S .::"".-""'__.-_r__-:'-.-_l:':ﬂ__..,_. " ‘ﬁ%":. {Ix RS Ty P gai,r:f ;,:;ﬁ,{; T SR e ~..::J,JE,s 5‘351 ; i t”;%;.; {j }ﬁf:;f,m :%?}; %mﬁﬁ; ﬁ Eg%jﬁ;% ,?f;ﬁ:%; ﬁf‘éﬁﬁ hﬂﬁ it PRIl = -:_-i'b;. SRR L c»FE Ll By e W C PPN
e AT v i b . Ml A fvmmgf b R :-; LS Gt ; i Ol TS e R e Er Bl TARLL L i EE:-" S
.-;' - {« ..-'.-" o et :'3.\_"?'-"' P ?;_3: e T e Nt e T fﬁ AR R e 5~',s’ f i;ﬂfq.- A '5 e Lt g ss# S M;ﬁ; R T sl En Th SHEE gL Il et s e i shete B . Lk '-QJ-"'-E ] -:-:=i
'? "f-!' {c-:-a--.-c g -" ‘.--,-"' o ..-" ? o "'r--:é.---.:'-p-.-! b ¥ -"?I"-. "":"':-"{""- . ___:.-' & e 'A":j-;? P T By e “ -a: ~ e Rt ﬁ RSP o -'.-'-:-_:- ..-'.,-'.-:,._a%'..-'..:-..;.-..-ﬁ 5 -.:-%ﬂ-.-.m-a- -:‘H i :-\.-.-Fh WA i:-:': b, ﬁﬂm-.ﬂ&t?"-‘.ﬁ‘w" -..-““-}-..- o B t’-"ﬁ-.-"'f”h?-? ihﬂéﬂég R ’E.dw.‘-"”"':i"-:-' B B e R T e e e : i.n’.&l:-:t-:i-'.in..- Wl TR Tpn g Pty %ﬁﬁé H-:i?i :'.3
S . | ¥
tatus: Original Olacr. ristoffer Viklun ocation: DocuSign
a
4 hri fi IkKlund@hei d Im
| ] | J
6/19/2024 8:40:01 AM cnristoffer.vikiun @ eimstaden.co

(e '.-".- .-1-.-' LT T -5,,# p. L :r,:-ﬂ _:- :-'-g_v 2 -:-.-::,'-'1- AW A A B LFROER A G e e b ,c"",-"" - S I R e _t'i_e"?h:?-,_'ﬁ-' -"2_3- iy Mo ] ERh AR v e e < a;;g-‘-e-’-!-’-%r 121-_; a-:e-a-:{éq-eeg __ ST e zif"‘!"‘:-\.l."'(".'f"'.'-\.\_t uhudn b TR L *-.ﬂa_-; o o TmsE g A g oo ooy o T R R T AR tr A
.-".é'.r' TR - B _.r'ﬂ_g- N et & VO .‘,..:'..;'. __,.- -.-' L * _.-? :- -:---:- -;_.-""-"E-. ?"E:‘i-' Ehen Erd At ..-.“".-_,.- E}?‘ﬁ "% EF Ly -: . T e S ST e o i = b & Fotinak P Yo A e e o Bty

!-':._:- o, I!.-I!'\-I!{g .-:" } f- ._.;_ - L _,-.._,-._:. -\,{' PR }:ﬁ}{h :.% ;.;':I -'af“-f"'-.q. ‘2-"‘:-\._",'-'*-':' '\H....:-‘n ‘.-" e de "':-"'::--l.-:':.-: :r:l...,:".-'" ' - -.... " i’f s { -._. g.f -J"a_ '} j;-aﬁ‘ i "-j} v L .-E-?:-"l.- 1?‘:-\":*.\}._\.‘-'} "_: 3 {in_i- - %:Ez ci-!-\- '\-:.;:q:-:q .\. ;-'\- % \ ﬁh}l?ﬁ -\.Ef:ﬂ""\. H:;-\- “-\. - - -, Xkt iﬂh :.d:*-__:‘ﬂ-\, :35, 5 o :- Lt 1] L1 .-n::h-\. .

3 . S "y e - e F T o L AR S e L N T : i i i W R AT R *:.,;.-;wm )
f“- ,"‘L ;* B s -:5"";_;_ . :4, P ?:xféh‘:‘-{;’}ﬁ";’m i ff_g. ""::;'x.hr - x e rﬁ'; ;; nage, :_j" i - -:E”*'fy:;j}.,.g'_,;‘f ,f,;v_hj_g .E ::" -:ﬂ-“*:i* w._a WJ;_ _,,‘5 = j 31153 = e | é; w;g_ i ""?-; ; = e : : : o W
¥ T e RS s = ¥ 2o E ; ? i E b P EAEE S I T : '
HAE ¥ j; sy BEAERT T -5."'&:.-*.% E}rky},h?ﬂ,{ e 1_,.:-; b .r.=- A "’ A, ? o magtae s DLl 0 % -'L‘l-‘c‘t,.t LN ey R e " S SiEnE i aen i it R
> MR Z A A TR T g S HEong ¥ fr frn91 e : % foxd G TR D b e } ~€ﬁ43* %xw Lt T§J¢c* ” R S Hfﬁmwwhmmﬁﬁﬁdﬁﬂ SURLEERER R e, Sk
R ) i "‘ :r 24 i & Vot M ;%ﬂ BN S0 ’ T ey s DSt R E bt byiieney Ve i M et e S e T

.- i H v'\.--\-"':r-"' ::-"'\.-'\.-r.-' -.-'" 1.-1.-‘1- - tc . s - + i . .-\}-\-r-'tvi"'-' SR .ii-".iw.l..'-.. h’!--.r-.h -:r'..-'.-: e S ,wh.» D A A b g O S Sl P e T L - G E bt e T P xwfﬁﬁ?‘ #ﬁwﬁw‘f»ﬁ :‘-n':f‘".c} EFF h":lr'" wmsf’:' whe w.Emme“’.-gf‘”tﬂ‘ Iﬁ'ﬁ'% b ht-cm-ccw-tcﬂ-c-fwr R R R AR R Rl PR R B

o DocuSighed by:

Mana Puiersson,

N B22CDFEDCBC84BE..,

Sent: 6/19/2024 8:58:26 AM
Viewed: 6/18/2024 11:41:34 AM
Signed: 6/19/2024 11:42:46 AM

Maria Petersson
maria.petersson@heimstaden.com

Security Level: Emall, Account Authentication

(None)
Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details

|ldentity Verification Detalils:
Workflow |D: Sbbbbcce-6¢25-42d6-8934-2793d18847ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication,
|dentification Method: Electronic ID

ype of Electronic [D: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D: cb6c422d-e64e-5f01-a861-f322fe8bd770

Country or Region of |D: SE

Result: Passed

Performed: 6/19/2024 11:41:23 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/8/2023 2:44:42 PM
ID: 61567687-f3a3-4fc4-a9e6-ac5d981e0040

BocuSigned by:

Tobias Erovoall,

f637CEB7FBCS407,

Sent; 6/19/2024 8:58:27 AM
Viewed: 6/19/2024 1:26:49 PM
Signed: 6/19/2024 1:27:50 PM

Tobias Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden.com

Security Level: Email, Account Authentication

(None)
Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
|dentity Verification Detalils:
Workflow |D: Sbbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef
Workflow Name: DocuSign |D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |ID, elD or through Knowledge-Based Authentication,
|dentification Method: Electronic |ID
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 163885a9-bae4-52¢f-999¢-4ce23ed4f1al
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/19/2024 1:26:35 PM
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Johan Kling a8 ~Docusigned by Sent: 6/19/2024 1:28:11 PM
johan.kling@se.gt.com jé{mw {QUW;‘, Viewed: 6/26/2024 11:32:57 PM

N .
Security Level: Email, Account Authentication PRATTESRIRIRAAT.. Signed: 6/26/2024 11.34:04 PM
None

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 90.231.41.91

Authentication Details

|dentity Verification Details:
Workflow |1D: 9bbbbcce-6¢c25-42d6-8934-2799d18347ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Woarkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic (D
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unigque ID: 2a85685b-5feb-5/fc-8¢c48-96fbdde1a3cd
Country or Region of |1D: SE
Result; Passed
Performed: 6/26/2024 11:32:40 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/26/2024 11:32:57 PM
|ID: dc1db0ab-397¢-4fc1-b17¢c-2cbbe33b7254
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:00 AM
Parties agreed to: Maria Petersson, Johan Kling

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign

systein.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, 1t you wish tor us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

Y ou may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recerve notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

It you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and

telephone number. We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you mayj;

i1. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-

signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with

Heimstaden AB.



