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Rékenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Vasakronan Blamannen AB intygar att resultatrakningen och
halansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 28 juni 2024. Arsstamman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Stockholm den 28 juni 2024
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Styrelsen fér Vasakronan Blamannen AB avger foljande arsredovisning for rékenskapsaret
2023-01-01 ~ 2023-12-31,

Forvaltningsberattelse

information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar agande, utveckling och forvalining av fast och I6s egendom. Under aret har
bolaget inte haft nagon anstaiid personal och inte helter utbetalt nagra l6ner elier andra ersattningar.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Omvarlden praglades av geopolitisk osékerhet, en kraﬁzngt stigande inflation och snabbt okande rantor.

Detta har i sin tur lett till hogre kreditmarginaler och samre tillgang till kapitalmarknaden. Hushallens
kopkraft har minskat och Sverige befinner sig i en lagkonjunktur. Vasakronan-koncernen har under aret
framféralit paverkats av fortsatt hdga ¢ drift- och réntekostnader samtidigt som intékterna har okat drivet av

index och tillagg.

Forvéantad framtida utveckling
B’edcémnmgen é'r att osa'ker'het'en ] ommfériden fortsat‘t' 'kcmmer piaverka bdl’agets ver’ksamhet men aﬁ

-fortsati: eﬂ: starkt erbjudande med ﬂna fastzgheter 1 marknader ach lagen sam eﬂerfragas @ch med en
produktpalett som méter kundernas behov.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 467 114 428 101 392 386 386 058 372 519
Resultat efter finansiella poster 178 197 206 846 206 308 191 271 206 405
Balansomsiutning 4002646 3828763 3798334 3760436 3659742

Ri’skér cmh esﬁk&rheter
ha storst paverkanpa bmagets resuitat

Fastigheternas marknadsvérde
Vardet pa fastigheterna ar det riskomrade som enskilt kan ha storst paverkan pa foretagets ekonomiska

resultat pa kort sikt, &ven om det inte ger nagon direkt effekt pa kassaflodet. Vardet paverkas framst av
marknadens antaganden om direktavkastningskrav och marknadshyra, men dven faktorer som foretaget

kan paverka sdsom uthyrningar, investeringar och energieffekiiviseringar.

Uthyring och kundarbete
Hyresintakierna paverkas framst av affarsméssiga risker. Tillvéixten | ekoriomin styr sysselsatinings-

graden, som &r en vasentlig grund for utbud och efterfragan pa hyresmarknaden och darmed paverkar
vakansgrad och hyresnivaer.

Drift och underhafl
Fastighetskostnaderna paverkas av savél affdrsmassiga som administrativa risker. inflationen &r en av de

affarsmassiga riskerna. Men ett visst skydd mot inflationens effekter pa resultatet erhalls i och med att
hyreskentrakt ger mq!:ghet tm upmustenng av hyran wd forandrmgar i k@nsumentpnsmdex B}and de

h@gr;e a;n de ‘l_ord;e. vara. Denna rl_sk h_anteraa gen_am e,tt strukturemt mk.aps_arbete; dar sterdrlﬁsfordeiar ta;s
till vara inom koncernen.
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Fasﬂghetspmjekt

Att nyuppftra fastigheter och utveckla befintliga genom investeringar &r ett satt att oka avkastningen.
Riskerna vid projektutveckling finns | bedémningar kring hyresmarknadens utveckiing, men ocksa |
utformmngen av produkten OGh s;alva projektgenamforandet Rlskema begrénsas genom att mvestermgar

lokai_er. |

Fastighetstransaktioner
Kép och forséljning av fastigheter ar ytterligare ett satt att 6ka avkastningen. Riskerna vid transaktioner
begransas genom kvalitetssdkrade interna processer och hog kompetens i transaktionsteamen.

Skatt

Verksamheten paverkas av skatter i form av inkomstskatt, fastighetsskatt och moms. Dessa paverkas i
sin tur av politiska beslut, jagstiftning samt rattsutveckling. Risken begransas genom en férsiktig och
balanserad hantering av skattefragor och Vasakronan Blamannen AB &r idag inte féremal fér nagra
skatteprocesser.

Anseende
Anseenderisker paverkar varumérket och darigenom det ekonomiska resultatet pa sikt. De kan finnas |
alla delar av verksamheten och ar till stor del kopplade till personalens agerande. Begrénsning av riskerna

sker genom ett omfattande arbete med foretagskultur och vérderingar.

i"Grsiag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 353 552 248
4rets vinst 203 557 949
557 110 197

disponeras s4 att
till aktiedgaren utdelas 195 000 000
i ny rékning overfores 362 110197
' 557 110 197

Styrelsen anser att férslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

fel jande redogorelse Styrelsens bedom mng ar att efter cverfanngen ﬁnns full tackning fOr balagets
verksamhetens art omfat'tmng och r!sk staller pa storleken pa det egna kapltalet boiagets """
konsolideringsbehov, likviditet och stalining | Gvrigt.

Foretagets resultat och stalining i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrdkning Not 2023-01-01 2022-01-01

Tkr -2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintakier

Fastighetskostnader
Driftkostnader
Underhall
Administration
Fastighetsskatt

Driftnetto

Avskrivningar
Rérelseresultat

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resuitat fore skatt

Skatt
Arets resultat

10

467 114

~3/ 476

~13 114
-2 130

~-51 184

103 904

363 210

-55 830
307 380

556

-129 738

-129 182

178 198

78 261
256 459

52 901
203 558

428 101

-8 775
-51 180
-101 507

326 594

-58 741
267 853

206 845

-113 540
93 3056

74 143

B‘Q:ila‘ge:t har inga poster att redovisa i dvrigt totalresultat varmed totalt resultat éverensstammer med drets

resultat.
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Balansrakning

Tkr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Forvaltningsfastigheter

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernitretag

Ovnga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

15

16

2023-12-31

3429 421
27 794
3 457 215

11 166
177

545 431
545 431

4 002 646

4 (17)

2022-12-31

3 460 759
30 297
3 491 056

3999
331 193
2420
96

337 708

337 708

3 828 764
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50

Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 353 552 353552

Arets resultat 203 558 74 143
557 110 427 695

Summa eget kapital 557 160 427 745

Obeskattade reserver 17
Periodiseringsifonder 22 886 22 886

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 15 3222000 3 222 000
Uppskjuten skatteskuld 18 20 425 18 617
Summa langfristiga skulder 3242425 3 240 617

Kottfristiga skulder

Leverantdrsskulder 15 585 2154
Aktuella skatteskulder 51 092 21 306
Ovriga skulder 32 302 25 385
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 96 196 88 671
Summa kortfristiga skulder 180 175 137 516

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4002 646 3 828 764
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Forandring eget kapital
Tkr

Ingaende eget kapital 2022-01-01

Arets resultat
Utdelning

Utgaende eget kapital 2022-12-31
Ingaende eget kapital 2023-01-01
Arets resultat

Utdelning

Utgdende eget kapital 2023-12-31

Kkapital

50

50

50

50

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvardet 100 kr.

Balanserade
vinstmedel]

423 552

=70 000

427 696
427 696

203 558
74 143

6 (17)

Totalt
eget kapital

423 602

74 143
-70 000

427 746
427 746

203 558
74 143




Vasakronan Blamannen AB
Org.nr 556825-9302
Kassaflodesanalys
Tkr

Den i6pande verksamheten

Rorelseresultat

Erhalina rantor

Betalda réantor

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foérdndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Okning(-) / minskning(+) av rorelsefordringar
Okning(+) / minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga fastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafidde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

21

-2023-12-31

307 379

56
129 738

55830

212 721
207 721

91134

-21 891

74 143
-74 143

7(17)

2022-01-01
-2022-12-31

267 854
154

-61 162
58 741
.

265 587
-T2 111

-106 321
87 155

-17 155

-70 000
-70 000



VVasakronan Blamannen AB 8 (17)
Org.nr 556825-9302

2 Noter

= Not 1 Allméan information

V;a;si'a Kronan B_!-émafhnen ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter samt dérmed férenlig
verksamhet. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med séte i Stockholm. Adressen til
huvudkontoret ar Malmskillnadsgatan 36, 104 25 Stockhoim.

Styrelsen har den 2 april 2024 godként denna arsredovisning for offentliggérande.
Not 2 Redovisningsprinciper

Grund for rapporternas upprattande
Arsredewsmngen for Vasakronan Blamannen Al har upprattats s enhghet med Arsredowsnmgslagen och

mellan redowsmng oc;h beskattnmg Rekommendatlanen anger wlka undantag -ch tlllagg som kravs |
forhallande till IFRS. Arsredovisningen har uppréttats enligt anskaffningsvérdemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Att uppratta rapporter i bverensstammelse med tilldmpade regelverk kréver anvandning av en del viktiga
uppskattnmgar for redowsnmgsandamél Vldare k.ravs att lednmgen gor wssa bedomnmgar vid

foretagets arsredmrsmng an_ges i not 4.

Materiella anlaggningstillgangar
Bolaget innehar en fastighet. Fastigheten ar avsedd att ge langfristig hyresavkastning och klassificeras
som forvaltningsfastighet.

Forvaltningsfastigheten redovisas till anskaffningsvardet med avdrag for ackumulerade avsknvmngar och
eventuella nedskrivningar. Bolaget har valt att tilldmpa undantaget i RFR 2 avseende avskrivningar pa
f&rvaitningsfastigheter och utgar fr&n RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella
anlaggningstillgangar i den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebdr linjar avskrivning pa
totala anskaffningsvéardet pa byggnadsdeien av fastigheten.

| anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas tili forvarvet av tillgangen. Tillkommande
utgifter 1aggs till tillgangens redovisade varde eller redovisas som en separat tillgang, beroende pé vilket
som &r lampligt, endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som ar forkmppade med
tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaﬁmngsvarde kan matas pa ett
tiliforlitligt satt. Redovisat varde for den ersatta delen tas bort fran balansrakningen. Alla andra former av
reparationer och underhdll redovisas som kostnader i resultatrékningen under den period de uppkommer.

Inga avskrivningar gors pa mark. Avskrivningar pa andra tillgangar, for att férdela deras anskaffningsvérde
ner till det beraknade restvardet 6ver den beréknade nyttjandeperioden, gors linjart enligt féljande:

Byggnader 2 till 4% per ar
Markanlaggningar 5% per ar
Byggnadsinventarier 20% per ar
Markinventarier 20% per ar
Inventarier 20% per ar

Tillgangarnas restvérden och nyttjandeperiod provas vid varje rapportperiods siut och justeras vid behov.
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En tillgéngs redovisade varde skrivs omgaende ner till dess atervinningsvérde om tillgdngens redovisade
virde dverstiger dess bedémda atervinningsvarde. Vinster och forluster vid avyttring faststélls genom en
jamforelse mellan férséljningsintéakten och det redovisade vérdet.

For forvaltningsfastigheter presenteras i not ett verkligt varde, vilket uigérs av ett marknadsvarde som
arhgen faststélls av externa varderingsman. Vasakronan tlllampar IFRS 13 ”Varder;ng till verkligt varde"
for f@rvaitmngsfasttgheter vilket innebdr en varderingshierarki i 3 nivder. Niva 1 - Innebér att det finns
noterade priser pa aktiva marknader for identiska tiligangar eller skulder som foretaget har tiligang till vid
vardermgstlllfaiiet Nnva 2 Annan mdata an i rwa 1 som ar d rekt eller mdlrekt abserverbara for tillgangen

kravs far eventuella awrkelser avseende den aktuella tillgangens typ lége elier skxck Om sadan
information inte finns tiltgénglig, anvands alternativa vérderingsmetoder som exempelvis aktuella priser pa
mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaﬂodeSpmgnoser Dessa varderingar omprovas arligen

av externa varderingsman.

Nedskrivningar av icke-finansiella tiligangar

Ttllgangar som &r foremal for avskrivningar utsétts for ett nedskrivningstest om det féreligger en indikation
pa att det redovisade vardet inte kan atervinnas. En nedskrivning redovisas till det belopp varmed
tll!gangens redovisade vérde Overstiger dess atervinningsvarde. Atervmmngsvardet ar det hogsta av
tillgangens verkliga varde minskat med forsaljmngskosmader och dess nyttjandevérde. For tillgangar som
tidigare har skrivits ner gors per varje balansdag en prévning om aterforing bér goras.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen bestar huvudsakligen av koncerninterna
fordringar och skulder men &ven av kundfordringar och leveranttrsskulder. Finansiella instrument
redovisas initialt till verkligt varde med tiliagg for eventuella transaktionskostnader.

Koncerninterna fordringar
Det verkliga vardet pa koncerninterna fordringar motsvarar dess redovisade varde, eftersom
diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

Kundfordrmgar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde
mmskat med eventuell reservermg f@r vardemmsknmg Resewenngens storlek utgors av sklllnaden

nedskrwnmg redowsas i resultatrakmng;en som _en kostnad

Likvida medel
| likvida medel ingar kassa, banktiligodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom
tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Koncerninterna skulder
Det verkliga vardet pa koncerninterna skuider motsvarar dess redovisade varde, eftersom
diskonteringseffekten inte ar vasentlig.

_Levemntﬁr&sskwdér

mam eﬁ ar eiier tndlgare (e!ler under narmal verksamhetscykel 0m denna ar Iangre) Om mte tas de upp
som langfristiga skulder. Leverantorsskulder redovisas il nominellt belopp.

Laneskulder redovisas till anskaffningsvérde, netto efter transaktionskostnader.
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Aktuell och uppskjuten inkomstskatt

Aktuell skatt ar den skatt som beraknas pa det skattepliktlga resultatet for penoden Det skaﬁepllktlga
'avdragsgllla paster Aktuell skatt ar skatt sOMm ska betalas eller erha!las avseende aktuellt ar eventuellt
justerat med aktuell skatt hanforligt till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansraknmgsmet@den vilket innebar att uppskjutna skatteskulder
redovisas i balansraknmgen for alla temporéra skillnader som uppkommer mellan det bokférda och det
skattemassiga véardet pa tillgangar och skulder. Om den temporéara skillnaden uppkommit vid forsta
redovisningen av tillgangar och skulder som utgdr ett tillgangsforvéry, redovisas daremot inte uppskjuten
skatt Uppskjutna skattefordrlngar avseende avdragsgllla temporara sktlinader c:ach undersk@ttsavdrag

overskott Uppskjuten skatt beraknas enlngt Iagstadgade skattesatser sam har beslutats eller awserats per

balansdagen och som foérvantas galla nér den bertrda uppskjutna skattefordran realiseras eller den

uppskjutna skatteskulden regleras.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. P4 grund av

sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden pa
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i

resultatrakningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Intdktsredovisning

Intakter varderas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas och motsvarar de
belopp som erhalls for sélda varor efter avdrag for rabatter, returer och mervardesskatt. Bolaget redovisar
en intakt nér dess belopp kan matas pa ett tillforlitligt satt, det ar sannolikt att framtida ekonomiska férdelar
kommer att tilifalla féretaget och séarskilda kriterier har uppfyllts sdsom beskrivs nedan.

Hyresintékter _ _ _ _
Forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakterna bestar av fast hyra samt
omsétiningsbhaserade hyror.

_Ff_aﬂa hyre%si'nt'akfe?r:i' faSﬁgh’etsforvalfningen redovisas i den peri’od som hyran avser. H’yresintékter ‘fdr
_hy_resk_o_n_traktet u_nd,er viss tld medger en reducerad hyra ;scm motsvaras aven wd annan tid_punkt hogre
hyra, periodiseras denna under respektive Overhyra Over kontrakiets [0ptid. Rabatterna som lamnas for
begransningar i nyttjanderatien, vid exempelvis ombyggnation eller i samband med succesiv inflyttning
redovisas i den period de avser.

Omséttningsbaserade hyror berdknas med olika procentsatser beroende pa intéktstyp och redovisas i den
period da de uppstar.

Statliga bidrag och hyresrabatter

Erhalina statliga bidrag kopplat till regeringens tillfélliga hyresstddspaket redovisas i enlighet med IAS20
Redovisning av statliga bidrag och upplysningar om statligt stéd. Det innebar att statliga bidrag redovisas
som hyresmtakter | resuitatrakmngen 1 samma penod som det hyresbortfall | form av rabatter som det

Forsaljnmg av fastlgheter redowsas pa tulltradesdagen om inte risker och férmaner férknippade med
fastigheten dvergatt till kdparen vid ett tidigare tillfalle. Bedémning av om risker och férmaner har 6vergatt
sker vid varje enskilt avyttringstilifalie.
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Leasmg‘avtal

kiassuﬁceras smm aperatmnelta Ieasmgavtal B@Iagets samthga hyresavtal ar utlfrén detta att betrakta sem
operationella leasingavial. Fastigheter som hyrs ut under operationella leasingavtal inkluderas i posten
forvaltningsfastigheter. Principen for redovisning av hyresintakter framgar ovan under rubriken
Intékisredovisning.

Betalningar som gors avseende operationelia leasingavtal, dar Vasakronan Blémannen AB ar
leasetagare, kostnadsfors i resultatrakningen linjart dver leasingperioden.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resuitatrakningen.

Aktiedgartillskott _
Aktieagartiliskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, | den man nedskrivning gj behbvs.

Koncernuppgifter

Vasakronan Blamannen AB &r ett helagt dotterbolag till Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med
sate i Stockholm som ingar i Vasakronan-koncernen. Koncernredovisning upprattas inte med stdd av ARL
7:2. Vasakronan Holding AB, org nr 556650-4196, med sate i Stockholm upprattar koncernredovisning.

Av totala inkop och férsalining matt | kronor avser 19% (14) av inkdpen och 2% (5) av forséliningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Hélmarhetsrappart
Bolaget ingar i hallbarhetsrapport som uppréttas av Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603, med séte
| Stockholm.

Not 3 Finansiell riskhantering

Vasakronan Blamannen AB &r inte utsatt for nagra vasentliga finansiella risker da all extern finansiering
sker via koncernens moderbolag. |
Bolaget ar dock indirekt utsatt for foljande finansielia risker:

- I-(redatfc)rsorjmngsrlsk nsken att lnte ha mlgéng till ﬁnansenng av sm verksamhet

- motpartsnsk nsken _att an metpart lnte kan fullgo;rasma atagan.den

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstaende risker, ar centraliserad till
koncernens moderbolag, Vasakronan AB (publ), org nr 556061-4603.

Not 4 Viktiga uppskattningar och bedémningar fér redovisningsandamal

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gora bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive
intakts- och kostnadsposter samt lamnad information | dvrigt. Beddmningarna baseras pa erfarenheter
och antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omsténdigheter.
Faktiskt utfall kan sedan skilja sig fran dessa bedémningar om andra forutsattningar uppkommer. Nedan
beskrivs de bedémningar som &ar mest vasentliga vid upprattandet av bolagets finansiella rapporter.

Verkligt varde pa férvaitningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas till bokfort varde, men bolaget upplyser om verkligt varde. Verkligt varde
faststalls av féretagsledningen baserat pa fastigheternas marknadsvérde. Vasentliga bedamnmgar har
darmed gjc:rts avs&ende b!and annat kalkylranta ech dnrektavkastmngskrav wlka ar baserade pa

kostnader men ocksa erfarenheter av Jamfmbara fastagheter F—” ramtlda mvestermgar har bedemts utlfran
det faktiska behov som foreligger. De externa vérderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.
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Not 5 Hyresintdkter

Hyresintakter
Hyresintakter fran koncernféretag
Hyresintakter fran dvriga hyresgéster

Kontraktsportféljens forfallostruktur

Inom 1 ar

Mellan 1 och 5 ar

9 537
457 577
467 114

139 985

305 b8Y

31255

476 829

12 (17)

-2022-12-31

20440
407 661
428 101

64 579
302 110
70239
436 928

Av den kontrakterade hyran utgors 97 procent av kommersiella kontrakt och 3 av bostader.

For att minska exponeringen for kreditforluster gors bade vid nyuthyrning och [6pande under
kontrakistiden uppfolining av hyresgasternas kreditvardighet, och i vissa fall stélls dven krav na
sékerheter.

Samtliga hyreskontrakt kiassificeras som operationella leasingavial.

Not 6 Arvode till revisorer ,
Arvode till revisorer har belastat moderbolaget | koncernen, Vasakronan AB (publ).

Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Byggnader -44 330 -44 117
Byggnadsinventarier 11 496 -14 620
Markanlagagningar -4 -4

-55 830 -58 741

Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01

Utdelning fran Brandkontoret 77 89
Ovriga rénteintakter 479 86

556 154
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader till koncernféretag
Ovriga réntekostnader

Not 10 Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktufe;lll- skatt _
Uppskjuten skatt, forvaltningsfastigheter
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ovriga ej avdragsgilla kostnader
Ej skattepliktiga intakter

Ovriga poster

Skattereduktion inventariekop
Redovisad effektiv skatt

2023-01-01

-2023-12-31

50

129 738

2023-01-01
-2023-12-31

-78 261

0
.
78 261

2023-01-01
-2023-12-31

.51 092
-1 808
.52 901

2023-01-01
-2023-12-31
256 459

-52 830
-9
.01

-52 901

13 (17)

2022-01-01

-2022-12-31

-61 149

-61 162

2022-01-01

~2022-12-31

0
113 540

0
113 540

2022-01-01
-2022-12-31

17 547
-1 616

2022-01-01
~2022-12-31

Aktuell skatt och uppskjuten skatt har for 2023 beréknats utifran en nominell skattesats pa 20,6 procent.

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvéarden
Ompklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivhingar

Utgaende redovisat virde

2023-12-31

4773 689
24 492
4798 182
1312 931
-65 830

-1 368 761

3429 421

2022-12-31

4753 291
20 398
4773 689
-1 254 189
58 741

-1 312 931

3 460 759
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Verkligt varde motsvaras av fastigheternas marknadsvarde. De externa varderingar som har utforts per
balansdagen har omfatiat bolagets samtliga fastigheter. Fastigheternas verkliga varde har faststallts till
9 980 mkr (10 900).

Marknadsvardena beddms med hjélp av en avkastnmgsbaserad varderingsmetod som bygger pa
kassaflodesanalyser med en kalkylperiod om minst 10 ar. Hyresinbetalningarna beraknas utifrén befintliga
iokalhyreskontrakt fram till avta!studens slut Lokalhyreskontrakt med en utgaende hyra sam har bedomts
kontraktspenod medan ovnga l@kalhymr Justeras tsll en bedomd marknadsmaSSIQ hyresnwé For bostéder
har hyresforéndringar intialt beddmts utifran vilken ort och vilket marknadssegment den enskilda
fastigheten finns I.

Kassaflodet for drift-, underhalls- och administrationskostnader ar baserat pa faktiska kostnader och
erfarenheter av jamforbara objekt. Investeringar har bedémts utifran det behov som féreligger. De externa
varderarna besiktigar varje fastighet minst vart tredje ar.

Kalkylranta och d;rektavkastnmgskrav ar baserade pa vérderarnas erfarenhetsmassiga beddémningar av
marknadens forvantningskrav pa jamforbara fastigheter. Som underlag har varderingsféretagen haft
tillgang till samtliga gallande lokalhyreskontrakt, information om vakanta lokaler, faktiska drift- och
underhallskostnader samt planerade investeringar. Aven historiska utfallssiffror samt prognoser for n4sta
ar har utgjort underlag.

| marknadsvarderingen ingar det bedémda vérdet av detaljplanelagda byggréatter samt i vissa fall vérdet av
ej detaljplanelagda byggratter. Marknadsvérdet av ej detaljplanelagda potentiella byggratter &r beroende
av bland annat hur idngt framskriden planprocessen ar. Byggratter vérderas framst med ortprisanalys,
vilket innebar att beddémningen av marknadsvérdet sker utifran jamforelser av priser for likartade
byggrétter. En bygaréatt varderas som ett projekt fran den dag det finns ett hyresavtal tecknat och/eller att
beslut fattats om projektstart. Ett sddant beslutat projekt viarderas med en kassflodesanalys dar framtida
kassafloden diskonteras och avdrag gérs for de investeringar som bedéms uppkomma.

Om avtal har tecknats avseende forséaljning av fastighet anvénds det avialade fastighetsvardet som

marknadsvarde vid kommande kvartaisboksiut.

Not 13 Fastighetsforteckning

Uthyrnings
bar  Taxerings-
Fastighetsférteckning area, kvin virde, tkr
Blédmannen 20, Stockholm 65 526 5 552 000

65 526 5 552 000

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 30 297 33558
Nyanskaffningar 20 850 17 155
Omklassificeringar -23 353 -20 416

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 27 794 30 297
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Not 15 Finansiella instrument .
Samtliga finansiella tillgéngar och skulder ar klassificerade som kundfordringar, dvriga finansiella
fordringar, leverantérsskulder och &vriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inte avvika fran
verkligt varde da fordringarna och skulderna huvudsakligen ar koncerninterna.

2023-12-31 2022-12-31

Finansiella tiligangar

Kundfordringar 6659 11 892
Avsatining for osakra fordringar -4 860 -7 893
Kundfordringar netto 1 799 3 999

Fordringar hos koncernféretag 532 289 331 183
532 289 331 193

Finansiella skulder

Leverantorsskulder 585 2 154

Skulder till koncernforetag 3222 000 3222 000
3 222 585 3224154

Fordringar respektive skulder till koncernforetag bestar av summan av ':'avr?fa‘?-l_mfiin.gsw nton mot respektive
koncernforetag da bolaget saknar eget bankkonto. Hér redovisas huvudsakiigen nettot av bolagets
hyresinbetalningar och leverantdrsbetalningar.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda driftkostnader a0 3

Ovriga poster 86 93
177 96

Not 17 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 2018 22 886 22 886
22 886 22 886
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Not 18 Uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

Uppskjuten skatt pa temporéara skillnader
2023-12-31

Tempordra skillnader

Forvaltningsfastigheter

2022-12-31
Temporéra skillnader

Forvaltningstastigheter

‘Uppskjuten
skattefordran
(j
0

Uppskjuten

skattefordran

8,
0

Samtliga skatteskulder bedéms forfalla efter 12 manader.

Fordndring av uppskjuten skatt

Forvaltningsfastigheter

Belopp vid
arets ingéng

18 617

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

| Forutbetalda hyresintékter

Ovriga poster

Not 20 Stillda sdkerheter

Not 21 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Uppskjuten
skatteskuid
20 425

20 425

Uppskjuten

Redovisas
resultatrak.
1 808
1 808

2023-12-31

92 953

3243

96 196

2023-12-31

Netto

20425

Netto

18 617
18 617

Belopp vid
arets utgang
20 425

20 425

2022-12-31

86 955
1716
88671

2 000 000

2 000 000

2023-12-31

55 830
55 830

2 000 000

2022-12-31

58 741
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Not 22 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut __ , -
Inga vasentliga héndelser som paverkar beddmningen av bolagets finansiella stalining har intraffat efter

balansdagen.

Not 23 Forslag till vinstdisposition
2023-12-31

Férslag till vinstdisposition
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel
(krG 10 r)

balanserad vinst 353 552 248
arets vinst 203 557 949
557 110 197

disponeras sa att

till aktiedgaren utdelas 195 000 000

i ny rékning dverfores 362 110 197
557 110 197

Stockholm den 2 april 2024

Christer Nerlich Asa Lindfors

Var revisionsherattelse har lamnats
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Revisionsberdttelse

Denna revisionsherattelse ersatter den revisionsberattelse som vi avidmnat den 5 april 2024.

Rapport orn arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vasakronan

Bidmannen AB f6r ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enllgt var uppfattnmg har arsredowsnmgen upprattats | enlig-

_fi_na.:m;lel_la ._stal_.!_n__li_n_g. p_er den_ ;3;1 d,e_ce;m._ber 2_0_2_3 o.c.h av d_ess
finansiella resultat och kassaflioden fér aret enligt
arsred@wsmngslagen Forvaltningsberattelsen ar farenllg med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att bolagsstamman faststdiler resultat-

rdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar Vi ér @beraende " fﬂrhé!lande tiE'I" Vasa'krﬁnan

Vi anser att de revisionsbevisvi har inhdmtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund fdr vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for deninterna

kontroll som de bedémer &r nédvéndig for att uppratta en

arsredovisning som inte mﬂehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrefsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den Upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsdtta verksamheten och att anvdnda

antagandet .om fortsatt drift. Antagandet omy fortsatt drift

tilampas dock inte om styrelsen avser atf likvidera bolaget,

upphra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnad en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehélier nagra vasentliga fel-
'ak'ttghe"ter vare 5|g dessa berar pia oegenthgheter eller'

-ach ged revis:onssed i SVEHQE alltld k@mmer att upptacka en
-vasentlag felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter elter misstag och anses vara

vasenthga om de ensklit eller tlilsammans rnmllgen kan for--

-med grund i arsredmismngen

A mernbei o of Ernst & Young Global Linited

D0iN del 87 B Fevision eni‘igt ISA anvander vi prr’::;f“e‘ssi'oné’ll’t

o identifierar och bedémerviriskerna for vasentllga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att
utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre dn foren vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utel@mnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi 0ss en fgrsta'eme av den del av hclag&ts mterna

t.ete.n z den mtema kontmlien

* utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styreisens uppskattningar i
redovisningen -och tillhérande upplysningar.

+ drarvien slutsatsom l@mpligheten iatt styrelsen anvander

an't'agandet om fer'tsa'tt drift v"i'd uppréttande’c av

mhémtade rewsmnsbemsen om det fmﬂs -ﬂagon vasenthg
Qsakerhetsfaktﬁr som avser sadana_ handelser el!er-
fcﬁ’rhallanden 50m kan Ieda tsII betydande tvwel om bo!agets

att ﬂet fmns ern vasenthg asakerhetsfakt@r maste yi i
revlsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
asakerhetsfa-ktorn e!!er om sadana upmysn ngar ar
otillrdckliga, modifiera uttalande’c om drsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram t1Il datumet f@r rewszansberattelsen Dack kan

mte langre kan fortsatta verksamheten ;

+ utvarderar viden vergripande presentationen, strukturen

och inneh3liet i arsredovisningen, déaribland uppivs
ningarna, och om arsredovisningen aterqer de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revi'si'enen déribl’and d’e eventuella 'betyﬁda‘nﬁe brister i den
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Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaitning av Vasakronan Bldmannen
AB for ar 2023-01-01 ~ 2023-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vr tillstyrker att arsstamman dlspenerar vmsten enligt

iedameter ansvarsfrlhet far rakenskapsa ret

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

_ansvar -‘\!" ar aberc}ande i forhallande tm Vasakronan

'fullg}ort vart yrkesetlska ansvar enhgt cfessa krav

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r titirackliga och

dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag tilt

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande beddma bolagets ekonomiska situation och att

tillse-att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsfowaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolieras pa ett betryggande satt.

.F?E vimm-s- ansvar

-'vart uttaiande om ansvarsfrihet ar att mhamta rewsmnsbews

fératt med enrimlig grad av sakerhet kunna bedoma omnagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, efler

s pa négv;f}.t: annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen efler bolagserdningen.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
aV balagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

A meither Dt ol Brnst & Yeung Glolual Digited!

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men mgen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst efler foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision entigt god revisionssed I Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionetlt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningen och forslaget tifl dlsposntlaner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

nmgen pa sadana atgérder, omraden och forhailanden som ar

vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och wertradelser’
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atqarder och andra ferhallanden som ar re!evanta for vart-

bedoma am forslaget ar forenhgt med akt:ebo!agslagen

Stockholm den 28 juni 2024

Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor
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