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Nyfosa Furudal 7 Fastighets AB
Org nr 559136-0077

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- férvaltningsberittelse 2
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- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende éar.

Undertecknad styrelseledamot | Nyfosa Furudal 7 Fastighets AB intygar hdarmed att
resultatrdkningen och balansrdkningen i arsredovisningen faststalits pa arsstdmma den

Arsstimman beslét att godkdnna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
dverens med originalen.
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Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och férvalta fastigheter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

2(21)

Hog inflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastighetskostnader hanforliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgisterna. Effekten frén
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehéller villkor f6r

indexupprikning mot KPI.

[ Ovrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag,

Hyresintikter
Driftnetto

Resultat efter finansiella poster

Overskottsgrad
Sohdltet

N?kaeltlalS?fdeﬁmtifoﬁef framgairvav not 2.

tkr

tkr
%

4 704

3 861

134
82,0

16,5
38 647
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2 851
-296

-2 655
14,6

2020

1036
-2 478
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Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

den mmskade ekenomlska aktlwteten i samhallet eller forandmde lokalbehov hos hyresgastema
paverka efterfrigan pé bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en 6kning av ldngsiktiga

-vakanser pressade hyresmvaer och fastlghetsvarden saml en langmkh gt hogre ﬂnansmrmgskostnad

ll.kmdltet...

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stillning pdverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa
'f:all sﬁrskilt gﬁ;llande fia'StighetS"VﬁI deiingar péi bedéi'mn-ingar 'RiSRema som pé.Verka:r reSUItatOCh

ko_stn_a.dsutveckhng, rantenwaer o.ch_ hkwd;ltetenpa fastlghetsmarknaden. Koncemens r1_.skh..ante;rmg_ ar

centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
arsredovisning samt 1 not 1 denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 8 966 165

Arets resultat -583 550

kronor 8 382 615

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rikning 6verfors 8 382 615

kronor 8382615

Foretagets resultat och stillning i §vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557517757246  {&=3}  Signerat HB, SLH
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Resultatrakning

Hyresim_ﬁkter
Fastighetskostnader

-Underhéllskostnader

-Driftskostnader
-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Central administration

Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Arets resultat

Not

2023
4704
-651

-108
-60)

3861

-190
-1 932

1 739

-1 605

1 605
134

481

-584

D4

2022
4288

91
-566

.. = T T ot e

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.

Transaktion 09222 11555751775724€
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Nyfosa Furudal 7 Fastighets AB

Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldgeningstillgdngar

Forvaltningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgdngar

Uppskjutna skattefordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

—  Transaktion 09222115557517757246 (&
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2023-12-31

38 647

639

11 666

118

12 852

12 852

32 138
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40 579

41 552

11979
109

40
950

13 078

13 078

54 630
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Balansréikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Bﬁlﬁﬂg erad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557517757246

Not

14

13

Frtowm f};gﬂﬁ‘fr at Hg, SLH

2023-12-31

R I INE T TRy T
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37
F

14 166

52 138
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Rapport over fordandringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget
kapital kapital

Eget kapital 2021-12-31 S0 8 204

Arets resultat 762

Arets resultat B 584

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
I posten aktiekapital ingéar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgér till 500 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

ritt eget kapital

721)

Totalt eget
kapital
8 254

_762
9016

=584

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med tilldgg for

avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran aktiefigaren.

Transaktion 09222115557517757246 (==}




Kassaflidesanalys

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Aterlaggnmg av poster som inte lﬂgérl kassatlgdet
-Avskrivningar

Erlagd rénta
Betald inkomstskatt

Férindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

I:nves-t-erin.gswrk-*samhzeten_ | _
Férvirv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode frin investeringsverksamheten
Ar_ets— kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 092221 1555751775724¢
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2022

975

=769

2492

-814

141

-141
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Noter

Not 1 Allmén information

_Nyfosa Tette HoldCo 3 AB org Tr 559231—4750 med séte 1 Nacka Sverlge

Moderbolag i den minsta och storsta koncernen som Nyfosa Furudal 7 Fastighets AB &r dotterbolag
till och dir koncernredovisning uppréttas ar Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833, med séte 1
Nacka.

Not 2 Red_ovisninggs:-a och virderingsp rﬁinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet f6r finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebir att bolaget 1 arsredovisningen 16r den juridis’ka personen skall tilldimpa
samthga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa 1angt detta &r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redowsnlng och beskattning.
Rekommendatmnen anger vilka undantag och tilldgg som galler 1 férhéllande till IFRS. De nedan
angwna redowsnmgsprmmpema har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 déa bolaget omfattas av en
koncernredovisning som uppréttas enligt IFRS.
Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB (publ.), org nr 559131-0833.

Viirderingsgrunder fillimpade vid upprattande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte négra

transaktioner i utlindsk valuta.

Intikter

Bolagets hyresintdkter delas upp i tva delar - Hyresintdkter och Serviceintdkter. Den forstndmnda
inbegriper sedvanlig hyra inklusive index, tilliggsdebitering f6r investeringar och fastighetsskatt
medan sistndmnda avser all annan tilldggsdebitering i form av extratjéinster saisom virme, kyla, sopor,
vat‘ten, sn()rejl‘lln = med mera.

-fervaltnmgsfastlghetema_ aviseras kvartals eller .ma.nadsws i frsko.tt O_Ch.. red.@wsas hnjart som en
intdkt 1 resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens ldngd. Lidmnade hyresrabatter periodiseras linjért
dver hyreskontraktets l6ptid.

Signerat HB, SLH
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-fastlgheter Intakter fran fastlghetsforsaljmng redmnsas pa tﬂltradesdagen om mte kontmll overgar
tlll k@pal‘en wd ett tldl gare t1llfalle Om sa har skett redowsas fastlghetsforsaljnmgen wd denna
partemd b@traffande kontm];i Samt engagemang 1 dfm l-op-ande f(}rvaltmngen Damtover beaktas """
omstandigheter som kan paverka affirens utgang vilka ligger utanfor sdljarens och/eller képarens
kontroll.

Vid forsdljningstillfillet gors eventuella reserveringar for bland annat ej fakturerade
forsdljningsomkostnader eller andra kvarstdende kostnader hidnforbara till transaktionen.

Finansiella intikter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestdr framst av rédnteintdkter pa fordringar och erhallna
utdelnmgar rantekosmader avseende lan samt nadskrwnmgar av finansiella tillgangar. Rénteintikter

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsér eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt ndgra l6ner eller andra ersdttningar.

Skatter
Total ka‘i:t utgors av aktuell Skaftt och uppskjuten skatt Skatter redomsas 1 resultatrakmngen u’wm da

eget kapltal Ak:tuell skatt ar skatt SOm ska betalas e]ler erhallas avseende akt'uellt ar. H 1t hm* dven
justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen berdknas baserade
'pa hw de temporara sklllnadema forvantas bl“ “ tjamnade och med tlllampmng av de skattesatser och

sklllnader sOm uppkommlt wd forsta redwlsmngen av tlllgangar och skulder som mte ar
rorelseforviry som vid tidpunkten for transaktionen inte paverkar vare sig redovisat eller
skattepliktigt resultat. Temporira skillnader beaktas ¢j i skillnader hénforliga till andelar i dotter- och
intresseféretag som inte forvintas bli aterférda inom en verskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordrmgar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskgttsavdrag
redowsas endast 1 den man det ar Sa,nmhkt att dessa k(}mmer a‘rt kurma utnyttj as. Vardet pa

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapital hos mm:tagaren och redovisas som 6kning av
aktier och andelar i koncernféretag hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhéllna
aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.
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Klassificering av tillgangar och skulder

Anl'ﬁggningsﬁIlgﬁhgar bestéir i aﬂt véisenﬂ‘igt ay belopp s’om fﬁrv"a'ntas ﬁtewimas en er 'betfalas efte}r
beiopp som forvantas atervmnas eller betalas nom tolv manader raknat fmn balansdagen
Léangfristiga skulder utgérs i allt vésentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad

ritt att vélja att betala ldngre bort i tiden &n tolv ménader efter balansdagen. Har bolaget inte en sddan

ratt eller forvantas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas skuldbeloppet

Materiella anléiggningstillcangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag f6r ackumulerade
avskrivaingar och eventuella nedskrivningar. I anskaffmngsvardet ingdr inkopspriset samt kostnader
-dlrekt hanforbara t111 t111 gangen for att bringa den pé plats och 1 skick f6r att utnyttjas i enlighet med

_forh.alland@ tﬂl .den nivé som g_allcfle. d.a _d_en urSpmnghg@n ._anskaffades_ All,a _a.ndra t111kmnmande

utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgingar

Avskrivningar baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriknat restvirde.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod.

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 5 ar
Markanla_g_gmngar 20 ar
Markinventarier 20 ar
Hyresgéstanpassningar Kontraktstiden

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter eller vérdestegring eller en

kombination av dessa. Aven fastigheter under uppforande och ombyggnation som avses att anviindas
som forvaltningsfastigheter nir arbetena dr firdigstéllda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysmng ldmnas om vérdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende .fﬁwaltningsfastigheter..

Nedskrivningar

Redovisade vérden for bolagets tillgngar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sidan indikation finns, beriiknas tﬂlgangens dtervinningsvirde
som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforsaljmngsvardet Nedskrivning gérs om
atervmmﬂgsvardet understi ger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgédngens
redovisade virde efter aterforing inte dverstiger det redovisade virde som tillgangen skulle haft om
nedskrivning inte skett. '

=} Signerat HB, SLH
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Leasade tillgdngar
Leasingavgifterna kostnadsfors linjirt 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
16pande for den period till vilka de hanfors. Formaner erhallna 1 samband med tecknandet av ett avtal

redovisas linjirt som en minskning av den leasingkostnaden.

Fﬂrdringar

Statliga stod
Staﬂlga bldrag relaterade tlll tlllgangar redewsas 1 balansrakmngen Som en reduktl.n v Ul]gangens

Avsiittningar

En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f6ljd av en intrdffad hindelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen samt en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet
i’kan gﬁ’ras D%ir effekteﬂ av néi;r i tiden bEtalning 'sker“ Eir“v??a*senﬂig, be‘r”.‘*i (nas a’vsﬁﬁningar genﬁm

*med skulden Avsatmmgar empmvas wd varje bekslutstﬂlfalle

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och véirdering av finansiecla
instrument, Istédllet tilldmpas en metod med utgangspunkt 1 anskaffningsvirdet. Finansiella instrument
som redovmas 1 balansraknmgen mkluderar bland tlllgangama hyresfordrmgar fordrmgar pa

]everanmrsskuldér Skulder tﬂl koncemfore‘tagﬁ evrlga skulder @ch lanesku]der

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedsmning av
reserveringsbehov upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta vilket innebir att de redovisas

till anskaffningsvidrde med reservering {or forvintade forluster.
For bolagets fordringar utom likvida medel anvénds den forenklade modellen for kreditreserveringar.

Det gors 16pande beddmningar {6r kreditreserveringar baserat pa historik samt nuvarande och
framatblickande faktorer. Bolaget gor en bedomning om reservering for fordringar som ir forfallna
med mer dn 31 dagar. Fordringar pé dotterbolag redovisas til] anskaffnmgsvarde och bed6ms l6pande
for ev reserveringar. Fordringar utan sikerhet i fastigheter uppgar till ett ovisentligt belopp.

En f’inansie’}l tillgﬁﬁg UCh en fin ans:‘i’elli skuld kvitt:a;s 0‘Ch re‘d@ViSaS med ett ne*‘ttcjbel-opp i

avsﬂ{t att reglera pestema med ett nei:tabelc)pp eller att samtldlgt reahsera tﬂ]gangen och reglera
skulden.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Transabtion 09222115557517757246 €6} Signerat HB, SLH A
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Skulder

Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella
anskaffningskostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens
16ptid. Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvérde.

raknat fran balansdagen K@rtfrlstl ga skulder bestar i allt Vasenthgt av belopp som forvantas betalas
inom tolv manader rdknat frin balansdagen.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som med{or in- eller utbetalningar.

.Nya IFRS som dnnu lnte bOI‘J at tlllampas

pa foretagets ﬁnanswlla rappoﬁer

Nyckeltalsdefinitioner
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Overskotisgrad
Arets driftnetto i relation till rets hyresintikter.

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

ﬂ)‘retagsledmngen gor bedonmmgar och uppskattnm gar ‘samt gor antagandcn som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tiligangar, skulder, intékter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under rddande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade viirden pa tillgdngar och skulder som inte
annars framgér tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och
beddmningar.

Inom omrﬁdetxfﬁrdfering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stélining. Vérderingen kréver bedomning av och
antaganden om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av dlskontermgsfaktor (avkastningskrav).
Information om detta samt de antaganden och beddmningar som har gjorts framgér av Not 11
FQ,rvaltnm_sfastlgheter _

Transaktion 09222115557517757246
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

14(21)

Hyresavtalen i bolaget &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara operationella leasingavtal

forfaller 111l betalning enligt nedan.

2023-12-31

Avtalade hyresintikter inom ett ar 5082
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ér 16 931
Avtalade hyresintidkter senare dn fem ar -

Summa 22013

Not 5 Hyresintikter

Hyresintdkter 4 704
Serviceintikter .

Summa 4 704

Not 6 Avtalade framtida tomtrittsavgilder

2022-12-31

4760
19 040
1 578

[ S —

25 378

2022

4 288

4288

Tomtrittsavgélder &r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.

Framtida avtalade tomtrittsavgélder forfaller till betalning enligt nedan.

2023-12-31

2022-12-31

Avtalade tomtréittsavgélder inom ett ar 365
Avtalade tomtréttsavgilder mellan ett och fem &r -
Avtalade tomtrittsavgilder senare dn fem 4r .

365
365

730

e Signerat HB, SLH
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Not7 Transaktioner med niarstaende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Bolagets totala

mkop och forséljning med andra foretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhor presenteras

i tabellen nedan:

Forsiljning (tkr)

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

~13%

-145

2022

Réntekostnader, koncernforetag -1.605
Riéntekostnader, dvriga -

Not 9 Bokslutsdispositioner

Summa -1605

-768

769

Foréndring av periodiseringsfond 737
Erhéallna koncernbidrag -

(&) Signerat HB, SLH
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Not 10 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt f6r aret

Summa
Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt av ) avdragsgilla rinta

Skatteettekt av avdrag 16r fidigare e avdragsgilla rinta
Tillféllig skattereduktion inventarier

Skatteeffekt temporira skillnader pa fastigheter
Skatteeffekt temporira skillnader till underskottsavdrag

Redovisad skattekostnad

e o Transgktion 0927211555751 778724€ -

3 Signerat HB SLH
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1272
262
36
308
32




-NYfO'Sa F urudal 7 Fastighets AB

Not 11

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avsk

Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffhingsvirden
Investeringar

lvningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

17(21)

-5 681
-1 932

-7 613

46 119
141

46 260

-3390
2291

-5 681

Fiﬁrvaltningsfastighetemas ve*rkl‘i ga véirde Uppgér till 5’9 '3 00' (63 "900 tkr) De‘:t verkliga véir'det haf

bedomts med stod aven marknadsanpassad kassaﬂodeskalkyl 1 Vllken man geno:m 81mulermg av de
beridknade framtida kassaflodena som driftnettot genererar analyserar marknadens forvéantningar pé
virderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvinds i kalkylen har hirletts ur férséljningar av
jamforbara fastigheter. Véirderingen har gjorts utifran en kombinerad ortsprismetod utifran redovisad
jamforelsekop OCh avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Virdering av foretagets

fastigheter har skett med indata hanforligt till niva 3 i verkligtvirdehierarkin.

Det férekommer i inga begransningar i rétten att silja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintikterna och ersittning vid avyttring.

Transaktion 09222115557517757246 (e
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Nyfosa Furudal 7 Fastighets AB
559136-0077

Not 12 Uppskjuten skatt

2023-12-31

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hinfor sig till fljande:
Fastigheter

Netto uppskjuten skatt

2022-12-31

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hanfor sig till foljande:
Fastigheter

Netto uppskjuten skatt

Sigrierat HB, SLH

Transaknon 092221 1555751775724

Uppskjuten
skattefordran

639

639

Uppskjuten

skattefordran

973

Uppskjuten

skatteskuld

Uppskjuten
skatteskuld

18(21)

Netto

639
639

Netto

973
973
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Not 13 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstér till
foljd av bolagets verksamhet. De priméra riskerna som bolaget dr exponerad {6r &r finansieringsrisk,
rdnterisk och kreditrisk.

Det 6vergripande mélet f6r riskhanteringen i koncernen &r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. 1 det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststélld

medges for att uppné bista mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk o S
Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgdng till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgéng
till, mef.del for refinansiering av befintliga skulder, fi'nv-eis;tefingaf och 16pande betalningar. For att

minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet i
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Réinterisk
Avser risken att marknadsrintan fordndras pa ett ofordelaktigt sétt och foranleder hogre kostnader for
lan.

Bolaget har finansierats med koncerninterna lan som loper med rorlig ranta pa STIBOR 3 manader
plus marginal. En 6kning av marknadsrénta med 100 rdntepunkter beréknas medtdra en
kostnadsokning om 293 tkr (293 tkr).

All foretagsverksamhet dr utsatt for forlustrisker. For bolaget d4r mmskade virden pa dgda fastigheter

och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska
vara tillrickligt stort {61 att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Not 14 Obeskattade reserver

2023-12-31  2022-12-31

Periodiseringsfond 237

[

Summa &3/

33 Signerat HB, SLH
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Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem &r efter
balansdagen 29 302 29302

Not 16 Stiillda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stiillda siikerheter till forman for koncernforetag:

Summa stéllda sdkerheter 29 302 29 302

ED Sicnerat HB, SLH e —

Trahsaktion- 0922211555751 7757246 1§
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Nyfosa Furudal 7 Fastighets AB

Not 17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har intréffat efter rakenskapsarets utgang.

Resultat och balansrdkningen kommer att féreldggas drsstimman 2024f{6r faststéllelse.

Nacka, dag f6r undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557517757246
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Uttalanden
Vi har utiort en revision av arsredovisningen for Nyfosa Furudal 7 Fastighets AB for ar 2023.
Enligt var uppfaitning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en'i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av Nyfosa Furudal 7 Fastighets ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar

Vl tlllsiyrker darfor att bﬁlagsstamman fas’tstaller resultatraknmgen ach balansraknmgen

Grund fcar uﬂaianden

Svenge mh han wrlgt fullgjﬂrt vart yrkasetsska ansvar enltgt dESSE krau

Vi anser att de rewsuﬁnsbews Vi har mhamtat ar ttllrackliga mh andamalsenhga SOM grund f{)l” vara uttalanden

Styreisens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att.den ger en rétivisande bild entigt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrolt som den bedémer &r
ﬁﬂd\fﬁﬂdig fc;r att upprﬁtta err érsredcmsmng sam mte mnehéller

Qe_genﬂtgheter e;ll_er_ mlssiag_
Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

VVara mal dr att uppna en rimlig grad av s#kerhat om huruvida
arsredamsmngen som helhet tnte lnnehaller nagra vasentllga

ach at’t Iémna en remsmnsberéttelse sam mnehéller véra uttalanden
lelig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakiigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvédntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionelit omddme
och har en professioneilt skeptisk instalining under hela revisionen..
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredawsmngen vare sug dessa beror pa oegenthgheter eller

utn‘ran desaa nsker ac;h mhamtar rewsmnsbe-ws som &r
tillrackliga och &ndamalsentiga for att utgdra en grund for vara
uttaianden Risken fm' att mte upptacka en vasenthg felaktighet

'felaktlg mfmrmatmﬁ eller asu:i osattande av mtem kﬁntroll

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrolt som har betydeise f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [Ampliga med hénsyn {ill
omstindigheterna, men inte for atf uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen:

e s et et posktid i ok i

upplyser, ndr sa dr tilampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt dnﬂ: Amagandet om fertsatt dnﬂ: tlllémpas dock tnte om

.....

eller mte har négm realtstsskt altematw tilt att gma négﬂt av detta

~— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper sam

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och filthérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om forisatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen ait
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisiorisberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| drsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen.. Vara shitsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller f6rhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

-— utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehaliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredawsnmgen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fGrfattningar

Ut’talanden'

Samt av fﬂrslaget tlll dtsposmoner betraﬁande bmlagets umst eller forlust

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet f0r

rakenskapséret

'VI har utfﬁrt revisionen enllgt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
ﬂbemende l fcirhéllande fill Nyfasa Furudal 7 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har angvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innéfattar detta bland annat eri beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart;
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
tiftalande ‘om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att mad

en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten i
nagof vasentligt avseende:

bombi foretaglt nagon atgard eller g]c.-rt sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget eller

érared{msmngslagen eiler bﬂlagserdnmgen

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dé&rmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av-sékerhet beddma orm forslaget ar forenligt med
-'-aktlebﬁlagslagen

Stockhelm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Henrik Brorsson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Nyfosa Furudal 7 Fastighets AB, org. nr-559136;
S - Transaktion09222115557517757246

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget; eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder

vi professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till drspesatmner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pé rewsmnen av rakenskapema Vilka tlllkammande

'bedﬁmnmg med utgéngspunkt I rlsk och vasentllghet Det lnnebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och
férhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens

forslag fill dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

60077, 2023 _ . 2(2)
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stina lindh hok@nyfosa.se

+467057 71885

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"STINA LINDH HOK"

'ngnemde?@z-«:p9.5 20 11:52:19 CEST (+0200) i

THakd LM, ebrafiteen, At =L e R a1y sy e ey el un ) phle e | g el HE R e cplVlA e Aol ek

.H-I-A,'l-ﬁ-' :'\-\.r\r- ol -u'-.'\-\.l'-'\u:-c'-;' ,|' g -k £ L 4 LR I.-I:'\.I.'I'-\n.l'l:"ll Wi 1 ..uldl:h.-w T e T B B ]

Fof mladpl v b il g e A i e e oo -

}
AN W

mm—;rm&ﬁmm;ﬂammfmt:m .I:.'L':I‘_-":' ] _ - Ll smiably ...._."'.. L % 2 -y

| som kan visa dolda bilagor fér att se bi
“integriteten | papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar ir
{ dolda bilagorna. Den digitala signaturen (e
i dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

b e ey R md tdmal

e

bekvamhghet titthandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt g
I pa: https: //sc:ﬁve_cam/venfy _

agorna. Observera att om dokumentet skrivs u

elektroniska forseglingen) sakerstaller att mtegnteten av detta

. j:'-wlﬂu'\'IWI'MI-'MWWM'WMIMHWWMMMuuwMP L Ll =41 f 1va w TR ] H‘-r“'-

R Rk etk el A M LY Uit Myt

it e mea

T H, AT IR W

VW WAN TOLATY T AT A o CINEATIW

T T -Irr'; TE—Tr.T A T I-I-E' TTAY

iy Gt e i e e o e

P . HEHE P Felh H h R i i h

+ Ch e e e i ] '.ﬁ»h'-mm:ﬂ"mrme:mm.u_ s B L Y S L !




