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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ikano Bostad Tdby AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen
i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2024-05-22. Arsstimman beslutade att godkéinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att mmnehallet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Malmo 2024-05-22

(s Lheentste Houes

Ann-Charlotte Hansson
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Styrelsen f6r Ikano Bostad Tdaby AB far hirmed avge arsredovisning 16r rdkenskapsaret 2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser {éregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet ér att dga, férvalta och utveckla fastigheter.

Foretaget har sitt séte 1 Sundbyberg.

Agarforhallanden
[kano Bostad T#dby AB ir heldgt dotterbolag till Ikano Bostad Stockholm Holding AB (556945-5206).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Fastighetsbranschen har paverkats av den fordndrade omvérldssituationen genom hdgre marknadsréntor.

Bolagets forvaltningsfastighet med inriktning pa bostdder har dock 1ag operationell risk och stabil
intjining.

Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2021/22
(13 mén)
Resultat efter finansiella poster -577 -53
Balansomslutning 10 013 8 879
Soliditet (%) 1,0 1,1
Foridndringar 1 eget kapital
Altie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 100 000 -53 170 96 830
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -33 170 53 170
Erhallna
aktiedgartillskott 500 000 500 000
Arets resultat -496 690 -496 690
Belopp vid arets utgang 50 000 546 830 -496 690 100 140
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Forslag till vinstdisposition
ok Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
A,
1 balanserad vinst 546 830

4 arets forlust -496 690
3l 50 140

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores 50 140

Féretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning Not ig;gggi

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader -80 000

Rorelseresultat -80 000

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 2 0
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -496 690

-496 690
Resultat efter finansiella poster -576 690
Mottagna koncernbidrag 80 000
Resultat fore skatt -496 690
Arets resultat -496 690

4(11)

2021-12-16
-2022-12-31
(13 man)

Py
-53 907
-33 170

-33 170

-33 170

-53 170




Ikano Bostad Tiby AB 5(11)
Org.nr 559354-7218

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgcangar

Forvaltningstastigheter 4 0432 395 8 777 895

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgingar 5 825 825
9433 220 8 778 720

Summa anlaggningstillgangar 9433 220 8 778 720

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernftretag 580 000 100 000

SUMMA TILLGANGAR 10 013 220 8 878 720 ol
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Balansriakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 546 830 100 000

Arets resultat -496 690 -53 170

50 140 46 830

Summa eget kapital 100 140 96 830

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 9 833 080 8 781 890

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 80 000 0
9913 080 8 781 890

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 013 220 8 878 720
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Ikano Bostad Tidby AB med organisationsnummer 559354-7218 ir ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
med séte 1 Sundbyberg. Foretagets verksamhet &r att dga, férvalta och utveckla tastigheter.

Moderforetag i den minsta koncernen dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ir Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med sédte 1 Malmo.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Ikano
S.A., org.nr. B 87-842, med site 1 Luxemburg. Det utlindska moderféretagets koncernredovisning kan

erhallas fran Ikano S.A 1 Rue Nicolas Welter L.-2740 Luxemburg.

Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intakter
Intidkter redovisas till det verkliga véirdet av den erséttning som erhéllits eller kommer att erhéllas, med

avdrag 10r rabatter, returer och liknande avdrag.

Bolagets intdkter bestar 1 huvudsak av hyresintiikter.

Hyresintidkter dr leasingintikter fran operativa leasingavtal. Hyresintdkterna periodiseras 1 enlighet med
hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas dirmed som forutbetalda intdkter.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrikningen 1 den pertod de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 1 resultatrikningen.

Inkomstskatter
Skattekostnaden utgors av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt
Aktuell skatt beridknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig {ran

det redovisade resultatet i resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och e;
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som dr skattepliktiga eller avdragsgilla 1 andra
perioder. Koncernens aktuella skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas pa temporira skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och

skulder i de finansiella rapporterna och det skattemissiga vérdet som anvénds vid berdkning av
skattepliktigt resultat. Uppskjuten skatt redovisas enligt den s k balansrdkningsmetoden. Uppskjutna
skatteskulder redovisas for i princip alla skattepliktiga temporira skillnader, och uppskjutna
skattefordringar redovisas i princip for alla avdragsgilla temporira skillnader 1 den omfattning det ar
sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Det redovisade virdet pa uppskjutna skattefordringar omprovas varje balansdag och reduceras till den
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del det inte ldngre 4dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgdngliga 16r att
utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

Virderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, férvéntar sig att atervinna det
redovisade virdet for motsvarande tillgdng eller reglera det redovisade virdet f6r motsvarande skuld.
Uppskjuten skatt beriknas baserat pa de skattesatser och skatteregler som har beslutats f6re balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hénfor sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden
Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intédkt 1 resultatrdkningen, utom nér skatten

ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sddana fall ska &ven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar, forvaltningsfastigheter
De fastigheter som innehas i syfte att generera hyrestintékter eller viirdeSkning klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvéirde med avdrag {or

ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvirdet bestar av ink6pspriset, utgifter som dr direkt hdnforliga till forvérvet {for att bringa
den pa plats och i skick att anvindas samt uppskattade utgifter {6r nedmontering och bortforsling av

tillgangen och aterstidllande av plats dér den finns.

For tillgdngar som delats upp i komponenter rdknas utgifter for utbyte av sadan komponent 1n 1

tillgdngens redovisade viirde. Motsvarande giller for tillkommande nya komponenter. Alla dvriga
kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas 1 resultatrdkningen 1 den

period di de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anliggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskafiningsvirde,
eventuellt minskat med beridknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért dver dess
beddémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat §ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas r den materiella
anldgeningstillgdngen kan tas i bruk.

Nyttjandeperioden for mark dr obegriansad och dérfor skrivs mark inte av.

Bedomda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att
férvintad forbrukning har fordndrats visentligt jamfort med uppskatiningen vid f6regaende balansdag.
D4 féretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restvirde.
Effekten av dessa dndringar redovisas framatriktat.

Borttagande fran balansrdkningen
Det redovisade virdet for en materiell anldggningstillgdng tas bort {fran balansrikningen vid utrangering

eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska fordelar véintas fran anvéindning eller
utrangering/avyttring av tillgingen eller komponenten. Nér tillkommande utgifter riknas in 1
anskaffningsvirdet (se ovan) tas det redovisade virdet pd de delar som byts ut bort fran balansrikningen.

Den vinst eller forlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort

¥
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fran balansrdkningen &dr skillnaden mellan vad som eventuellt erhalls, efter avdrag for direkta
forsdljningskostnader, och tillgangens redovisade virde. Den realisationsvinst eller realisationsforlust
som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort fran balansrikningen

redovisas i resultatrikningen som en ovrig rorelseintikt eller dvrig rorelsekostnad.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal {6r en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden

inte verskrida tre manader fran tidpunkten for forvarvet,

Koncernbankkonto

Foretagets banktillgodohavande ingér i annat bolags cashpool inom koncernen. Féretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernftretag.

Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2023
Rénteintdkter fran koncernforetag 0
0

Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023
Réntekostnader till koncernforetag -496 690
-496 690

2021-12-16
-2022-12-31

737
737

2021-12-16
-2022-12-31

-53 907
-33 907

&/
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Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2023-12-31

8 777 895
654 500
9 432 395

9 432 395

0
9432 395
9 432 395

10 (11)

2022-12-31

0
8 777 895
8 777 895

8 777 895
0

8 777 893
8 777 895

Not 5 Pagaende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliiggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirden
Inko6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

Not 7 Stillda siéikerheter
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

2023-12-31

825
0
823

825

2022-12-31

0
825
825

8253[/
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Not 8 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser efter rikenskapsaret har 1dentifierats.

Sundbyberg 2024-05-08

Christian;/lt‘m
Ordforande

Var revisionsberittelse har [dmnats 2024-05-17

KPMG AB

£\ dom Aresierdt Caseadalad

Frida Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor

@w@w b@% eﬁwww

Ann-Charlotte Hansson
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i lkano Bostad Taby AB, org. nr 559354-7218

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Ikano Bostad Taby AB for ar 2023.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av lkano Bostad Tdby ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéallande till Ikano Bostad Téby ABenligt god revisorssed | Sverige och har i

dvrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

N s il —

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna konfroll som den beddmer &r
nddvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
neddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s@kerhet 4r en h6g grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

-— |dentifierar och bedtmer vi riskerna for védsentiliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f0ljd av oegentligheter dr hégre adn fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— sgkaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fdr att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hédnsyn till
omstandigheterna, men inte for atf uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse tkano Bostad Taby AB, org. nr 5569354-7218, 2023

s g A b il e

upplyser, nér sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

— utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberétielsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vadsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram lill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser elier forhallanden gora ati ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi f{(

identifierat.

1(2)
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Kapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

.Utaianden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér lkano Bostad Taby AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Ikano Bostad Téby AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fOrslaget till dispositicner
betréffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stélier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, fikviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot védsentligt avseende;

—— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller 16rlust, och ddrmed vart uftalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Malmd den 17 maj 2024

KPMG AB

KA~ freshz ) Pos-cnda S

Frida Arestad Rosendanhl|
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse lkano Bostad Téaby AB, org. nr 559354-7218, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter | dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande séit.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett torslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instédlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av r@kenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bed®mning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r védsentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédfiande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.
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