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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolaget, med séte 1 Stockholm, dgs till 100 % av B1-Real Estate AB.

Bolaget dger en sjukhusfastighet, som dr ombyggd till vardfastighet, 1 Inzell (totalt 8.847 kvm, varav dldreboende

5.777 kvm, 136 vardplatser, hyresavtal 20 ar, resterande ytor 4r spaanldggning och forskola). Fastigheten
tilltrdddes 27.07.2006 och ombyggnaden var slutférd 01.12.2007. Finansiering gjordes 1 enlighet med ett centralt
kreditavtal med RBI i Wien. Aldreboendet har varit fullt uthyrt sedan 01.12.2007 (utan hyresdebitering t.0.m 30

junt 2008).
Finansieringen via Raiffeisen Bank International AG (RBI) I6pte ut 1 juli 2016 och férnyades. I april 2022
fornyades RBI-finansieringen igen och bolaget valde att binda rintan {ram t1ll 203 1. Under 2022 valde

hyresgésten att avsiuta hyreskontraktet i fortid. Under 2024 pabsrjades ombyggnaden av dldreboendet till
seniorboende. |

Finansiering och likviditet

Bolaget ldnade infor forvirvet av fastigheten totalt € 5.625.000 fran kreditinstitut samtidigt som dgaren tillskot
totalt € 2.125.000 i form av dgartillskott. Under 2008 erholl bolaget ytterligare ett dgarfillskott om € 580.000.
Under 2016 valde bolaget att fornya lanestocken. Nya lan togs upp om € 5.450.000 samtidigt som bolaget 16ste

lan om € 4.919.063, Under 2016 aterbetalade bolaget, genom utdelning, € 500.000 av tidigare erhallet
dgartillskott. Under 2020 aterbetalde bolaget, genom utdelning, € 725.000 av tidigare erhallet dgartillskott
samband med reglering av fordran till 4garen. Bolaget har under aret amorterat € 136.252 (136.252). Likviditeten

uppgick vid arsskiftet till € 454,521 (912.578).
Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2024 2023 2022 2021 2020

Nettoomséttning . 1€ 0 28 3 578 304 794
Resultat efter finansiella poster t€ 1212 -398 1 082 446 4335
Balansomslutning t€ 6 879 7 507 8 456 6 262 6 358
Soliditet Yo 16 12 20 19 18
Avkastning pa totalt kapital %o 19,2 neg 14,1 3,9 8,6
- Avkastning pd eget kapital % 111,7 neg 64,8 38,3 37,7

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Resultat och stéillning

Resultatet av bolagets verksamhet samt den ekonomiska stéllningen vid rdkenskapsarets utgang framgar 1 6vrigt
av efterfoljande resultatrikningar och balansrdkningar med noter.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans {6rfogande star {6]jande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 799 790
Arets resultat ~ 274 287
Euro 1074077

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

t1ll aktiedigaren utdelas totalt (274 Euro per aktie) 274 000
1 ny rakning dverfors 800 077

Euro 1074 Q77
Koncernbidrag

(G1-Real Estate AB har ldmnat koncernbidrag till B1-Real Estate AB med EUR 859.580.

Styrelsens yitrande Over den f6reslagna virdedverféringen

Den foreslagna vardedverforingen, 1 form av utdelning och ldmnat koncernbidrag, reducerar bolagets soliditet till
12 procent. Soliditeten dr mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med [6nsamhet betryggande.
Likviditeten i1 bolaget bed6ms kunna uppréitthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattmng ar att den foreslagna utdelnmgen och det limnade koncernbidraget ¢j hindrar bolaget fran
att fullgdra sina forpliktelser pa kort och léng sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna
ntdeiningen och det [dmnade koncernbidraget kan ddrmed f6rsvaras med hdnsyn till vad som anférs 1 ABL 17

kap 3 § 2-3 st. (forsiktighetsregeln).
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Resultatrikning Not 2024
Nettoomsétining -
Rorelsens kostnader 2

Ovriga externa kostnader o 1 409
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgangar -96
Summa rorelsens kostnader 1313
Rorelseresultat e 1313
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7
Riéntekostnader och liknande resultatposter -108
Summa resultat fran finansiella poster -101
Resultat efter finansiella poster 1212
Bokslutsdispositioner 4 -860
Skatt pa arets resultat 5 78
Arets resultat 274

4(14)

2023

28

-206

-96

-302

274

-130

-124
-398

491
19
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Balansrikning

Tillgangar
Anldgeningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer
Pagiende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillcangar

Varulager m m

RAvaror och fomodenheter

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernfGretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgiangar

Summa tillgangar

Not

~J1 O\

2024-12-31

> 293

330

6 125

5(14)

2023-12-31

> 391

5 391

O 125

262
12
25

299

455

754

6 879

5 391

31

1 156

15

1172

913

2116

7507
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Balansriakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Eritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjutna skatter

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut--
Leverantorsskulder o
Skulder till koncernftretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter

Summa kortiristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2024-12-31

300
274

1 074

1 085

339

339

4 156

4 156

136

340
289

25

] 299

6 879
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2023-12-31

301

74

375

386

319

319

4 292

4 292

136

206

1 668

2010

7507

AN,
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Forindringar i1 eget kapital

Eget kapital 2023-12-31
Utdelning enligt beslut av arsstimman
Arets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Aktiedgaren har ldmnat villkorat
aktiedgaretillskott som uppgar till totalt €
1.480.000 (1.480.000).

Aktie-Ovrigt fritt eget

kapital kapital
11 874

74

B 274

11 1074

7(14)

Summa eget
kapital

885

~14

274

1085
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

G1-Real Estate ABs arsredovisning har uppréttats med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allméinna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisningsprinciperna ar oféréndrade 1 jimforelse med f6regdende ar.

Intikter
Hyresintéikter redovisas 1 den pertod uthyrningen avser. Forsdljning av varor redovisas vid leverans av produkten

till kunder 1 enlighet med f6rsédljningsvillkoren,

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna skatter

virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade f6re balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag redovisas i den
utsirdckning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida beskattning,

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nir det finns en legal ritt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten dr hdnforlig till
en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt

mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Materiella ankiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till f6rvirvet av tillgangen. Inga laneutgifter aktiveras.
Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. |

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvirdet om
de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda 6kar 1 forhallande till
tillgangens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter f6r I16pande reparation och underhéll redovisas som
kostnader. Realisationsvinst respektive realisationsférlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som

Ovrig rérelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgaAngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvirde. Bolagets
mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvinds for vriga typer av
materiella tillgangar. |

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Stommar 100 ar
Stomkompletteringar, VA, virme 60 ar
El, tak - 40 ar
Ventilation, hiss 30 ar
Teknik, inre ytskikt 25 ar
Ovrigt 50 ar

Inventarier, verktyg och installationer S5 ar

Forvaltningsfastigheter
For att bedoma fastighetens verkliga virde gors 16pande en beddmning av marknadsvérdet antingen genom
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extern virderingsbyrd eller intern bedomning bl a baserat pa diskonterade kassatiGden. Det verkliga vérdet

(marknadsvirdet), utgdrs av det mest sannolika priset vid en {6rsdljning av fastigheten pa en fungerande marknad.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kundfordringar, 6vriga fordringar, ldneskulder

och leverant6rsskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrdkningen ndr G1-Real Estate AB blir part 1 instrumentets

avtalsméssiga villkor. |
Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér réitten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut

eller 6verforts och foretaget har 6verfort i stort sett alla risker och f6rméner som 4r férknippade med
dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér f6rpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt

upphdort,

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag f6r poster med forfallodag mer dn 12 manader
efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det belopp som férvéntas
bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Dokumenterade sékringar av bolagets rantebindning (sékringsredovisning)

Avtal om en sé kallad rdnteswap skyddar bolaget mot réntei6réindringar. Genom sékringen erhaller bolaget en
fast rinta och det dr denna rinta som redovisas i resultatrakningen 1 posten Réntekostnader och liknande

resultatposter.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Uppgiiter om moderbolaget
Moderforetag 1 den koncern didr G1-Real Estate AB 4r dottertoretag och koncernredovisning uppréttas &r

B1-Real Estate AB, 556687-5950, Stockholm.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) 1 férhéallande till balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i férhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhéllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r

uppskjuten skatt).
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Not 2 Medelantalet alistﬁllda

Bolaget har, 1 likhet med féregaende ar, inte haft nagra anstéllda under rdkenskapsaret. Inga loner eller andra
ersdttningar har ddrmed utbetalats. Nagra loner eller andra ersittningar har ej heller utbetalats till bolagets

styrelse.

Not 3 Ovriga externa kostnader

Bolaget redovisar 1 ar en positiv post pa 1 656 T€, avseende aterford reservering f0r aterstéllningsarbete efter
utflyttad hyresgist. Bolaget har beslutat att genomféra en ombyggnation av fastigheten som aktiverats, se

pagiende nyanldggning (not 7), varfor reserveringen har aterforts.

Not 4 Bokslutsdispositioner

2024 2023
L4dmnade koncernbidrag - -860 ’
Erhallna koncernbidrag - 491

-360 491
Not 5 Skatt pa drets resultat

2024 2023
Aktuell skatt hdanforlig till tidigare ar -58 -
Uppskjuten skatt -20 -19
Skatt pa arets resultat o =78 - -19
Redovisat resultat fére skatt 354 93
Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20,6%) -73 -19
Effekt av tidigare ej redovisad "carry forward" 52 -
Skatteeffekt av e} skattepliktiga intédkter ] -
Skatt hdnforlig till tidigare ars redovisade resultat -58 -
Redovisad skattekostnad * -78 -19
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Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskatiningsvérden

Ingaende avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Forsdljningar och utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden -

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar och utrangeringar

J ‘ Vo " )
Utgaende ackumiulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Forsdljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

2024-12-31

6 970

6 970

-1 579
-96

-1675

5 295

2024-12-31

11(14)

2023-12-31

6 970

6 970

-1 483
-96

-1 579

> 391

2023-12-31

825
825

0

412
412

413
413

-

825

325

-412

412

-413

413

0
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Not 8 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstiligangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende nedlagda kostnader - -
Under aret nedlagda kostnader 830 -
Utgaende nedlagda kostnader 830 0
Not 9 Uppskjuten skatt

2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten skatteskuld hianforlig till fastigheter 339 319
Not 10 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Fortallotider
Den del av langfristiga skulder som foérfaller till betalning
senare dn fem ar efter balansdagen

3 823 3 906

Skulder t111 kreditinstitut
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Not 11 Stillda siakerheter

For egna skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Kostnader for att iordningstélla fastigheten
Ovriga poster

Summa

2024-12-31

5 625

2024-12-31

25

25

13(14)

2023-12-31

5625

2023-12-31

1 656
12

1 668

Bolaget har beslutat att genomf6ra en ombyggnation, se pagiaende nyanliggning (not 7), varfor

reserveringen har aterforts.

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Under 2024 och 2025 kommer dldreboendet att byggas om till seniorboende. I borjan av 2025 har den tyska

staten hyrt delar av byggnaden for musikskoleverksambhet.
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i G1-Real Estate AB, org.nr 556688-6338

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for G1-Real Estate AB for ar 2024.

~ Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttéts i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga

avseenden rittvisande bild av G1-Real Estate ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhallande till G1-Real Estate AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att
likvidera bolaget, upphra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

. | A
Revisorns ansvar * o

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisnihgen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti fér att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt etler
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
UtBver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for G1-Real Estate AB for ar

2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fGrslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden .
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i1 avsnittet Revisorns

ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till G1~-Real Estate AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsentiga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning | Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar btand annat
att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende
foretagit nagon atgard elier gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen. -

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptéicka atgédrder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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