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ARSREDOVISNING
for

Modemet 4 AB

Org.nr. 559215-0790

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlidmna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatridkning 3
- balansriikning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot i Modemet 4 AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen overensstimmer med
originalet, dels att resultat- och balansriikning faststéllts pa arsstimma den 20 november 2023.
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2023-11-20
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ARSREDOVISNING
for

Modemet 4 AB

Org.nr. 559215-0790

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30

Innehall Sida

- forvaltningsberiittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrikning 4
- noter O
- underskrifter 3
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Modemet 4 AB
Org.nr. 559215-0790

FORVALTNINGSBERATTELSE

ﬂrsredovisningen ar uppréttad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ska bygga och forvalta fastigheter samt dirmed {6renlig verksa
Foretagets siite dr 1 Malmo.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

2022/2023
Nettoomsittning 2 358
Resultat efter finansiella poster -197
Soliditet (%) 3,94

Definitioner av nyckeltal, se noter

mhet.

2021/2022
[ 769

397

3,54

Omsattningen har Okat till f6]jd av den tillbyggnad som blev klar 1 maj 2022.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 50 000

Resultatdisposition

Medel att disponera:
@alanserat resultat
Arets resultat

638 444
277

2020/2021
1 653

600

5,18

Reserv-
fond
0

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning

638 721

638 721

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfol;
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Sida2av8

638 721

ande

0

2019/2020
I 240

243

2,70

Fritt eget
kapital
638 444
277

638 721

Penneg dokumentnyckel: AJIKD-4JANA-OHEWU-XGHIU-SMX7J-YUES]
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Modemet 4 AB
Org.nr. 559215-0790

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforiandringar m.m.
Hyresintikter
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Forandring av periodiseringsfonder
Forandring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

f&rets resultat

Not

Sida3av@8

2022-07-01
2023-06-30

2 357 824

2 357 824

-1 417 459

-757 923

-2 175 382

182 442

233
-379 737

-379 204

-196 762

322 363
112 700
-236 2838

198 773

2013

-1 736

277

2021-07-01
2022-06-30

1 768 692

1 768 692

-689 344

-402 962

-1 092 306

676 386

O
-79 333

-79 353

597 033

0
0
-127 949

-1277 949

469 084

-96 7435

372 339

Pennec dokumentnyckel: AJIKD-4JANA-OHeWU-XGHIU-SMX7)-YUES)



Modemet 4 AB
Org.nr, 559215-0790

BALANSRAKNING 2023-06-30 2022-06-30
Not
TILLGANGAR
o Anliaggningstillgangar
fore
\
i Materiella anldggningstillgangar
< Byggnader och mark 3 14 670 159 15270 925
et Markanldggningar 4 309 468 327 938
- Inventarier, verktyg och installationer 5 | 536 228 612 820
= Pigaende nyanliggningar och forskott avseende materiella 6
™ anldggningstillgangar 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 16 515 855 16 211 683
Summa anliggningstillgangar 16 515 855 16 211 683

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4, 361 538
Fordringar hos koncernforetag 322363 0
Ovriga fordringar 39 303 518 352

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter S 257 8 150
Summa kortfristiga fordringar 366 923 888 040

Kassa och bank
Kassa och bank 774 353 51 395
Summa kassa och bank 774 3573 51 395

Summa omsittningstillgangar | 141 276 939 435

SUMMA TILLGANGAR 17 657 131 17 151 118

Sidad av 8
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Modemet 4 AB
Org.nr. 559215-0790

BALANSRAKNING 2023-06-30 2022-06-30

Sida 5av 8

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

% Eget kapital

£

L

] Bundet eget kapital

o Aktiekapital 50 000 50 000

o Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

13'-

E:::! Iritt eget kapital

P Balanserat resultat 638 444 266 105
Arets resultat 277 372 339
Summa fritt eget kapital 638 721 638 444
Summa eget kapital 688 721 688 444
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 0 112 700
Ackumulerade overavskrivningar 455 287 218 999
Summa obeskattade reserver 455 287 331 699
Langfristiga skulder 7
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 680 000 7 680 000
Skulder till koncerntoretag 8 048 727 6 405 000
Summa langfristiga skulder 15728 727 14 085 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 21017 1 340 636
Skatteskulder 7 140 55 138
Ovriga skulder 112 402 §,
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 643 837 650 201
Summa Kkortfristiga skulder 784 396 2 045 975
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 657 131 17 151 118

Penneo dokumentnyckel: AJIKD-4JANA-OHEWU-XGHJU-SMX7)-YUES



Modemet 4 AB
Org.nr. 559215-0790

NOTER

Not1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allméinna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstilleangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Markanldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2  Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som
avser skulder till koncernftretag

Noter till balansrakningen

Not3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Omklassificeringar

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdirden
Mark
Byggnader

Not4  Markanliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Sida 6 av 8

2022/2023

-108 727

2023-06-30

16 121 404
0

16 121 404
-850 479
-600 766

-1 451 245

14 670 159

1 503 000
8 055 000

9 558 000

2023-06-30

369 402

369 402
41 464
-18 470

-39 934

309 468

Antal ar

25-50
20
3-10

2021/2022

2022-06-30

8 404 036
7717 368

16 121 404
-506 818
-343 661

-850 479

15270 925

I 503 000
8 055 000

9 558 000

2022-06-30

369 402

369 402
-22 994
-18 470

41 464

327 938

Penneo dokumentnyckel: AJKD-4JANA-OH6WU -XGHJU-SMX7J-YUES)



Modemet 4 AB
Org.nr. 559215-0790

NOTER

NotS Inventarier, verktyg och installationer 2023-06-30 2022-06-30
] Ingaende anskaffningsvirden 694 100 271 468
o [nkdp 1 062 095 422 632
c,j Utgdende anskaffningsvirden 1 756 195 694 100
i [ngaende avskrivningar -81 280 -40 449
:E: Arets avskrivningar -138 687 -40 831
= Utgdende avskrivningar -219 967 -81 280
i Redovisat virde 1 536 228 612 820

Not 6 Pagiende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar 2023-06-30 2022-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 0 225 000
Arets anskaffning 0 7492 368
Omklasstficeringar 0 -7 717 368
Redovisat virde 0 0
Not7  Langfristiga skulder 2023-06-30 2022-06-30
Forfaller mellan 2 och 5 ar 15 728 727 14 085 000
15728 727 14 085 000

Ovriga noter
Not8  Stillda sikerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckningar 7 680 000 7 680 000

Not9 Koncernforhallanden

Bolaget ir helidgt dotterbolag till HBS Property AB, Org. nr 356760-4417, med sidte 1 Malmo. HBS Property AB dgs av HBS
City Aps, org.nr 28333684, med siite 1 Kopenhamn, Det danska moderbolaget upprittar koncernredovisning.

Sida 7 av 8
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Modemet 4 AB
Org.nr. 559215-0790

NOTER

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Malmo den dag som framgéar av min elektroniska signatur

Olof Mesan
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgir av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Hanna Fehland
Auktoriserad revisor

Sidasav 8
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt bindande, Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
saker digital signering, Tecknarnaos identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdallet och alla datum i detta dokumentet.”

= "

OLOF MESAN

AR - VD / Styrelseledamot

Serienummer: 19751 202xxxx

IP: 87.251.XXX.XXX L
2023-11-17 17:33:50 UTC n{ﬁ}

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det
datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet, Dokumentet ar last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesiuten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat, Nar du Oppnar
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HANNA FEHLAND

Aukt. Revisor / Godkand revisor
Serienummer: 19810414xxxXx
IP: 147,167 .XXX.XXX
2023-11-2011:10:11 UTC

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <pennea@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informaticnen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Modemet 4 AB, org.nr 559215-0790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen f6r Modemet 4
AB for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentiiga
avseenden raftvisande bild av Modemet 4 ABs finansiella
stalining per den 30 juni 2023 och av dess finansielia resultat
for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhaltande till Modemet 4 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i oOvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direlktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direkt6ren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer dr nodvdndig for att uppratta en arsredo-
visning sominte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktGren f6r beddmningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, ndr s@ &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan pdverka férmagan att
fortsdtia verksamheien och ait anvdnda antagandet om fort-
satt driff. Antagandet om fortsait drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimiig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en héig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tilisammans rimligen kan forvdn-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedbmer viriskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av ocegentlig-
heter dr hdgre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r tampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte {or att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen och verk-
stallande direktéren anvdnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vdasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmdga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram {till datumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden goéra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvdrderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett séatt som
ger en rdattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatitning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
iInterna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: MZUM-63GWZ-E886VI-5LD44-U0VHM-K5LCQ
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt [agar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens och verkstdliande direktorens forvalt-
ning for Modemet 4 AB for rdkenskapsaret 2022-07-01 -
2023-06-30 samt av forsiaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrihet {6r rdken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Modemet 4 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
indamalsentiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret foér forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenneter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande
direktoren ska skodta den I6pande forvaltningen enligt siyrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nddvdndiga for att bolagets bokforing ska full-
goras 1 Overensstammelse med lag och f6r att medels-
forvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direktéren i nagot
vasentligt avseende:

o f@retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summeise som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst elier férlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, elier att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige

anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Malmd, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Hanna Fehland
Auktoriserad revisor

2 (2)
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Signaturerna i detta dokument ar juridiskt vindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
saker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”
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Aukt. Revisor / Godkand revisor
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