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Arsredovisning

for

Logistea Nybro Skiffern AB

5591477-4464

Rakenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Logistea Nybro Skiffern AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen 1 irsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2025-05-27. Arsstimman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 28 maj 2025
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Logistea Nybro Skiffern AB 2(7)
Org.nr 559147-4464

Styrelsen for Logistea Nybro Skiffern AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser toregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter och dirmed forenlig verksamhet. Bolaget dger och forvaltar
tastigheten Nybro Skiftern 2.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Samtliga aktier 1 bolaget forvarvades under aret av Logistea Fastigheter 11 AB, 559451-9109. I samband
med detta bytte bolaget 4ven namn fran IB Logistik Nybro AB. I dvrigt har det inte forekommit nagra

vasentliga hindelser under rikenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséittning 10 564 9 908 6 301 4 434
Resultat efter finansiella poster -2 245 -295 -2 114 -3 523
Soliditet (%) 2,5 4,7 7,4 1,7
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 7651 626 -3 121 557 4 580 069
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -3 121 557 3121 557 0
Arets resultat -2 852 4477 -2 852 447
Belopp vid arets utgang 50 000 4 530 069 -2 852 447 1727 622

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 530 069

arets forlust -2 852 447
1677 622

disponeras sa att

1 ny rakning overfores 1 677 622
1677 622

Foretagets resultat och stillning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transakiion 092221155575468098440

Signerat PL, NZ, GN




Logistea Nybro Skiffern AB
Org.nr 559147-4464

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning

Summa rorelseintiakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Forandring av periodisermgsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaklion 09222115557546898440

Not

Signerat PL, NZ, GN

2024-01-01
-2024-12-31

10 563 979
10 563 979

-1 828 641

-4 627 651
-6 456 292
4 107 687

88 643
-6 441 787
-6 353 144
-2 245 457

0

-375 148
~-375 148
-2 620 605

-231 842
-2 852 447

3 (7)

2023-01-01
-2023-12-31

9907 720
9907 720

-491 181

-4 627 654
-5 118 835
4 788 885

143 115

-5 226 666
-5 083 551
-294 666

-2 826 391

0
-2 826 891
-3 121 557

0
-3 121 557
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Logistea Nybro Skiffern AB
Org.nr 559147-4464

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstiligangar

Kortfristisa fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e Transaktion 092221 15557546898440

Not

Signeral PL, NZ, GN

2024-12-31

100 227 583
100 227 583

0
0

100 227 583

5 561 831
7441

535 290

S 624 562

0
0
S 624 562

105 852 145

4 (7)

2023-12-31

104 855 234
104 855 234

3 382 341
3 382 341
108 237 575

0
139 400
240 351

379 751

982 199
982 199
1 361 950

109 599 525




Logistea Nybro Skiffern AB
Org.nr 559147-4464

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

[everantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och torutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

e Transaktion 09222115557546898440

Not

Signerat PL, NZ, GN

2024-12-31

50 000
50 000

4 530 069
-2 852 447
1677 622
1727 622

1111 589
1111 589

97 368 640
97 368 640

33 563
48 046
560 191
5 002 494
5 644 294

105 852 145

5 (7)

2023-12-31

50 000
50 000

7651 626
-3 121 557
4 530 069
4 580 069

736 441
736 441

101 099 116
101 099 116

34 130
-191 915
0

3291 634

3 183 899

109 599 525



Logistea Nybro Skiffern AB
Org.nr 559147-4464

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Bygenader

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

25 ar

6 (7)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingidende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskatiningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas fem ar efter balansdagens utgang

Not 4 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Transaktion (09222115557546898440

Stgnerat PL, NZ, GN

2024-12-31

118 720 798
118 720 798

-13 865 564

-4 627 651
-18 493 215

100 227 583

2024-12-31

97 368 640
97 368 640

2024-12-31

75 500 000
75 500 000

2023-12-31

118 720 798
118 720 798

-9 237 913

-4 627 651
-13 865 564

104 855 234

2023-12-31

101 099 116
101 099 116

2023-12-31

75 500 000
75 500 000
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Logistea Nybro Skiffern AB 7 (7)
Org.nr 559147-4464

Not S Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i1 den minsta koncern dar foretaget ingdr och som upprittar koncernredovisning ar Logistea
AB med organisationsnummer 556627-6241 med site 1 Stockholm.

Not 6 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Det har inte férekommit ndgra visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Niklas Zuckerman Philip Lofgren
Styrelseordforande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ems & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557546898440 Signerat PL,, NZ, GN
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Logistea Nybro Skiffern 2 AB, org.nr 55914 7-4464

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Logistea
Nybro Skiffern 2 AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningsliagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Logistea Nybro Skiffern 2 ABs
finansiella stalining per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Logistea Nybro
Skiffern 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsherattelse daterad 8 maj
2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bhedomningen av bolagets férmaga att fortsadtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avvecklia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk installning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna f6r vasentiiga felaktiqg-
neter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till t6lid av oegentlig-
heter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstaqg, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovishingen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en védsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock Kkan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte {angre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderarviden Overgripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett s&tt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utialanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Logistea Nybro Skiffern 2
AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av foérslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Logistea Nybro
Skiffern 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, I[ikviditet och
stdallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vVart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdakerhet, men ingen garant!
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foéranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift |

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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