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Faststallelseintyg

Undertegknad styrelseledamot i Fagelburen AB intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredgvisningen.Overgnsstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdmma den / 2025. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till

resuffatdisposition.

Stackholm den 20{/6 2025
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Fagelburen AB
559210-15620

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Fagelburen AB, 559210-1520, far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ger och forvaltar fastigheten Stockholm Sangfageln 8.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Winterviken Fastigheter AB Org.nr: 559268-0838

Foretaget har sitt sate | Stockholm

Vdsentliga hdandelser under riakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har skett under aret.

Flerarsoversikt

2024 2023
Nettoomsattning 1494 1 295
Resultat efter avskrivningar 664 478
Resultat efter finansiella poster 262 190
Balansomslutning 33 424 38 005
Soliditet, % 30 25

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper

Forandringar 1 eget kapital

Belopp 1 Tkr

2022 2021
1219 1173
331 241
-260 -351
38 0563 38 325
25 25
Arets
resultat Totalt

45 845 9 642 148

.45 845 -

312 541 312 541

Aktie- Uppskriv-  Balanserat

' kapital ningsfond resultat

Vid arets boérjan 50000 10462454 -916 151

Avskrivning pa uppskrivningsfond -597 534 597 534

Disposition enlig arsstdmmobeslut 45 845
Arets resultat

Vid arets slut 50 000 9 864 920 272 772

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 39 769 enligt féljande:

Balanserat resuliat
Arets resultat

Totalt

Disponeras fér
Balanseras | ny rakning

Summa

312 541 9 954 689

Belopp i kr

272 772
312 541

39 769

39 769
39 769

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Fagelburen AB
559210-1620

Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintédkter, lagerférandring m.m.
Nettoomséﬁning
Ovriga roérelseintakter

Not

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
AvsKrivningar av byggnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

v/

S1xzBZf2Nge-BJbfrbMhVxe \

2024-01-01-
2024-12-31

1493 966
15 000

1 508 966

-325 629
-59 915

-845 315
663 651

141 4538
-543 340

-401 882

261 769

261 769
50 772

312 541

2(8)

2023-01-01-
2023-12-31

1 344 509

1344 509

-336 815
69 542
459 780

459771

-866 137

478 372

163 544
-451 784

-288 240
190 132

190 132
-144 287

435 845



Fagelburen AB 3(8)
559210-1520 "

Balansrakning

Belopp i kr Noft 2024-12-31 2023-12-31
[
0 TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 31 396 685 31 856 446
Summa materiella anlaggningstillgangar 31 396 685 31 856 446
Summa anlaggningstillgangar 31396685 31 856 446
ﬁ
_% Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 94 841 71176
Fordringar hos koncernféretag 1 854 686 5763 236
Aktuell skattefordran 19 272 -
Ovriga fordringar 1 266 4 844
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 496 17 329
Summa kortfristiga fordringar 1 978 561 5 856 585
Kassa och bank
Kassa och bank 48 676 291 824
Summa kassa och bank 48 676 291 824
Summa omsittningstillgangar 2 027 237 6 148 409
SUMMA TILLGANGAR 33423 922 38 004 855
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Fagelburen AB
559210-1520

Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond .

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000

9 864 920

9 914 920

272772
312 541

S1xzBZf2Nge-BJbfrbMhVxe |

39 769

9 954 689

2 398 916
2 398 916

20 387 136
41 000

20428 136

416 064
25 691
20 450

179 976

642 181

33 423 922

4(8)

2023-12-31

50 000

10 462 454

10 512 454

-916 151
45 845

-870 306

0 642 148

2449688

2 449 683

25 387 200
66 000

25 453 200

262 400
28 013

169 406
459 819

38 004 855
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Fagelburen AB 5(8)
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3)

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade j@mfdrt med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |

den omfattning det &ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas;

Anléggningstillganga Ar
Stomme - 100
Fasad 40
VVS 30
Fonster/Tak 20

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intakter och kostnader.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Solidjtet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
| procent av balansomslutning.

‘ [V | S1xzBZf2Nge-BJbfrbMhVxe \
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Fagelburen AB
559210-1520

Not 2 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Ackumulerade uppskrivningar

Redovisat virde vid arets slut
Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvarde mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2024-12-31

20 553 625

20 553 625

-2 143 554
-459 761

-2 603 315

13 446 375
13 446 375

31 396 6385

10 489 000
12 000 000
22 489 000

21177 935
10 218 750

31 396 685

Fastighetens bedémda varde uppgar till 35,5 Mkr enligt vardering i April 2023. -

Not 3 Uppskjuten skatteskuld

Temporara skillnader

Uppskjuten skatteskuld pa temporéra skillnader
Uppskjuten skattefordran pa underskottsavdrag

Netto

Not 4 Skulder till kreditinstitut

Foljande belopp férfaller till betalning senare an
fem ar efter balansdagen |
Skulder till kreditinstitut

Totalt

Foljande belopp forfaller till betalning mellan ett
och fem ar efter balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Totait

Summa

[ v/ S1szZf2Nge-BberthVxe,

2024-12-31

-2 446 567
47 651

-2 398 916

2024-12-31

18 722 880

18 722 880

1664 256

1664 256

20 387 136

6(8)

2023-12-31

20 553 625

20 553 625

-1 683 774
-459 780

-2 143 554

13446 375
13446 375

31 856 446

10 489 000
12 000 000
22 489 000

21637 696
10 218 750

31 856 446

2023-12-31

-2 498 700
49 012

-2 449 688

2023-12-31

24 337 600

24 337 600

1 049 600

1 049 600

25 387 200
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Fagelburen AB
559210-1520

Not 5 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

E/ S‘lx:BZfZNge-BthrthVxe_]

2024-12-31
26 240 000

7(8)

2023-12-31
26 250 000
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Fagelburen AB
559210-1520

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av elektronisk underskrift

Maximilian Murray
Styrelseordférande -

Leonard Manteli
Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

‘ [V |S1xzBZf2Nge-BJbfrbMhVxe
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fagelburen AB

Org.nr. 559210 - 1620

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Fagelburen AB
for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Fagelburen ABs finansiella stdlining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaltningsberdttelsen &r férenlig med

arsredovisningens dvriga delar,

darfor att faststaller

resultatrakningen och balansrdkningen.

bolagsstamman

Jag tillstyrker

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till Fagelburen AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och

andamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
och att rattvisande bild
O . . e e .

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

upprattas den ger en enligt
kontroll som den beddmer dr ndédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehdaller nagra vasentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndar sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmdagan att fortsGtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsber&ttelse som innehdller mina

uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sGdan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
beslut

arsredovisningen.

ekonomiska som anvdndare fattar med grund i

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vdasentliga
felaktigheter i A&rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter  eller  misstag, utformar  och  utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tiliréickliga och @ndamalsenliga fér
att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken f6r att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hdégre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll,

» skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn Hill
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Jag drar ocksad en slutsats, med grund i de

antagandet om upprattandet av

inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberdttelsen fésta uppmdrksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberdattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvdrderar jag den odvergripande presentationen, strukturen

och innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och

‘ (V | HkajXMSNII-HkaImzhllxel
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om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hdndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksd informera om betydeisefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jog dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Fagelburen AB for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller

foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens

ledam&ter ansvarsfrihet for rakenskapsaéret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs'n@rmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar obercende i férhdllande till Fagelburen AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jog har inhémtat dr tillrackliga och

dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse

att bolagets organisation ar utformad sa att bokfdringen,

Stockholm, enligt datum som framgar av elektronisk signering.

Mikael Ostblom
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

+ fbretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder jag professionellt omdoéme och har en professicnellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig fréimst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sGdana atgdrder, omraden och férhélianden som ar vasentliga f6r
verksamheten och ddar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra

férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag (il
dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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