Visby Kopparslagare

559048-3664

Rikenskapsaret

2022-10-01 - 2023-09-3

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Gotland Visby Kopparslagaren 2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i Arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 27 mars 2024, Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Overens med

Stockholm, den [0 f4f 2024

Nina Tour
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Styrelsen for Gotland Visby Kopparslagaren 2 AB far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret
2022-10-01 — 2023-09-30.

Forvaltningsberiittelse

infmmation om verksam’he‘ten

nulﬁget ags av bolaget ér ett vérdhem med en hyresgast
Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Ukraina:

Handelserna i Ukraina fortsitter att chocka och fora med sig omfattande fordomanden. Vistlinder
svarade pa Rysslands attack som startade den 24 februart 2022, med omfattande sanktioner: USA,
Storbritannien och Europeiska unionen har infort sanktioner mot ryska banker, statligt 4gda fretag
(SOEs) och individer med néra kopplingar-till president Putin. Situationen fortsétter att Svervakas
noggrant men det har for néirvarande ingen direkt paverkan pa bolaget.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Den viktigaste risken som péverkar féretaget dr kopplad till virderingen av fastigheten.
Makroekonomiska faktorer och andra marknadsfaktorer har en betydande effekt p fastighetsvirdet och
medfor en osdkerhet.

Agarf‘erhallanden

Bolaget 4r ett helagt dotterbolag till M&G European Secured Property Holding Company S.a.r.l., org. nr
B 193079 med site i Luxemburg.

Arsredovisningen for koncernen i vilket bolaget ingar, M&G European Secured Property Income Fund
FCP-FIS, finns att tiligd pd registrerat kontor 16 Boulevard Royal, L-2449 Luxemburg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Hyresintikter 8 407 8051 7840 7941 8014
Resultat efter finansiella poster -894 -1337 -850 -785 -970
Balansomslutning 96 229 98 545 99 776 98 677 99 522
Soliditet (%) 10,2 0,4 _ I:,_,;S 0&9 2.3
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Foridndringar i eget kapital (Tkr)

| Aktie-
Belopp vid arets ingdng 50
Disposition enligt beslut

ayv arsstimman:

Erhallna

aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid érets utgang 50

Fﬁrs’lag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

2 166
-1 849
{1 000

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras s att
i ny rikning verféres

Arets
resultat

-1 849

-1 545

-1 545

11316 832
-1 545 268
9 771 564

9 771 564

. Totalt

367

11 000
-1 545

9 822

~ Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Hyresintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 2
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 3

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Resultatrikning Not

2022-10-01
2023-09-30

8 407
8407

2 107
-1243
2202
5552
2 855

58

3807
3749

-894
-894

-651

-1 545

3 (10)

2021-10-01
-2022-09-30

8 051

-2 310
-1 061
-5 573
2 478

-3 815
-3 815
-1 337

-1 337

-512

-1 849
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Balansrikning Not
Tkr --

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter 4
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

2023-09-30

86 466
86 466

86 466

9 324
9763

4 (10)

88 668
88 668

88 668

781

2022-09-30

186

1 058

8 819

9 877

98 545
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Tkr

Balansriikning

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Lﬁn_-gfr’istiga' skulder

Skulder till koncernfbretag
Summa lingfristiga skulder

Summa kortfristiga skulder

UMMA EGET |

(APITAL OCH SKULDER

Not

2023-09-30

50
50

11317

-1 545
9772
9822

826

826

84 052

272
3N

945
I 529

96 229

5(10)

50
50

2 166
-1 849
317
367

684
684

133
2442

98 545
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Allmiinna upplysningar
Bolaget har sitt siéte i Stockholm, och bolagets adress &r Strandvédgen 7A., 114 56 STOCKHOLM.

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

kursforl_uster pa mre_lsefordr_l,ngar och rorelseskulder reciowsas 1 rorelseresultatet medan kurswnster och
kursforiuster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Redovisningsprinciperna dr o-ffj.rﬁn.drad'e-:_j-ﬁ.mf.“ért med foregéende ar.
Intiktsredovisning

Intdktsredovisning sker i resultatrakningen nér det dr sannolikt att de framtida ekonomiska tordelarna
kommer att tillfalla bolaget och dess fordelar kan berdknas pé ett tiliforlitligt sétt.

Hyresmtakter

kontraktspemdens langd Det mnebar att endast de mtakter som hor tlll den aktuella perloden redowsas
som intikt.

Materiella Anldggningstillgangar

Fastigheter

Bolagets fastigheter upptas till anskaffningsvirde med tillagg for prestandahdjande investeringar. Vid
till- och ombyggnationer kostnadsfors den del av investeringen som utgor underhall. Innan
fardigstdllande redovisas investeringar som pagéende fastighetsarbeten.
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Matenella anlﬁggnmgsnllgﬁngar skrws av systematlskt éver tlllgéngens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara beldpp faststills, beaktas i forekommande fall tillgngarnas restvirde.

Linjédr avskrivningsmetod anvénds for samtliga typer av anlﬁggningstillgﬁngarr, Féljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader:

-Stomme inkl. grund 150 ér
-Fasad 40 &r
-Tak 50 &r
-Inre ytskick 35 dr
~Installationer 25 ar
Markanldggningar | 40 ar
Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgdngar prévas vid varje balansdag fOr att bedéma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sédan indikation finns, beréknas tillgngens atervinningsvirde
som det hdgsta av nyttjandevérdet och nettofdrséljningsvérdet. Nedskrivning gérs om atervinningsvirdet
understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade virde efter
aterforing inte Sverstiger det redovisade viirde som tillgdngen skulle haft om nedskrivningen inte skett.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital. :

.Akfuell skm'lt" .....
m.komstskatt som &nnu inte r:edowsats_ Aktuell s.katt beraknais utlf_rén e skaptt;esats som gﬁ;ller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppsk_puma skattefordrmgar pé temporara sktllnader som uppstér mellan bokﬁirda respektwe

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréiknas utifrdn gillande skattesats pd balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfrs i den period foriindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligéng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppsk_]uten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtlda skattemasm ga avdrag

Ove rskott

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hinforlig till obeskattade reserver. -+
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Personal
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Bolaget har varken under innevarande réikenskapsér eller foregaende rikenskapsar haft ndgra anstillda

och har ¢j heller utbetalat ndgra [6ner eller andra erséttningar.
Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintikter

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Fastighetskostnader
Drift- och underhallskostnader

Not 3 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernféretag
Ovriga rintekostnader

-2 107

-2 107

2022-10-01

-2023-09-30

23802
.5

-3 807

2021-10-01
-2022-09-30

2310

2021-10-01
-2022-09-30

3802
-13
-3 815
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Not 4 Forvaltningsfastigheter
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bolaget dger fastigheten Gotland Visby Kopparslagaren 2.

Not 5 Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid 4rets ingéng
Arets avsittningar
Belopp vid drets utging

2023-09-30

99 315

99 315

-10 646
-2 202

-12 848

86 467

2023-09-30

-685
-141
-826

9i(10)

2022-09-30

99 315
99 315

-8 444
-10 646

88 669

2022-09-30

-543
-142
-685
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Not 6 Langfristiga skulder __
2023-09-30 2022-09-30

Skulder som forfaller till betalning senare @n fem ér efter
balansdagen 84 052 95 052
84 052 95 052

Nina Louise Tour | Grant Stuart Broadway
Ordforande

” Robert Johan Mauritz Gothe

Vir revisionsberdttelse har lamnats  ‘ 7/5 —go02 4

Ernst & __.-u-n:gf AB__.

f-;f'e;;l :d_;_a;n;

Auktoriserad revisor

crreo (sweDENy AB (O . 04 10T
Strandvagen 7A R

114 56 Stockholm  Phone: +46 (0)8 608 1044
Sweden Fax +46 (0)8 650 4622




Bualqu a better
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Revisionsberattelse

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Gotland Visby
Kopparslagaren 2 AB for rékenskapsaret 2022-10-01 - 2023-
09-30.

Enhgt t.far uppfattmnq har érsredamsnmgen upprat'tats | eniig

dess fmanme[la resultat for aret enllgt arsredcmsmngslagen

Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuitat-

rdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

"Vs har utfort rewsmnen enhgt Internatianal Standards on
' Sverige Vart ansvar'

ansvar. Vi 4r obereende i fdrhallarde till Getla__nd stbyf

Kopparslagaren 2 AB enligt god revisorssed i Sverige och har'i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevisvi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalseniiga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Upprattas och att den ger en réttwsande b;m enllgt arsredows-:

ningslagen. Styrélsen ansvarar dven fér den interna kKontroll
som den bedomer &r nedvand:g for att uppritta en arsredo-
visning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningenayv mlagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r aft uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte mnehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberédttelse som innehaller

yara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA

och ‘god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
'vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
'uasenthga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvén-
tas paverka de ekonomiska besiut som anvdndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

A member firm of Ernst.& Young Global Limited

CITCO (SWEDEN) AB
Strandvdgen 7A
114 56 Stockholm
Sweden

Phone: +46 (0)8 608 1044
Fax +46 (0)8 650 4622

:hela femsmnen Dessutom

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdér gransknings-
atgsrder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tlllrackllga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till félid av .Gegentlzg -
heter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar {ampliga med hdnsyn till om-
sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
feten i den interna kontrolien.

® 'utvarderar Vi Iamphgheten | de redavusnmgsprmmper som

o drarvien slutsatsom l‘a"mfpligh*ext'e-n'i*att:st}yre_‘!sen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
-halianden som kan leda tlll betydande tvwel oM belagets

'rev;s_mnsberattelsen fasta u_ppmarksamheten _pa L.l.n;p-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackiiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
'tl|| datum' L fUr rewsmnsberattelsen Dock kan framtida

'kan § mtsatta verksamheten

o utvdrderarvi den 8vergripande presentationen, strukturen

och innehdliet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterqer de under-
liggarnide transaktlonema--ech handelserna pa étt satt som
ger eén rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
'pi’ainel‘ade am.fat.t.hing oc;h inriktr’s’ing samt tﬁldpun'k'ten fcir aeni

ﬁre;w_smnen_ darzbland de eventuella betydand.e b_ris_ter i den
Interna kontrollen som vi identifierat.

| WL 1LU d%(,d{;i
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utover var revi sion av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styreisens forvalining av Gotland Visby

Kopparslagaren 2 AB for rakenskapsaret 2022-10-01 - 2023-

09-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och bevifjar styrelsens leda-
mater ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

-_Gmnﬁd fﬁr- uffafan den

_ansvar enllgt denna beskrws narmare i avsmttet Rewsoms-
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Gotland Visby
Kopparslagaren 2 ABenligt god revisorssed i Sverige och har |

gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi-anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga-och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden..

Styrelsens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for férslaget till disposi-

tioner betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag titl

utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om

u’tde’tningen ?ar ft}rsvarﬁg med hansyn 'ti'l'l de krau som 'bo(agets-

belagets ecgna kaprtal konsohdermgsbehw hkvsdltet och
stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att
fortitpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angetdgenheter
| ovrigt kontrolleras péa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av fcﬁwaltﬂmgen och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdamta rewsmnsbews

foratt med en rimllg grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om

detta, &ratt med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

-Rimhg sakerhet aren hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision som utfdrs. enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvédnder vi professionellt omddme och har en professionelit

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av

torvaltningen och forslaget till daspomtmner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vllka tiltkommande granskningsatgarder som utfors

baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i

Tisk och vasentlighet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omrdden och férhallanden som &r

vasenthga for verksamheten och dar avsteg GCh wertradelser

"igenam och provar fattade besiut beslutsunderlag, v:dtagﬂa_

atgarder och andra forhal!anden sc:-m ar relevanta for vart;
Om st_y_r_else_ns fersla_g_ t,i_II_ d_lS.ppSitlon_er _bet_raff_a_nde _bolagetﬁsfﬁ
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
ariktiiébtj'légsIfagenr;-.

Bolagets egna kapital har under delar av rékenskapsaret
understigit halften av det registrerade aktiekapitalet pa sadant
satt att styrelsen, 1 enlighet med 25 kap. 13 §
aktiebolagsiagen, har haft en skyldighet att uppratta en
kontrollbalansrédkning och lata revisorn granska den. Nagon
kontrollbalansrakning har inte o&verlamnats till oss for
granskning.

GOteborg den 15 mars 2024
Ernst & ¥oung AB

Mikael Edman
Auktoriserad revisor
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