Arsredovisning for

Svenska Nyttobostader Utveckling Holding 2 AB

559431-5060

ank=20230626;2023063015678

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning: Sida

Forvaltningsberatteise 1-2

Resultatrékning 3

Balansrakning 4-5

Noter 6-7

Underskrifter 7-8
Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Svenska Nyttobostader Utveckling Holding 2 AB intygar hdrmed dels att
denna kopia av arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststéllts pa arsstamma 2025-06-18. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Stockholm 2025-06;1 8

JthjL.um/

Styreiseledamot




ank=202350626:2025063015679

Arsredovisning for

Svenska Nyttobostader Utveckling Holding 2 AB

559431-5060

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1
- Resultatrakning .2
Balansrakning 3-4
Noter 5-6
Underskrifter . B

— Transaktion 09222115557546345401

Signerat JA, 45, 1B, MW = e : SUS—




Svenska Nyttobostader Utveckling Holding 2 AB | 1(6)
559431-5060

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Svenska Nyttobostader Utveckling Holding 2 AB, 559431-5060, med séte i Stockholm,
Stockholms |lan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget registrerades 2023-04-24 och detta &r 'bolagets andra rakenskapsar
Bolaget ska direkt eller indirekt aga och forvalta fast och 16s egendom samt utdva annan darmed
forenlig verksamhet.

Visentliga hdndelser under rékenSkapséret

Under aret har forandringar i agarstrukturen skett dar bolaget har fatt ett nytt
huvudkoncernmoderbolag, Bridge SNBCo Holding AB, org.nr 558488-7000.

Bakgrunden till forandringen ar att det tidigare huvudkoncernmoderbolaget Svenska Nyttobostader AB
(publ), org.nr 559250-9607 under aret avnoterades fran Nasdagq First North och fusionerades in i ALM
Equity AB (publ), org.nr 566549-1650 (ALM Equity). | samband med det tecknade ALM Equity ett avtal
med Aermont Capital Real Estate Fund V SVSp (Aermont) om att bilda ett gemensamt bolag for
portfolien av tillgangar som fusionerats in fran Svenska Nyttobostader AB (publ).

Samtliga tillgangar fran fusionen har darefter strukturerats under Bridge SNBCo Holding AB som per
arsskiftet ags till 60 procent av ett dotterbolag till Aermont och 40 procent av ALM Equity.

Flerarsoversikt Belopp 1 kr
2024 2023

Resultat efter finansieiia poster -23 062 423 -365 937

Soliditet, % 100,00 0,80

Definitioner av nyckeltal, se noter.

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Vid arets borjan 25 000 600 000 -365 937 259 063
Aktieagartillskott, erhallna 620 127 650 620 127 650
Balanseras i ny rakning ~365 937 365 937 -
Arets resultat -23 062 423  -23 062 423
Vid arets slut 25 000 620 361 713 -23 062 423 597 324 290

Resultatdisposition
Belopp | kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat 620 361 713
arets resultat -23 062 423
Totalt 587 299 290

disponeras enligt foljande
balanseras i ny rakning 597 299 290
Summa 597 299 290

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Svenska Nyttobostader Utveckling Holding 2 AB

559431-5060

Resultatrakning

Belopp | kr

Rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Nedskrivhingar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat
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Not
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2024-12-31

-249
-249

249

63 000 Q00

-84 892 400
3 009 885
4 179 659

-23 062 174

-23 062 423

-23 062 423

-23 062 423
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6385 395

-1 051 332

-365 937

-365 937

-360 937

-365 937




Svenska Nyttobostader Utveckling Holding 2 AB
559431-5060

Balansrakning
Belopp i kr |

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag

- Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

e ——  Transaktion 09222115557546345401

Not

2024-12-31

485 500 000

485 500 000

485 500 000

111 815 §39

111 815 539

8 751
8 751

111 824 280

597 324 290

Signerat JA, 15, 1B, MW

2023-12-31

50 000
50 000

50 000

16 910 645

16 910 645

.15 025 000

15 025 000

31 935 645

31 985 645
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Svenska Nyttobostader Utveckling Holding 2 AB
559431-5060

Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 620 361 713
Arets resultat -23 062 423
Summa fritt eget kapital 597 299 290
Summa eget kapital 597 324 290
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag -
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag -

Summa kortfristiga skulder -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 597 324 290

Transaktion 09222115557546345401

Stgnerat dA, 4s, IB, MW = s

2023-12-31

25 000
25 000

600 000

-365 937

234 063

259 063

16 716 749

15 009 833

31 726 582

31985645




Svenska Nyttobostider Utveckling Holding 2 AB
5594 31-5060

Noter

Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
FFordringar
Fordringarna har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan. -

Definition av nyckeltal
Nettoomsaltning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet

(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024-01-01-
2024-12-31
Utdelning 63 000 000
Summa 63 000 000

Not 3 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01-

| 2024-12-31

Ranteintakter, koncernforetag 3 009 885

Summa 3 009 885
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01-

2024-12-31

Rantekostnader, koncernforetag -

Rantekostnader, ovriga -4 179 659

Summa -4 179 659

Transaktion 08222115557546345401

Signerat JA, 45, 1B, MW e

2023-04-24-
2023-12-31

2023-04-24-
2023-12-31
685 395

685 395

2023-04-24-
2023-12-31
-1 041 499

-9 833

-1 051 332
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Not 5 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

o~ -Vid arets borjan 50 000 . :
& -Forvéarv 620 127 650 50 000
E -Avyttring -49 785 250 -
&0 Vid arets slut 570 392 400 50 000
o

i\

=, -Vid arets bérjan s ’
:’;‘ -Arets nedskrivningar -84 892 400 -
% Vid arets slut -84 892 400 ’
A Redovisat varde vid arets slut 485 500 000 50 000
(s

g

% *) Forvarv innefattar ovillkorade aktieagartillskott om 620 127 650 kr.

&

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar koncernforetag

Antal Redovisat Redovisat
foretag/org nr ) andelari % vérde vérde
Archfast Holding AB, org.nr 559456-5367 0 (100) . 25 000
Kajhusen Holding AB, org.nr 559431-5078 100 (100) 60 400 000 25 000
Apelsinhojden Holding B AB, org.nr 55698263-8545 100 (0) 425 100 000 -

485 500 000 50 000

Not 6 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets siut.

Not 7 Koncernuppgifter
Bolaget ar dotterforetag till Svenska Nyttobostader Utveckling Holding 1, org.nr 559431-5052, sate |

Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprattas av Bridge SNBCo Holding AB, Org.nr 559489-7000, sate |

Stockholm.

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Joakim Alm Mathillda Wahlberg John Sjolund
Styrelseordforande Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur
Ernst & Youhg AB ‘ '

|da Brandt
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557546345401
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Svenska Nyttobostdder Utveckling Holding 2 AB, org.nr 559431-5060

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Svenska
Nyttobostdder Utveckling Holding 2 AB fér rdkenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avse-
enden rédttvisande bild av Svenska Nyttobostidder Utveckling
Holding 2 AB finansiella stallning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar., Vi &r oberoende i fo6rhallande f{till Svenska
Nyttobostdder Utveckling Holding 2 AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Kkrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedbmer ar nodvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddbmningen av bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten,.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vdsentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvdntas paverka de ekonomiska besiut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter elter misstag, utformar och utfér gransknings-
atgdrder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter dr hogre an f6r en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekii-
viteten i den interna kontrollen.

» Utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberadttelsen fasta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbhevis som . inhdmtas fram till
datumet for revisionsberatielsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsdatta verksamheten.,

e Ufvdrderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, "déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikthing samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Svenska Nyttobost&der
Utveckling Holding 2 AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
foriust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten disponerar
vinsten enligt férslaget | forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &dr oberoende i forhallande till Svenska
Nyttobostader Utveckling Holding 2 AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag titl utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokfoéringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och déarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon fér-
summeilse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
holaget, eller |

e« pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgéarder eller forsummelser som
kan foéranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, elier att ett

farstag till dispositioner av bolagets vinst eller farlust inte ar
foreniigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fortust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra fdrhallanden som &r relevanta f6r vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst elter fortust har vi granskat om férstaget ar férenligt med
aktiebolagsiagen.

Stockholm det datum som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

lda Brandt
Auktoriserad revisor
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