Arsredovisning
for

Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB

Org nr 559229-4275

Styrelsen far hdrmed avldmna arsredovisning for rdkenskapsdret 2022-01-01 - 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB

intygar héirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen §verensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrdkning faststédllts pa arsstdamma den 2 oktober 2023
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB 1 (8)
Org.nr 559229-4275

Styrelsen fér Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-01-01 — 2022—-12—-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Allmiint om verksamheten
Bolaget har till féremal for sin verksamhet att 4ga och férvalta fast egendom samt darmed férenlig

verksamhet.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under aret har bolaget erhallit aktieagartillskott om 143 Tkr.
| 8vrigt har inga vasentliga handelser skett under rakenskapsaret.

Visentliga hdndelser pa nya rikenskapsaret
| februari 2023 har bolaget férvarvats av Heimstaden Satelliten AB och i anslutning till detta har bolaget

bytt firma fran Magnolia Projekt 32215 AB till Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB.

Information om risker och osakerhetsfaktorer
Bolagets verksamhet, resultat och stélining paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa

beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och kassaflode ar framst hanfériiga till allman
kostnadsuftveckling, rdntenivaer och likviditeten pa marknaden. Koncernens riskhantering &ar centraliserad
till Magnolia Bostad AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Agarférhallanden
Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB, org nr 559229-4275, med sate i Malmo &r ett helagt dotterbolag il

Magnolia Projekt 3221 AB, org nr 559229-0638, med sate | Stockholm.
Moderbolag i den minsta koncernen som Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB &r dotterbolag till och dar

koncernredovisning &r upprattad ar Magnolia Bostad AB, org nr 556797-7078, med sate | Stockholm.

Det har inte skett nagra dgarférandringar under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019

(1 man)
Nettoomsattning 420 420 420 0
Resultat efter finansiella poster -107 -108 -109 0
Balansomslutning 8 390 639 667 100
Soliditet (%) 2t 12,4 17,4 49,7

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 171 978

arets forlust -34 018
137 860

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 0

| ny rakning 6verfores 137 960
137 960

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
Alla belopp uttrycks i kronor dar ] annat anges.
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Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB
Org.nr $569229-4275

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

b

It
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2022-01-01
~2022-12-31

420 000
420 000

~492 851
-492 851
-2 891

68 129
-102 147
~34 018
~-106 869

72 851
-34 018

-34 018

2 (8)

2021-01-01
-2021-12-31

420 000
420 000

-491 083
-491 083
~71 083

466

-37 459
~36 993
-108 076

71 083
-36 993

~36 993
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Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB
Org.nr 5592294275

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernfdretaqg

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos Koncernféretag
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsaéattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Iz
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2022-12-31

575 000
575 000
575 000

7 810 263
4 373
7 814 638

0
7 814 638

8 389 638

3 (8)

2021-12-31

575 000
575 000
975 000

15 739
4 375
20 114

43 407
63 521

638 521



Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB 4 (8)
Org.nr $59229-4275

Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 171 978 65 971

Arets resultat -34 018 -36 993
137 960 28 978

Summa eget kapital 187 960 78 978

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 8 201 678 559 543

Summa kortfristiga skulder 8 201 678 559 543

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 389 638 638 521
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Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB
Org.nr 559229-4275

Rapport over forandringar i eget kapital

Ingaende eget kapital 2021-01-01
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2021-12-31
Ingaende eget kapital 2022-01-01

Aktieagartillskott
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Aktie-
kapital

50 000

50 000

50 000

50 000

Bundna
reserver

[V
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Balanserat
resuitat

65 971

-36 993

28 978

28 978

143 000
-34 018

137 960

Summa
eget kapital

115 971
-36 993
78 978
78 978

143 000
-34 018

187 960
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Org.nr 959229-4275

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

| enlighet med undantaget i Arsredovisningslagen 7 kap 3 § omfattar inte arsredovisningen nagon
Koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den

omfattning det &ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intékterna
kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller féregaende rakenskapsar haft nagra anstéllda

och har gj heller utbetalt nagra I16ner eller andra ersattningar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen nar
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen
nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har l6pt ut eller 6verforts och bolaget har éverfort i stort
sett alla risker och férmaner som ar férknippade med &ganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterfoéretag
Andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvarde efter avdrag f6r eventuella nedskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts fér aktierna samt férvarvskostnader. Eventuella

kapitaltiliskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

férvdntas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt bedémda oséakra fordringar.

Skulder
Skulder &r redovisade till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske.

Aktieagartillskott
Aktie&gartiliskott férs direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras | aktier och andelar hos

givaren, i1 den man nedskrivning ej fordras.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhtérande skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars

inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

{ (V| BJbI9LNep-HkseS5LExa
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Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB 7 (8)
Org.nr §59229-4275

Uppskjuten skaft
Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag

redovisas | den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanfériig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet med K3 kraver att styrelsen och féretagsledningen gér
bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar tillampningen av
redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder, intakter och kostnader.
Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer

som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och antaganden

anvands sedan for att beddma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar
tydligt fran andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Ranteintakter fran koncernforetag 68 129 466
68 129 466

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rantekostnader till koncernféretag -102 147 ~37 459
-102 147 -37 459

Not 5 Bokslutsdispositioner

2022-01-01 2021-01-01
~2022-12-31 -2021-12-31
Mottagna koncernbidrag 598 884 598 965
Ldmnade koncernbidrag -526 033 ~-527 882
72 851 71 083
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BJbi9LNep-HkseSLExa




01763

20231006

-~
i

Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB 8 (8)
Org.nr $59229-4275

Not 6 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 575 000 575 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 575 000 575 000
Utgaende redovisat varde 575 000 575 000

Not 7 Vdsentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Under 2020 har ett avtal om forséljning av bolaget Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB, org nr
559229-4275, tecknats med Heimstaden Satelliten AB, org nr 5569163-3457. Frantrade har skett under
kvartal 1 2023.

Malmo den

Maria Petersson Tobias Gronvall
Styrelseordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den

Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden Turmalinen i Holding AB

Org.nr. 559229 - 41275

Rapport om darsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Heimstaden Tur-
malinen % Holding AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Turmalinen 4 Holding ABs finansi-
ella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella re-
sultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsber&ttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfér ott bolagsstimman faststéller resultatrak-
ningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till Heimstaden Turmalinen 4 Holding AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamadlsenliga som grund foér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen fér rikenskapsaret 2021-07-01 -
2021-12-31 har utforts av en annan revisor vars uppdrag upphorde
i fortid och som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 13 maj 2022

med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt Grsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedomer
ar nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets fdrmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sQ Ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta.

1 (2)

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hég grad av sakerhet, men dr ingen garanti {or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsaummans
rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionelit om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-
visionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland annat uti-
frdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrGekligo
och dndamalsenliga for att utgdra en grund 6r vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror p&
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information el-
ler dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision f6r att utforma gransknings-
atgéirder som tr ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i sturelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhtrande upplysningar,

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhG@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nGgon véasentlig ostkerhetsfaktor som
avser s@dana handelser eller {6rhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, Om
vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysning-
arna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsditta verksamheten.



" Grant Thornton

+ utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister { den interna kontrolien
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Uttalanden

UtSver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér Heimstaden Turmalinen 4 Holding
AB fér ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bo-
lagets vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till Heimstaden Turmalinen 4 Holding
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yr-

kesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhGmtat &r tillrackliga och
Gndamalsenliga som grund f6r vara uttalenden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdeining inne-
fattar detta bland annat en bedémning av em utdelningen Gr f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker staller pd storleken av bolagets egna kapital,
konsaclideringsbehov, likviditet och stélining i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sd& att  bokf{éringen,

Malmd den 2 oktober 2023,
Grant Thornton Sweden AB

U b
Johan Kling
Auktoriserad revisor

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om néagon styrelse-
ledamot i ndgot viisentligt avseende:

»  fdretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
reclovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av séikerhet beddma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet Gr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan foran-
leda ersGttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen. Granskningen av f8rvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller farlust grun-
dar sig fr&mst pa revisionen av rékenskaperna, Vilka tillkommande
granskningsatgtrder som utférs baseras pa var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgdrder, omraden och for-
hallanden som dar vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation, Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart utta-
lande om ansvarsfrihet,

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning

B\rsrednvisningen har inte upprattats i sGdan tid att det varit moj-
ligt att, enligt aktiebolagslagen 7 kap 10 §, halla bolagsstamma
inom sex ménader efter ridkenskapsarets utgang.
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