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Sveafastigheter Landskrona 3 AB
Org.nr. 559267-6406

Arsredovisning

for rdkenskapsaret 1 januari 2024 — 31 december 2024

Styrelsen for Sveafastigheter Landskrona 3 AB avger hdarmed féljande arsredovisning.
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Org.nr. 559267-6406

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i
tusental kronor, Uppgifter inom parentes avser féregaende rakenskapsar.

Védsentliga handelser under rdkenskapsaret
Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osékerhet i varidsekonomin. Beddmningen ar atft

4

bolaget inte har nagon direkt exponering av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osékerheter pa

finansmarknaden.
Under aret omstrukturerades och ref

nansierades Sveafastigheter-koncernen dar koncernmoderbolaget ar

Sveafastigheter AB (publ). Och i samband med detta forvarvat fastigheten Alem 2. Sveafastigheter AB

(publ) noterades pa Nasdaq First North Premier Growth Market den 18 oktober 2024,

Verksamhet
Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bo

sate | Helsingborg.

lag, aga och férvalta fastigheter. Bolaget har sitt

Bolaget har under aret bytt namn fran Fastighets AB Platparet till Sveafastigheter Landskrona 3 AB

innehav av egna aktier

Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2020/2021
Hyresintakter 2 051 2127 2 129 2379
Resultat efter finansiella poster -2 686 -2 390 -192 -877
Balansomslutning (tkr) 39 211 35 072 32 934 28 507
Soliditet (%) 0,6% 0,3% 0,2% 0,1%

Forslag till vinstdisposition (kr)
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst Z 741 000
Arets resultat -2 506 944
144 056

disponeras sa att
| ny rakning Gverfores 144 056
144 056
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Resultatrakning

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Hyresintakter D 2 051 2127
Ovriga rérelseintékter 9 3

3 ummar 5 re g S ﬂi ’ k tﬁ o T ............................................................................................... ________ _____

Fastighetskostnader 6 -1 238 -1 175
Ovriga externa kostnader -165 -118
Avskrivningar och nedskrivningar av

materiella anlaggningstillgangar -1 063 -2 092

3 ummar 5 re %ﬁ& k 0s t na é or ? .......

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 336 33
Hantekostnader och liknande resultatposter 9 -2 617 -1 168

Summa resultat fran finansiella poster -2 281 -1 135

Resultat efter finansiella poster -2 686 -2 390

Bokslutsdispositioner
Forandring periodiseringsfond -39 0

o

Summa bokslutsdispositioner -39 0

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10 128 -93

Arets resultat -2 597 -2 483

Arets resultat éverensstammer med totalresultatet fér bolaget.
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31 dec. 2024

31 dec. 2023

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanldaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlagg
Fordringar hos koncernféretag

Summa anldggningstillgangar

Kundfordringar
Forutbetalda kostnhader och upp

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

upna Intékter

RSO

35 211

35 072



Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

16

Aktiekapital 25 25
Summa bundet eget kapital 25 25

.Eaéamerm resuliz
Arets resultat -2 597 -2 483
Summa fritt eget kapital 144 76

Summa eget kapital 169 101

Obeskattade reserver
Periodiseringstonder 39 0

Summa obeskattade reserver 39 0

Langfristiga skulder 17
Uppskjuten skatteskuld 0 1353
Skulder till koncernforetag 32 960 34 075

Summa langfristiga skulder 32 960 34 228

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 17 2¢
Aktuella skatteskulder 58 82
Ovriga skulder ' '
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Upplupna kostnader och torutbetalda intakter 1% = «4Y = 990
Summa Kortfristiga skulder 2 044 743




Aktie- Uppskriv-  Balanserat Summa eget
kapital fond ningsfond resultat kapital

Ingaende eget kapital
2023-01-01

Arets resultat 0 0 4, -2 483 -2 483
Aktiedgartillskott 4, §; §, 2 530 2 530

Utgaende eget kapital, 25 0 0 76 101
2023-12-31

Ingaende eget kapital, 0 0
2024-01-01

Arets resultat 0 0 0 -2 297 -2 597
Aktiedgartillskott 0 0 0 | '
Utgaende eget kapital, 28
2024-12-31
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Kassaflodesanalys
1 jan. 2024- 1 jan. 2023-
Not 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Lopande verksamhet

Rorelseresultat -405 -1 255
Aterlaggning av avskrivningar 1 063 2 092
Erhallen réanta 336 33
Erlagd ranta -2 617 -1 168
Betald skatt -48 -6

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital -1 872 -304

Forandring rérelsefordringar 3
| der -122 -281

Forandring rorelseskul
Kassaflode fran den lopande verksamheten -1 791 -496

Kassaflode fran investeringsverksamhet

Investering 1 férvaltningstastigheter -4 063 -2 178

Kassaflode fran finansieringsverksamhet 20

Erhallna aktiedgartillskott 2 665 2 530
Forandring av koncernfordringar 2 858 -2 541
Forandring av koncernskdlder .. 582 0002 685

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5 855 2 674

Arets kassaflode 0 0
Likvida medeli b6rjan avaret 0 0

Likvida medel vid arets slut 21 0 0
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Namn: Sveafastigheter Landskrona 3 AB, séte | Helsingborg
Org nummer: 259267-6406

Huvudsaklig verksamhet: F

astighetsférvaltning

Koncernforhallanden

Bolaget ar dotterforetag till Sveafastigheter 1.502 Holding AB, 559347-1897. Narmast oOverordnade

moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar dr Sveafastigheter Holding 1.5 AB,

259464-1150, med sate | Stockholm. Modertdretag for hela koncernen ar Samhallsbyggnadsbolaget |
Norden AB, 556981-7660.

Not 2 Grunder for upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet
varderade ftill sina historiska anskaffningsvarden.

rterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da

Not 3

Né&r styrelsen och verkstallande direktéren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden gbéras som paverkar det redovisade
véardet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden déar uppskattningar och antaganden &r av
stor betydelse for féretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de éndras
beskrivs nedan:

med féregaende ar. Pagaende nyanlaggningar
aende ar i posten Forvaltningsfastigheter

Uppstaliningsformen i balansrakningen har dndrats jamfort
och forskott avseende materiella anldggningstillgangar ingick féreg
men har nu delats upp

| nAmnda separata poster. Se vidare 1 not 11 och not 12.

Vardering av forvaltningsfastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga varde baseras pa antaganden om framtida kassaflode

och diskonteringsfaktorer. Dessa antaganden kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stéllning. FOr wiktiga antaganden och beddmningar | samband med vardering av
forvaltningsfastigheter se not 11.
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Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten &r betydligt lagre pa

grund av dels mdjlighet att salja fastigheter skatteeffektivt, dels till T6ljd av tidsfaktorn.
skatten ar baserad pa skattesatsen 20,6 procent.

Den uppskjutna

Intaktsredovisning
Foretagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresintdkter. Intdkter redovisas da det ar troligt att
ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas pa ett tilliforlitligt séatt.

Hyresintakter

Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som intdktsredovisas
| resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. |
de fall hyresrabatter féorekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell iInkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp

som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som fillampas for
att berdkna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanforlig
och inte i resultatrakningen.

till poster/transaktioner som redovisas 1 eget kapital redovisas | eget kapit

Uppskjuten inkomstskatl

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéara skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som fdérvantas gélla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfdrallt pa grund av skillnader mellan bokftéringsmaéassiga
avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida 6verskott

kommer att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utny

ttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finr legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig
tll skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.
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Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaftningsvarde, inkluderat direkt hantorbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva
som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den
period de uppkommer. Efter anskaftningstillféllet redovisas forvaltningstastigheten till anskaffningsvéarde

med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och lI6pande underhall kostnadsférs | den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Forvaliningsfastigheter 100 ar

b3

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas néarhelst handelser eller féréndringar i

férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart,

En nedskrivning av tillgangar, med undantag av finansiella instrument som omfattas av nedskrivning fér
forvantade kreditforluster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade véarde overstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvardet ar det hégre av tillgdngens verkliga varde minskat med
férsaliningskostnader och dess nyttjandevérde.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett foretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument | ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas |
balansrdkningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, derivatinstrument, ovriga
fordringar och upplupna intdkter. Pa skuldsidan aterfinns leverantdorsskulder, réantebdrande skulder,
derivatinstrument och upplupna kostnader.

Redovisning och borftagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp | balansrakningen nar faktura har skickats och fdretagets ratt
till ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantérsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast
nar det féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera ftillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna | avtalet realiseras, farfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen Gver dem.
Detsamma géller for del av en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid
varje rapporttilifalle utvarderar foretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.
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Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar
en modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldampas inte reglerna om finansiella
é

instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tilldmpar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar véarderas darmed till anskaffningsvarde och
finansiella m}mﬁé’mmmﬁtiligémgm emigi %égﬁm vardets priﬁﬁip med _Ilé’impmm av mdﬂ«;r%miﬁg m féméﬁmd@

skm m {:IM mga@m verké&ga mret med vmemmmmg s remétatm Hmmmm
upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivridantemetoden,

%

Ié’immg‘ mté’illm @rmmp%ma m vémwmg mﬂlgi IA-S
37, Avséatiningar, eventualftrpliktelser och eventualtiligangar.

mmi J!:}mt mmmmﬁ | emgm m@d r@glmm % IFRS 9 Lsmﬂ

Nedskrivhing av finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvérde

Nedskrivning for kreditforluster enligt IFRS 9 &r framatblickande och en férlustreservering gérs nér det finns
en exponering for kreditrisk, vanligtvis vid forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditférluster aterspeglar
nuvardet av alla underskott | kassafloden hanforliga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den férvdntade aterstaende l6ptiden for det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstilifallet, Forvantade kreditfériuster
aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvagt utfall som beaktar flertalet scenarier baserade pa rimliga och

verifierbara prognoser.

Den forenklade modellen tillampas for leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstillgangar. En
forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende

FOr dvriga poster som omfattas av forvantade kreditforiuster tillampas en nedskrivningsmodell med tre
stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en forlustreserv for de nastkommande 12 manaderna,
alternativt fér en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende 6ptid (stadie 1). Om det har skett en visentlig
Okning av Kkreditrisk sedan forsta redovisningstilifallet, medférande en rating understigande investment
grade, redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende I6ptid (stadie 2). For tillgangar som beddms
vara kreditférsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den aterstaende loptiden (stadie
3). For %{Wd%ﬁérgémmd% tillgangar och fordringar baseras berdakningen av ranteintdkterna pa tillgangens
redovisade vérde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.

Varderingen av forvantade kreditfériuster baseras for leasing-/kundfordringar, fordringar pa koncernbolag
och eventuella avtalstiligangar pa historiska kundfériuster kombinerat med framatblickande faktorer. For
kreditférsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell
och framatblickande information. Varderingen av férvéntade kreditforluster beaktar eventuella sékerheter
och andra Kreditférstarkningar | form av garantier.

De finansiella tillgangarna redovisas i balansrakningen till upplupet anskaffningsvéarde, det vill sdga netto av

bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medei
Likvida medel i kassaflddesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden
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Griansdragning mellan omsiattnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
§

Bolaget klassificerar en tillgang som en omséattningstillgang néar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller
avser att sélja eller forbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader
efter rapportperioden samt nar bolaget innehar tiligangen primért for handelséandamal eller att tillgangen
utgors av likvida medel, Alla andra tillgangar klassificeras som anldggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nér bolaget férvantas reglera skulden under bolagets
normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nér bolaget innehar skulden
primart féor handelsédndamal eller att bolaget inte har en ovillkorad réttighet per balansdagen att senarelédgga
skuldens reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som
langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassafloden fran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebéar att
resultatet justeras or transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller forutbetalda
poster som avser tidigare eller kommande perioder samt for eventuella intdkter och kostnader som hanférs
till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder som annu inte har tratt i kraft och

som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande andringar | RFR 2
Bolagets bed6mning &r att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tillimpas for rakenskapsar som
paborjas den 1 januari 2025 eller senare kommer att ha en véasentlig paverkan pa bolagets finansiella

1jan. 2024- 1 jan. 2023-

dkter 2 051 2127

‘Summa h yresinta

Bolagets leasingavtal avser bostader, parkeringsplatser och kommersiella lokaler. Leasingavtal fGr
bostader/parkeringsplatser, de kommersiella leasingavtal har oftast en hyresperiod om 3 manader till 36
manader.

............... it

Framtida odiskonterade hyresintdakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara

operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt féljande:

‘Framtida hyresinbetalningar 2321 2128




1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Reparation och underhall
Fastighetsadministration 211 180
Fastighetsskatt 43 35

1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som
genererat hyresintakter 1 238 1 175

Andel av arets totala inktép som skett fran andra foretag
inom koncernen 33%

Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter

‘Summa rantekostnader och liknande resultatposter 2 617 1168
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Not 10

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31
december 2024 ar f6ljande:
1jan. 2024- 1 jan. 2023-
31 dec. 2024 31 dec. 2023

sSumma redovisad skatt 128 93

Avstamning av effektiv skattesats 2024 2023
‘Resultat fore skatt ) 72 -2 39

Skatt enligt géllande skattesats, 20,6 procent 561 492
Skatt pa ej avdragsgilla kostnader -177 -385D
Skatt pa ej avdragsgilla rantekostnader -429 0
Justering uppskjuten skatt |
Skatteeffekt av temporéra skillnader 152 -93
Skatt arets underskott 21 75

procent (-3,89). Under aret har ingen inkomstskatt

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 4.71

redovisats | eget kapital.

Uppskjuten skatt 31 dec. 2024 31 dec. 2023

Taolendegne —  ———————— - BE—
Skattekostnad (+) /intdkt (-) redovisad i resultatrdkningen 152 a3
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31 dec. 2024

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden 27 749
Anskaftning 0
Qmm%mﬁmrémm 3718

Ingaende ackumulerade avskrivningar -611 -406
Arets avskrivning -208 -205

Ingaende ackumulerade nedskrivningar -1 887 0
Arets nedskrivning -854 "

Utgé@méﬁ redovisat varde 27 907 25 251

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedbmda belopp som skulle inkasseras | en transaktion vid vardetidpunkten mellan
kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomfdrs eller
sedvanlig marknadsféring, dar bada parter férutséatts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.

Det verkliga véardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 37,8 mkr (32,2). Samtliga fastigheter har
balansdagen véarderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade
fastighetsvarderare som auktoriserats av féreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar f6r auktorisation av

Varderingsmetodik

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebér att
verkligt varde har bestamts med hjélp av indata som inte dr observerbar pa marknaden. Vardet har beddémts
| enlighet med varderingshandledning upprattad av MSCI, fére detta |IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, IVS.
Viarknadsvarderingen genomfors av externa varderingsfiretag och vid vardebedémningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn vid véardering
ar direktavkastningskravet.

Det dr bolagets bed6mning att fastigheten for ndrvarande anvands pa dess maximala och basta séatt,

Not 12 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

ngaende ackumulerade anskaffningsvéarden 6 949 3 335
nkop under aret, aktiverade utgifter 4 063 2071
‘Omklassiiiceringar, pagaende projekt -3 {18 1543
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Sveafastigheter Landskrona 3 AB
Org.nr. 559267-6406

| Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 858 317
Foréandring fordringar

Lan gfristiga fordringar hos koncernféretag
Lan till koncernbolag 0 2 858

Aldersfordelning kundfordringar

Nominellt Varav
belopp  reserverat

= .. ....... e ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ _______________________________________________________________________________________________________________________________________

Farfallna fordringar 0-29 dagar O O

Forfallna fordringar 30-89 dagar 1 0

Forfallna fordringar > 90 dagar a9 29

Forfallna, antal dagar, 2024

Redovisat virde

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutio.

Aldersfordelning kundfordringar

e e e e Nominellt Varav
Forfallna, antal dagar, 2023 belobp foh AN

£ torfallna fordringar 0 0
Forfallna fordringar 0-29 dagar D O
Forfalina fordringar 30-89 dagar 0 0
Farfallna fordringar > 90 dagar 34 30

Redovisat virde

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutio.

Kreditkvaliteten pa fordringar som inte &r forfalina eller nedskrivna bedéms vara god.




Sveafastigheter Landskrona 3 AB
Org.nr. 559267-6406

Nedskrivning av kundfordringar
Fordringar utgors i huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden

for redovisning av forvantade kredittGriuster. Defta innebéar att férvantade kreditforiuster reserveras for

aterstaende loptid, vilken férvantas understiga ett ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for

forvantade kreditforluster baserat pa historiska kreditforiuster samt framatriktad information. Kunderna har

likartade rniskprofiler, varfér kreditrisken initialt bedéms kollekfivt f6r samtliga kunder. Eventuella stérre

enskilda fordringar beddms p tpart. Foretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon

forvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec. 2024 31 dec. 2023

31 dec. 2024 31 dec. 2023 31 dec. 2024 31 dec. 2023

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Aktier 1 1

Forklaring till poster | balansrakningen
Aktiekapital
Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat
Balanserat resultat utgtrs av ackumulerade vinster och férluster i bolaget samt i férekommande fall erhallna
aktiedgartiliskott och med avdrag for lamnade utdelningar.




Sveafastigheter Landskrona 3 AB
Org.nr. 559267-6406

Finansiella instrun

1ent och finansiell riskhantering

Bolaget ar exponerat 1or ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy
som godkénts av styrelsen. Det dvergripande malet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget
och hantera de finansiella riskerna genom att utnvttja finansiella instrument. Foretagets framsta finansiella
skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvéarde och
finansiella omsaéattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. For samtliga finansiella instrument ar det
bokforda vardet en approximation av det verkliga vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt

varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget ar utsatt for ar ranterisk, kreditrisk och likviditets- och refinansieringsrisk.

Ranterisk

Fluktuationer i rantesatserna paverkar foretagets rantekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar
utformad for att minska inverkan fran ranteféréandringar pa redovisat resultat. Bolagets externa rantebérande
skulder uppgick per balansdagen till O kr (0).

Kreditrisk
Kreditrisk definieras som risken att en motpart
utgors denna risk primart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. |

| en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. For bolaget
de fall en av bolagets kunder

skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser ddremot att det inte existerar nagon betydande koncentra
@

tion av kreditrisk hos nagon

enskild kund eller motpart for bolaget.

Bolaget har inte erhallit nagra stéllda sdkerheter for de finansiella nettotillgangarna.
Kreditkvaliteten fér finansiella tillgangar som varken forfallit till betalning eller &r nedskrivna bedéms vara

god. Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig 6kning av kreditrisk fér nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk
Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering fér verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfélj ska ha en loptidsstruktur som reducerar

refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsétining att upprétthalla en spridning i forfallostrukturen

for utestaende skulder.

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som séakerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning till aktiedgarna, samtidigt som en optimal struktur uppréatthalls for att minska
kapitalkostnaderna.

‘Forhallande mellan skuld och eget kapital 195, 337.4




Org.nr. 559267-6406

Rintebarande lan
Tabellen nedan visar foretagets rantebarande lan.
31 dec. 2024 31 dec. 2023

Langfstiga:
Lan fran koncernforetag 32 960 34 075

32 960 34 075

Foretagets lan har foljande ranteforfallostruktur:

< 6 man 6-12 man 1till 5 ar Mer an 5 ar Summa

31 dec. 2024 31 dec. 2023

| Mellan 1 och 5 ar
Senare én 5 ar 0 0

Ovriga skulder

mt&talﬂa hyresintakter 145 145
Ovriga poster 17 15

1 jan. 2024 paverkande éwt 31 dec. 2024

Kortfristiga:

Ej rantebarande skulder,

mmermféremg 299 1447 4, 0 1746
Langfristiga:
Rantebdrande skulder,
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Sveafastigheter Landskrona 3 AB
Org.nr. 559267-6406

Not 21 Likvida medael

FPer den 31 december 2024 hade foretaget O kr tillgangliga | outnyttjade godkénda krediter, for vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

w

Bolagets bedtmning om férvantade kreditfdriuster kopplat till likvida medel bedbms avse ovasentliga
belopp, varfor ingen resery for forvantade kreditférluster redovisas.

Se dven not 16 betrdffande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

- Eventualforpliktelser
Borgensforbindelser till férman fér koncernféretag 1816 700 0

Not 23 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga védsentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang




Sveafastigheter Landskrona 3 AB

Org.nr. 559267-6406

Erik Havermark Ola Svensson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

| ovisa Sbrensson
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Alktorniserad revisor
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Tg"?%;?ﬁmm returned by Swedish Bankllhwas "Karl Erik L The name returned by Swedish BanklD was "Ola
avermark’ . Kristorrer Svensson
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Lovisa Sérensson {LS) . Jeanette Martensson (JM)
Evm@ﬂ%g%w%r%% . Emst&Young AB
1D number 188407127823 L D number 183302233526

AT

lovisa.sorenssonimsvealastigheter.se . jeanette.martenssoni@se.ey.com

.u

The name returned by Swedish Bankil was "Lovisa | The name returned by Swedish BanklD was "Jeanette
Hanna Mana SGrensson
Signed 2025-04-29 12:04:28 CEST (+0200,
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Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér

Sveafastigheter Landskrona 3 AB fiir rékenskapsaret 2024-

01-01-2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga
avseenden rattvisande bild av Sveatastigheter Landskrona 3
ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflsde fér &ret enl igt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberdtielsen ar férenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsst&mman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

§

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I5A) och god revisionssed | Ewg‘lw vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar, Vi &r m%mwé@ férhallande till S@M%‘&stgmtw
Landskrona 3 AB enligt god revisorssed i Swr ga& och har
dvrigt fullgiort vart Wms&t iska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fr vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Etymémfs mwmm aven fir den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandiq for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller &%a}m vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
|

"*@mmm av bolagets f6rmaga att fortsdtta verksamheten.

_____ en upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
ﬁawgm férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om forisatt drift, Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéira med verksamheten eller inte har n3got realistiskt
alternativ till att géra ndgot av detta.

Vém g‘gé | &r att ﬁmﬁé en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oeqentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet 8r en hig grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
mmmg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-

gmm wnm%mm

Som del av en revision enligt 15A anvénder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk inst&lining under

hela revisionen. Dessutom:

« identitierar och beddmer viriskerna for mﬁmtélga felaktig-
heter | éwmﬂww ingen, vare siq dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och Eﬁﬁﬁ%’ gransknings-
atgérder mm mmt utifran dessa risker och inh&mtar
revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgbra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vésentlig felaktighet till 8lid av oegentlig-
heter dr hiigre an fr en mwm q felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan gmmm agerande i
maskopi, férfalskning, w& Er.’%c w;& uteldmnanden, felaktig

information eller asidosdttande av intern mmm@,

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgérder som dr lampliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte t&r att uttala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrollen,

» utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-

visningen och tillhdrande upplysningar.

s drarvienslutsats om lampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller f6r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méﬁm vi i
revisionsberdtielsen fésta uppmédrksamheten pa upp-
lysningarna | drsredovisningen om den wisentliga
pslkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberatielsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gdira att ett bolag inte l&ngre
kan fortsatta verksambheten.

s Utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovi mmg@n daribland ﬁméw
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sm s0m
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten 16r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den

interna kontrollen som vi identifierat.
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvalining av Sveatastigheter
Landskrona 3 AB fér rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-
31 samt ay forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fériust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberédtielsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet 18r rikenskapsaret.

V1 har utfért revisionen enligt god rw’“ﬂms&wﬁ | Sverige, Vart
ammr enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till swmatmm
Landskrona 3 AB enligt god revisorssed i Sverige och har |
dvrigt fullgjort vart wmm ska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbeyis vl har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret 10r forslaget till disposi-
ticner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsclideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

SWr@ sen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets mwéﬁgmmw' Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma bol agets wmm sm situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska mg@éégmmw
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

vért mé Mtréﬁmﬂ% revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta revi Isionsbevis
for att med m a*E miig agmé av sdkerhet kunna bedma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

» féretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebo
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller frlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

agslagen,

Rimlig sdkerhet &r en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti
f6r att en revision som utfors en igt god revisi ionssed i Sveri ige

alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kﬁﬁ thranieda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
firslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Sﬂm en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellit ﬂmﬁﬁmﬁ och har en W{'ﬂf%ﬁﬁ onellt
mwt 3!{ instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och ?é&rﬁéﬁgﬁt till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga tbr verksamheten gch dér avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse f6r bol awﬁs situation. Vi gar
igenom och prévar mmﬁ Efm lut, beslutsunderlag, vidtagna
ﬁtmmw och andra fbrhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens fOrslag till dispositioner betraffande bolagets
m %élﬁf mram har vi granskat om fdrslaget ar forenligt med

Helsingborg av datum som framgér av elektronisk underskrift
Ernst & Young AB

Jeanette Martensson
Auktoriserad revisor
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