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ARSREDOVISNING
for

Wolter Fastigheter AB

Org.nr. 556939-2086

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 3
- balansriakning 4
- noter 6
- underskrifter 8

Undertecknad styrelseledamot 1 Wolter Fastigheter AB intygar, att resultatrdkningen och balansridkningen i
arsredovisningen har faststallts pa arsstimma den 2024-0 45| -

Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

. Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med originalen.

Halmstad 2024- 6 $-
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Marcus Wolter

Sida 1 av 8



Wolter Fastigheter AB
Org.nr, 556939-2086

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

§3 08008 % 7% oy A0

LAl

Allmant om verksamheten
Foretaget bedriver fastighetsforvaltning.
Foretagets siate ar Halmstad.

Sy IATTATI TN

Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
. Nettoomsaittning 2010 597 1 684 999 1 465 411 1 953 551
(- Resultat efter finansiella poster -1 370 957 -453 711 61 472 -52 156
Soliditet (%) 0,90 1,07 4,86 o

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt

eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingéng 50 000 484 653 -453 711 30 942
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstamma: -453 711 453 711 0
Arets resultat 9 043 9 043
Belopp vid arets utgang 50 000 30 942 9043 39 985

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 30 942
Arets resultat 9 043
| 39 985

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rikning 39 985
39 985

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Wolter Fastigheter AB
Org.nr. 556939-2086

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter.
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat tore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

2010 597
295 998

2 306 595

-1 823 978
-1 414 169
-185 102

2022-01-01
2022-12-31

1 684 999
1 781

£ Lo

-3 423 249

-1 116 654

7122
-201 425

-254 303

-1 370 957

1 380 000

1 380 000

9043
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9043

1 686 780

-1 210 498
=760 875
-105 108

-2 076 481

-389 701

140
-64 150

-64 010

-453 711

0
0

-453 711

-453 711



Wolter Fastigheter AB
Org.nr. 556939-2086

B ALANSRAKNING 2.023-1 2-31 2022-12-31
Not
TILLGANGAR

1 Anlaggningstillgangar

) Materiella anliggningstillgangar

= Byggnader och mark 5 6 869 136 6767 033
& Inventarier, verktyg och installationer 6 502 541 100 643
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende 7 |
materiella anldggningstillgangar 17 063 17 063
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 388 740 6 884 739
Finansiella anlageningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag 8 2 268 090 0
Summa finansiella anliggningstillgangar 2 268 090 0
Summa anliggningstillgangar 9 656 330 6 884 739
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 100 092 102 332
Ovriga fordringar 22 790 140 039
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 585 231 244
Summa Kortfristiga fordringar 151 467 473 615
Kassa och bank
Kassa och bank ' 174 133 139 988
Summa kassa och bank 174 133 139 988
Summa omsattningstillgangar - 325 600 613 603
SUMMA TILLGANGAR 9 982 430 7 498 342
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Wolter Fastigheter AB
Org.nr. 556939-2086

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernioretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

9, 10

10
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2023-12-31

50 000

2022-12-31

50 000

50 000

30 942
9 043

50 000

484 653
-453 711

39 985

89 9835

9221 444
0
250 503

30 942

80 942

1 938 750
5 000 000
88 Q37

9471 947

30 000
55 852
18 103
49 398
76 354
190 791

420 498

9 982 430

7 026 787

0

49 531
18 137
31211
57 089
234 645

390 613

7 498 342



Wolter Fastigheter AB
Org.nr, 556939-2086

NOTER
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper
A
>
E}i (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
17
Eﬁ Materiella anldggningstillgangar

Not 3

Not 4

"- I

{ -

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokioringsndmndens allmédnna rad

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Medelantal anstallda

Medelantal anstallda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstiallda har varit

Ovriga riinteintéiikter och liknande
resultatposter

Rénteintakter och liknande resultatposter som
avser kortiristiga fordringar pa och andelar i
koncernféretag som ar omséittningstillgang

Rantekostnader och liknande
resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernforetag

Noter till balansrikningen

{. Not 5

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden
Ingidende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat varde
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2023

1,00

2023

6 423

2023

-68 918

2023-12-31

7 189 297
222 628

7411 925
-422 264
-120 525

-342 789

6 869 136

Antal ar

50
S

2022

1,00

2022

2022

2022-12-31

3720178
3469119

7 189 297
-331 513
-90 751

-422 264

6 767 033




Wolter Fastigheter AB
Org.nr. 556939-2086

NOTER
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
D) ,
~ Ingdende anskaffningsvirden 229 332 114 332
e Inkop 479 603 115 000
# Forsdljningar/utrangeringar -15 000 0
= Utgaende anskaffningsvarden 693 935 229 332
= Ingdende avskrivningar -128 689 -114 332
S . L
Aterférda avskrivningar pé
forsaljningar/utrangeringar 1 872 0
Arets avskrivningar -64 577 -14 357
Utgdende avskrivningar -191 394 -128 689
Redovisat varde 502 541 100 643

Not 7 Pagaende nyanliggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsviarden 17 063 0
Inkop 0 17063
Utgaende anskaffningsvarden 17 063 17 063
Redovisat varde 17 063 17 063
Not8 Fordringar hos koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Arets limnade 14n 2 268 090 0
Utgaende anskaffningsvarden 2 268 090 0
Redovisat varde 2 268 090 0
Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 9351947 7 026 787
Skulder som avser flera poster 2023-12-31 2022-12-31

Foretagets banklan om 9 251 444 kronor redovisas under f0ljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9221 444 1 938 750
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 30 000 0
Summa 9251 444 1938750

évriga noter
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Wolter Fastigheter AB
Org.nr. 556939-2086

NOTER
. Not 11 Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
:{j Fastishetsinteckninger 9 000 000 3 440 000
g—; Not 12 Koncernforhiallanden
é% Bolaget ar helagt dotterbolag till Inwest Sweden AB, Org. nr 556861-0066, siate Halmstad.

Not 13 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

;
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Maria Nilsson
Auktoriserad revisor

Sida 8 av 8



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Wolter Fastigheter AB
Org.nr. 556939-2086

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen {0r Wolter
Fastigheter AB for ar 2023.

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Wolter Fastigheter ABs finansiella stillning per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststdller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittef "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 f6rhallande till Wolter Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fO6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formdaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en vasentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller

asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hinsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som |
anvidnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en shutsats om lmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.,
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsitta
verksamheten.

o utvérderar jag den Hvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett siatt som ger en rittvisande bild.

1(2)

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt Iagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Wolter Fastigheter AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i fGrhallande till Wolter Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och
Andamalsenliga som grund fOr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pi ndgot annat séitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av torslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgiarder eller forsumunelser som kan
foranleda ersdttmingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk mstilining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revistonen av radkenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som ér
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Halmstad den |bwmeay 2024

aria Nilsson

Auktoriserad revisor



