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Vartahamnen Fastighetsutveckling AB

Organisationsnummer 556941-1712

Rakenskapsaret

2024 01 01 - 2024 12 31

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att denna kopia av resultat- och balansrakning

6verensstammer med originalet som faststalits pa ordinarie bolagsstdmma denna dag.
Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Vartahamnen Fastighetsutveckling AB

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmédnt om verksamheten

Bolaget arrenderade tidigare fastigheten Stockholm Narvik 1 av Stockholms Kommun.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Flerarsoversikt tkr 2024 2023 2022
Nettoomséattning 0 0 0
Resultat efter finansnetto 0 -3 -3
Soliditet 99.8% 99.8% 89.2%
Nyckeltal

2021

0
F

89,5%

2020

0
-2 302

22.2%

2
556941-1712

Soliditeten berdknas genom att det egna kapitalet plus 79,4% av de obeskattade reserverna divideras med
den totala balansomslutningen. Soliditeten visar hur stor del av de totala tillgangarna som kunnat

finansieras med eget kapital.

Forandring av eget kapital Aktie- Balanserat
kapital resuifat

Belopp vid arets ingang 50 000 32 697

Resultatdisp enligt bolagstdmma

Balanseras | ny rakning 3918 810

Arets resuitat

Belopp vid arets utgang 50 000 3951 507

Resultatdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel
Balanserade vinstmedel

Arets resultat

Summa kronor

Styrelsen féreslar att vinsten disponeras fér
Overféres till balanserade vinstmede!
Summa kronor

och balansrakningar med tillaggsupplysningar.

Bolagets resultat och stallning i évrigt framgar 3\/ efterféljande resultat-

Arets

resultat
3918 810

-3 918 810

11
11

3 951 507
11

3 951 518

3 951 518
3 951518

Totalt
4 001 507
0

11
4 001 518




Vartahamnen Fastighetsutveckling AB

RESULTATRAKNING, kr Not nr

24 01 01

24 12 31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 0
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 0
Summa rorelsens kostnader 0
RORELSERESULTAT 0
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 11
Summa finansiella poster 11
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 11
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0
Summa bokslutsdispositioner 0
RESULTAT FORE SKATT 11
Skatter
Skatt pa arets resultat 0
ARETS RESULTAT 11

556941-1712

23 01 01
23 12 31

-2 700
-2 700

-2 700

10
10

-2 690

3 921 500
3 921 500

3918 810

0

3 918 810
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Vartahamnen Fastighetsutveckling AB

BALANSRAKNING, kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar pa koncernféretag
Summa finansiella anlaggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Redovisat resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader, forutbetalda intakter

summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not nr

2024 12 31

4 010 950
4 010 950

4 010 950

068
068

5638

4011 518

50 000
o0 000

3 951 507
11

3951 518
4 001 518

10 000
10 000

4011 518

A

556941-1712

2023 12 31

4 010 950
4 010 950

4 010 950

557
057

097

4 011 507

50 000
50 000

32 697
3 918 810

3 9561 607
4 001 507

10 000
10 000

4011 507&
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Vartahamnen Fastighetsutveckling AB 556941-1712
TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allmanna upplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och Bokfﬁringsnémndens allmanna rad,
BFNAR 2016:10 (K2).

Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Personal
Bolaget har ingen anstélld personal.

UPPLYSNINGAR TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNINGEN
Aret Foreg ar
2401-2412 2301-2312

Not 1 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter
Panter och ddrmed jamforliga sédkerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

éretagsinteckningar 5 000 000 5 000 000

Not 2 Koncernuppgifter

Bolaget &r helagt av Lustgarden AB, 556891-4997, som i sin tur &r helagt dotterbolag till Lustgarden
Invest AB, 556624-6327, som i sin tur dr helagt dotterbolag till Lustgarden Holding AB, 556624-6335.
Koncernredovisning upprattas av koncernmodern Lustgarden Norden AB, 556772-2417.

Samtliga ovanstaende koncernbolag har séte i Jénk&pings kommun.

Not 3 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Inga handelser som leder till justeringar eller betydande handelser som inte leder till justeringar har
intréffat mellan balansdagen och datumet f6r utfardande.

Jonkeping J0 l/"uni 2025
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Ordférande
Revisorspatéckning 2 7 .
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Vartahamnen Fastighetsutveckling AB
Org.nr. 556941-1712

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Védrtahamnen Fastighetsutveckling AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
riattvisande bild av Virtahamnen Fastighetsutveckling ABs finansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat for aret enligt &rsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Vartahamnen Fastighetsutveckling

AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &ér nédvéandig or att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet

om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela

revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer jag riskerna for véisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r

tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f8ljd av ocegentligheter 4r hdgre éin f6r en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor
som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om jJag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osédkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar 4r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

« utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste

ocksa informera om betydelsefylla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat. !




ank=20250707.2025070921206

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision av styrelsens férvaltning f6r Virtahamnen

Fastighetsutveckling AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fior uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns

ansvar". Jag #r oberoende i forhdllande till Virtahamnen Fastighetsutveckling AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fGrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innetattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

+ fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
* pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust

grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min

professionella beddmning med utgangspunkt 1 risk och vidsentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgiarder, omraden och férhillanden som dr visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild

betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.




