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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Anowa Fastigheter AB intygar, aft resultatrikningen och balansridkningen 1
arsredovisningen har faststéillts pa arsstdmma den 2023-.02 -2 #
Stdmman besl6t tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med originalen.

Sidalav 7



1 00

ZIGINTNAA T
it BT v W WFVE 2 DA

ARSREDOVISNING
for

Anowa Fastigheter AB
Org.nr. 556863-6475

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall | Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 3
- balansrakning 4
- noter 6
- underskrifter 7

Sida 1 av 7




Anowa Fastigheter AB
Org.nr. 556863-6475

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget ska forvalta, forvérva, forddla och avyttra fastigheter i foretradelsevis Oresundsregionen samt dérmed

forenlig verksamhet.
Foretagets sdte ar Malmo.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foretaget har under aret anskaftat hilften av andelarna 1 infressebolaget Anowa Forvalining AB som 1 sin tur Ager

samtliga andelar 1 Fluxtec AB.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 1 800 000 2 999 999 4 399 967
Resultat efter finansiella poster -779 640 111 585 781 17 092 248 12 016
Soliditet (%) 79,44 98,74 93,46 0,30
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital __
Aktiekapital  Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt
eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 114 159 111585781 111 699 940
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstdmmas: 111 585781 -111 585781 0
Utdelning till aktiefgare -110 000 000 -110 000 000
Arets resultat -779 640 -779 640
Belopp vid arets utging 50 000 1 699 940 -779 640 920 300
2022-12-31 2021-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 370 000 370 000
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat 1 699 940
Arets resultat =779 640
920 300
Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rakning 920 300
920 300

Betriffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Anowa Fastigheter AB
Org.nr. 556863-6475

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

I_i_{iirelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Ovriga rinteintdkter och litknande resultatposter

Not

Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och

kortfristiga placeringar
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

1 800 000

139 497

-245 841
-115

1 800 000

117 613 600
65 056

-5 884 942
0

-106 457

=779 640

-779 640

111 793 714

111 585 781

111 585 781

-779 640

111 585 781
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Anowa Fastigheter AB
Org.nr. 556863-6475

BALANSRAKNING

. Not
TILLGANGAR ’

Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillsangar

Andelar 1 koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Fordringar hos intressef6retag och gemensamt styrda
fGretag

Summa finansiella anldiggningstilleangar

L N

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag

Ovriga fordringar

FOrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

50 000
12 500

748 700

811 200

811 200

65 236
13 750

2021-12-31

50 000

50 000

50 000

48 128 600
56 834
46 750

78 986

-

48 252 184

46 260 667

2D

46 260 667

18 631 219

1
]

Lo (LD

230
230
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0D WD

410 216

1221 416

18 631 219

113 124 070

113174 070
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Anowa Fastigheter AB
Org.nr. 556863-6475

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

50 000

50 000

1 699 940
-779 640

920 300

970 300

251 116
0
0

251 116

1221 416

2021-12-31

50 000

50 000

114 159
111 585 781

111 699 940

111 749 940

24 138
1349 942
50 000

1424 1350

113 174 070
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Anowa Fastigheter AB
Org.nr. 556863-6475

NOTER
Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Noter till balansrikningen

Not2 Andelar i koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31
Foretag Antal Redovisat Redovisat

/Kapital-
Organisationsnummer Séte andel % viarde virde
Fastighetsutveckling i L.oddekdpinge AB 500 50 000 50 000

559154-3532 Malmo 100%
50 000 50 000

Fastighetsutveckling 1 L6ddekdpinge AB

Ingdende anskaffningsvéarden 5934 942 47 500
Inkdp 0 5 887442
Utgéende anskaffningsvirden p 5934 942 5934942
Ingaende nedskrivningar -5 884 942 0
Utgaende nedskrivningar -5 884 942 -5 884 942
Redovisat varde 50 000 50 000

Not3 Andelariintresseforetag och gemensamt

styrda foretag 2022-12-31 2021-12-31
Ink6p 12 500 0
Aktiedgartillskott 10 000 0
Utgaende anskaffningsvirden 22 500 0
Arets nedskrivningar -10 000 0
Utgaende nedskrivningar -10 000 0
Redovisat virde 12 500 0
Not4 Fordringar hos intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 2022-12-31 2021-12-31
Arets limnade 14n 748 700 0
Utgaende anskaffningsvérden 748 700 0
Redovisat virde 748 700 0

Ovriga noter

Not5 Koncernforhallanden

Bolaget 4r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3 § upprittas inte nagon koncernredovisning.
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Anowa Fastigheter AB
Org.nr. 556863-6475

NOTER

Not 6 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Mats Nordstrom

Min rev151onsbf;0 lfe har lamnats den 2 H"-' 2023.

Mattias Nilsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Anowa Fastigheter AB
Org.nr. 556863-6475

s . . . .

- . misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
i»&g Rapport om arsredovisningen forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
E} Uttalanden asidosittande av intern kontroll.

e Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Anowa - skatfar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna

e Fastigheter AB for ar 2022. kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

)

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av Anowa Fastigheter ABs finansiella stéllning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
drsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrakningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”, Jag ér
oberoende i forhallande till Anowa Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rédttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig {or att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nir s4 dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revistonssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som é4r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa

1(2)

granskningsétgdrder som &r lampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en védsentlig
osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten,

 utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, dédribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revistonens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar relevanta for mitt uttalande om etnsvarsﬁ'ihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
Uttalanden bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
UtSver min revision av &rsredovisningen har jag sven utfort en med aktiebolagslagen.

revision av styrelsens forvaltning for Anowa Fastigheter AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget MALMO den 27 tebruart 2023
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter /M ) A/ (
ansvarsfribet for rikenskapséret. d a ia

Grund for uttalanden Mattias Nilsson

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt Auktoriserad revisor
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag #r oberoende i forhéllande till Anowa Fastigheter AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattming och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation 4r utformad sd att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. -

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av {orvaliningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
i ndgot védsentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti {Gr
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersidttmingsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvéander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskapema. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana éatgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
ddr avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
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