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Stimman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag betriaffande den uppkomna forlusten.
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Alby 5 Fastigheter AB
Org.nr. 559224-7240

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar Fastigheter.
Bolagets séte dr Stockholms ldn Haninge kommun.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har 1 slutet av aret forvirvat fastigheten Haninge Alby 1:8.

Fastigheten ir beldgen 1 Albyberg Fastighetspark.
Nybyggnation pa marken ar paborjad

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerars6versikt visas 1 KSEK

2025
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster - 20
Soliditet (%) 0,09

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

2024 2023 2 022
0 0 0
20 14 4
09,82 84,13 83,8
Aktiekapital = Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
50 000 0 -19 870 30 130
-19 870 19 870 0
19 508 19 508
50 000 -19 870 19 508 49 638
-19 870
19 508
-362
-362
-362

Betrdffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansriakningar med tillhorande noter.
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2026030501608

Alby § Fastigheter AB
Org.nr. 559224-7240

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerfOrandringar m.m.

l}ﬁrelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Y

Not
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2025-01-01
2025-12-31

0
0

-207 791

-207 791

-207 791
125 000

301 992
-199 693

227 299

19 508

19 508

2024-01-01
2024-12-31

0
0

-19 870

-19 870

-19 870

QIO OO

-19 870

-19 870

19 508

-19 870
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Alby 5 Fastigheter AB
Org.nr. 559224-7240

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella ankiggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgingar
Fordringar hos koncerntOretag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

{

Not
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2025-12-31

13 989 289

393 268

14 382 557

33 509 961

33 509 961

47 892 518

81 524

2024-12-31

- e

L

81 524

2270 836

2270 836

2352 360

50 244 878

oo

30 182

30 182
30 182

30 182
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Alby 3 Fastigheter AB
Org.nr. 559224-7240

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

I everantOrsskulder

Skatteskulder
Upplupna kostnader och {orutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1

Not
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2025-12-31

50 000

50 000

-19 870
19 508

-362

49 638

50 000 000

50 000 000

178 032
0
17 208

195 240

50 244 878

2024-12-31

50 000

50 000

-19 870

-19 870

30 130

QIO

52

32

30 182
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Alby 5 Fastigheter AB
Org.nr. 559224-7240

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not2 Byggnader och mark

Inkop

Utgéende anskaffningsvirden
Redovisat varde

Taxeringsvdrden

Mark

Posten avser endast mark.

Not3 Pagiende nyanliggningar och forskott
avseende materiella anliggningstiligangar

Inkép

Utgaende anskafiningsvirden
Redovisat varde

Not4 Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat varde

NotS5 Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

‘Summa stallda sdkerheter

/
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2025-12-31

13 989 289

13 989 289

13 989 289

71 000 000

71 000 000

2025-12-31

393 268

393 268

393 268

2025-12-31

33 509 961

33 509 961

33 509 961

2025-12-31

50 000 000

2024-12-31

0
0
0

- e

2024-12-31

0
0
0

2024-12-31

0
0O
0

2024-12-31

0

50 000 000

0
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Alby 5 Fastigheter AB
Org.nr. 559224-7240

NOTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-01-21

%‘Z)\/;AH Ej@@ :
Kaj Nilsson Ise-Marie Johansson

2026-01-21 2026-01-21
Min r¢vigignsbgrittelse har 1dmnats den 21 januari 2026.
JAAA
MUY, 1/l/ ’A
Mats Lehtipa
Godkind revisor
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2026030301613

ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Alby 5 Fastigheter AB
Org.nr. 559224-7240

. Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen for Alby S

Fastigheter AB for ar 2025,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovismingslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
riftvisande bild av Alby 5 Fastigheter ABs finansiella stillning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen, Forvaltningsberdttelsen 4r forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tilistyrker dérfor aft bolagsstdmman faststélier resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till Alby 5 Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar cnligt dessa krav.

Jag anser atf de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fOr mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret fOr att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rédttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bedémer
ar ndodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra véscntliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets fOrmdga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formdgan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr aft uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdler nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter eller misstag,
och att lidmna en revisionsberittelse som innehiller mina
uttalanden. Rimlig s#kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men d#r
ingen garantt 1Or att en reviston som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige allid kommer att uppticka e¢n visenthig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anscs vara véisentliga om de censkilt
eller tillsammans rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska
beslut som anvilndare fattar med grund i drsredovisningen.

4

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revisionen, Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsrcdovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och mmhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr higre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av mtern kontroll.

» skatiar jag mig en forstaelse av den del av bolagets intemna
kontroll som har betydelse for min revision for aft utforma
gransknmgsatgidrder som dr ldmpliga med Thinsyn till
omstindigheterna, men inte f8r att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen,

» utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksda en slutsats, med grund i1 de inhidmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméaga att fortsitia
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
ostéikerhetsfakior, madste jag 1 revisionsberittelsen  fista
uppmérksamheten pa upplysnmgarna 1 arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn cller, om sédana upplysningar #r
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om A&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hiéndelser eller
forhallanden goéra att eit bolag mie ldngre kan fortsitta

verksambheten,

» ufvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa et sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste mnformera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakftagelser under revisionen,
dartbland de eventuella betydande brister 1 den interna konirollen

som jag identifierat.
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ADECO

REYISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Alby § Fastigheter AB for &c
2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst

cller foriust.

Jag ullstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt
forstaget i forvaltningsberidttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Svenge. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar'.
Jag dr oberoende t {0rhdllande till Alby 5 Fastigheter AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att dc revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrickliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning

innefattar detta bland annat en beddmmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksambhetsart,

omfattning och risker stiiler pa storleken av bolagets ¢gna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stilining 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att fillse att
bolagets organisation #4r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i

ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av fOrvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis 10r att med
en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseiedamot
1 nagot visentligt avseende:

»  fOretagit ndgon Aatgérd eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan {Oranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa nadgot annat sdfl handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande rcvisionen av forslaget tili dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedOma om f{orslaget dr fOorenligt

med akticbolagsiagen.

Rimiig skerhet 8r en hog grad av sidkerhet, men ingen garantt fOr
aft en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgirder cller fOrsummelser som kan
foranleda ersaftningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte #r forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgirder som utfOors baseras pd min
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pd sddana atgirder,
omraden och forhallanden som 4r visentliga fOr verksamheten och
ddr avsteg och Overtrddelser skulle ha s#rskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for miti uttalande om ansvarsirihet, Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst elier forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebholagslagen.

Im den 21 januari 2026,

Mats lL.ehtipalo
Godkind revisor




