Arsredovisning

for

Ikano Bostad Backby 1 AB

559266-6753

Rakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Ikano Bostad Backby 1 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa rsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att

godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med
originalen.

Malmo 2023-06-12

Qe L lobe SBunaeon

Ann-Charlotte Hansson
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[kano Bostad Béackby 1 AB 2(9)
Org.nr 559266-6753

Styrelsen for Ikano Bostad Bickby 1 AB far harmed avge arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget ska sjdlvt eller genom dotterbolag dga, férvalta och utveckla fastigheter samt bedriva ddrmed

forenlig verksamhet.

Moderbolaget Ikano Bostad Holding AB har férbundit sig, genom en kapitaltdckningsgaranti, att I6pande
under rdkenskapsaret svara for att bolagets egna kapital uppgdr till minst det registrerade aktiekapitalet.

Foretaget har sitt sdte i Malmo.

Agarforhallanden
Bolaget dr ett dotterbolag till Ikano Bostad Visteras Holding AB (556775-5540).

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Nybyggnation av ldgenheter och kontor pagér och berdknas fiardigstillas under 2023.

Fastighetsbranschen har paverkats av den fordndrade omvérldssituationen genom hdgre marknadsréntor
och energipriser. Bolagets forvaltningsfastighet/er med inriktning pa bostider har dock lag operationell

risk och stabil intjdning.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020

(5 man)
Resultat efter finansiella poster -3 075 -172 0
Balansomslutning 192 176 47 354 50
Soliditet (%) 0,1 0,2 100,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Fordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 200 266 -170 459 79 807
Disposition enligt beslut av
arsstdimman: -170 459 170 459 0
Erhallna aktiedgartillskott 3 100 000 3100 000
Arets resultat -3 074 739 -3 074 739
Belopp vid arets utgang 50 000 3129807 -3074739 105 068

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fGreslér att till forfogande stdlla nedanstaende vinstmedel (kronor):
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balanserad vinst 3129 807
arets fOrlust -3 074 739
55 068

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores 55068

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 0
3 -3 074 736
-3 074 736

-3 074 739

-3 074 739

-3 074 739

4 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

-1 750

-1 750
370
-170 829

-170 459

-172 209

1 750
-170 459

-170 459
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Materiella anliggningstilledangar

Forvaltningsfastigheter 4 11 737 863 11737 863

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar S 177 338 267 35414 178
189 076 130 47 152 041

Summa anliggningstillgangar 189 076 130 47 152 041

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 3 100 000 201 750

SUMMA TILLGANGAR 192 176 130 47 353 791

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust 3129 807 200 266

Arets resultat -3 074 739 -170 459

55 068 29 807

Summa eget kapital 105 068 79 807

Kortiristiga skulder

Skulder till koncernféretag 191 964 042 47 273 984

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 107 020 0

Summa kortfristiga skulder 192 071 062 47 273 984

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 192 176 130 47 353 791
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
[kano Bostad Béackby 1 AB med organisationsnummer 559266-6753 &r ett aktiebolag registrerat i

Sverige. Foretaget skall dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Moderféretag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malmo.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning ér Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med séte i Luxemburg. Det utlindska modertéretagets

koncernredovisning kan erhallas frdn Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen #r uppriéttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeftekter redovisas i
eget kapital.

Redovisningsprinciper {or enskilda balansposter

Materiella anliggningstillgangar

Férvaltningsfastigheter
Samtliga fastigheter i foretaget klassificeras som forvaltningsfastigheter. Med forvaltningstastigheter

menas att de innehas i syfte att generera hyresintékter eller viirdeSkning eller en kombination av béda.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérdet. Dédrefter redovisas de till
anskaffningsvérde efter avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaftningsvérdet bestar av inkOpspriset och utgifter som &r direkt hénforliga till t6rvérvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade vérdet {61
fastigheten ifraga om det dr sannolikt att den ekonomiska nytta som &r férknippad med fastigheten
forbéttras i forhallande till den niva som gillde d& den ursprungligen anskaffades. Alla andra

tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur
bruk och det bedéms att den inte kommer att betinga nagot vérde 1 samband med en framtida avyttring.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgangens anskaftningsvérde,
eventuellt minskat med beridknat restvédrde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjdrt 6ver dess

beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive
komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabo6rjas nédr den materiella

anldggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars nyttjandeperioder uppskattas till:

Nyttjandeperioden fér mark dr obegrdnsad och dérfor skrivs mark inte av.

W)
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Bedb6mda ﬁyttj andeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att
forvintad forbrukning har fordndrats vésentligt jam{drt med uppskattningen vid féregaende balansdag.
Daé foretaget dndrar bed6mning av nyttjandeperioder, omprévas dven tillgangens eventuella restvérde.

Effekten av dessa éndringar redovisas framatriktat.

Nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena f6r materiella anldggningstillgangar for

att faststdlla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgangar har minskat 1 vérde. Om sa &r fallet,
beréknas tillgangens atervinningsvarde for att kunna faststélla véirdet av en eventuell nedskrivning. Dér

det inte &r mojligt att berdkna atervinningsvérdet for en enskild tillgdng, berdknas atervinningsvérdet for
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevérdet. Verkligt virde med avdrag for forsdljningskostnader &r det pris som foretaget berdknar
kunna erhélla vid en férséljning mellan kunniga, av varandra oberoende parter, och som har ett intresse
av att transaktionen genomfors, med avdrag f6r sddana kostnader som &r direkt hénforliga till
forsédljningen. Vid berdkning av nyttjandevirde diskonteras uppskattat framtida kassafldde till nuvérde
med en diskonteringsrinta fore skatt som aterspeglar aktuell marknadsbedémning av pengars tidsvérde
och de risker som forknippas med tillgangen. For att berékna de framtida kassaflédena har foretaget

anvint budget och prognoser fér de kommande fem daren.

Om atervinningsvirdet for en tillgdng faststélls till ett 14gre vérde &n det redovisade vérdet, skrivs det
redovisade vidrdet pa tillgangen ned till dtervinningsvérdet. En nedskrivning ska omedelbart

kostnadsféras i resultatrdkningen.

Vid varje balansdag gor foretaget en bedomning om den tidigare nedskrivningen inte ldngre &r
motiverad. Om sa &r fallet aterfors nedskrivningen delvis eller helt. D4 en nedskrivning atertors, ¢kar

tillgangens redovisade virde. Det redovisade vérdet efter aterforing av nedskrivning far inte dverskrida
det redovisade virde som skulle faststédllts om ingen nedskrivning gjorts av tillgangen under tidigare ar.
En aterféring av en nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrdkningen.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tiligodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som ldtt kan omvandlas till kontanter och &r
féremal f6r en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far I6ptiden

inte §verskrida tre manader fran tidpunkten for forvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingdr i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till koncernforetag.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen 1 den period de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner

Resultat efter finansiella poster |
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter

8 (9)

2022 2021
Rénteintikter fran koncernforetag 0 370
0 370
Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader till koncernforetag -3 074 736 -170 829
-3 074 736 -170 829
Not 4 Forvaltningsfastigheter
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 11737 863 O
Inkdp 0 11 737 863
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 11 737 863 11 737 863
Utgaende redovisat virde 11737 863 11 737 863
Not 5 Pagaende nyankiggningar och forskott avseende materiella anliiggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvidrden 35414 178 0
Inkop 141 924 089 35414 178
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 177 338 267 35414 178
Utgaende redovisat virde 177 338 267 35414 178

Not 6 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 7 Stillda siikerheter
Det finns inga stéllda sdkerheter.
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Not 8 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
Nybyggnation av ldgenheter och lokaler pagar och berdknas fardigstéllas under 2023. Inflyttning

berdknas fran 1/3 - 1/7 2023.

Malmo 2023-05-31

Christian Mariager Ann-Charlotte Hansson
Ordférande

Var revisionsberittelse har ldamnats 2023-06-09

KPMG AB
@Q}qabbﬁf\ )\W« L T .%atm Praskrd Rosesudha el
Elisabeth Lundstrom Frida Arestad Rosendahl

Huvudansvarig revisor/ Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Ikano Bostad Backby 1 AB, org. nr 5658266-6753

Rapport om arsredovisningen

Ul e “JJ o o

| Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Ikano Bostad Béackby 1 AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Ikano Bostad Backby 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Foérvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resulfatrékningen och balansrakningen.

Grundg for uttlanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till lkano Bostad Béckby 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

6vr‘igééupply$ningar

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad den 14 juni 2022 med

omodiflerade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrglsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll som den bedémer ar
nddvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Ravisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig s&kerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vdsentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— gkaffar vi 0ss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision far att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.,

upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om foérhatlanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
elier inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana h&ndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmdérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida hé@ndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som wvi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Ikano Bostad Béckby 1 AB f6r ar 2022 samt

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberétielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Ikano Bostad Béckby 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vdsentligt avseende;

— fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda

Malmé den 9 juni 2023

KPMG AR

Elisabeth Lundstrém
Huvudansvarig revisor/Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa et
betryggande satt,

erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av f¢rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgédrder som utférs baseras pa var professioneila
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga 16r verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

’, ;
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Frida Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor
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