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Resultatréakning
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Kassaftltdesanalys
Tillaggsupplysningar
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseleda

mot | Trianon Gunghasten AB

_ intygar harmed dels att denna kopia av _
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

bolagsstamma 2025-03-17. Stamman beslét ocksa att godkanna styrelsens férsilag till

resultatdisposition.
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erattelse

Forvaltningsb

17210204

Allmant om verksamheten
Bolaget, som har sitt sdte | Malmo, ager och 16rvaltar fastigheten Gunghasten 11 Maimd. Fastigheten

utgors av lokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 9 316 kvm.

A
ol

Under det kommande aret fdrvantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Koncernforhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Fastighets AB Trianon, 5566183-0281, med séate | Malmé.

ModerfOretaget upprattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar,

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 202*?
Nettoomsattning o 19200910 18737102 17383147 16840771
Resultat efter finansiella poster 6092076 6596222 10878405 11 474 799
Soliditet % 29,2 31,8 30,8 32,5

Definitioner: se not 24

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

Balanserat resuliat 8 364 814
Arets resultat -2 747 265

Summa 5617 549

Vad betraffar resultat och stéllining i évrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter. .-
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ES u ;tat ra k n E n ‘ i e e ——— S - '
E’emp,@ I Kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

M%ﬁmmséﬁﬂ ﬂg 4 19 280 910 18 737 102
Ovrig 40 721 224 815
19 331 631 18 962 017

ar

Rorelsens kostnad
Fastighetskostnader 5 -4 984 708 -5 078 026
Ovriga externa kostnader -2 035 H46 -1 040 331

Aw mh mdgm"m“nm m mm&ﬂeém och

-1 385 375

A 6 10926 002 11458 603

E‘*’f?

Resultat fran finansiella poster
Réanteintékter och liknande resultatposter 7
Réntekostnader och liknande resultatposter 8

Resultat efter finansiella poster

1 490 8934
6 353 315

6 596 222

Bokslutsdispositioner g : 8 _. ~ -2050 000
Resultat fore skatt -2 551 702 4 546 222

S%mt& pa arets resultat 10 -195 b63 -1 049 845

Ovriga skatter - ~-37 119

Arets resultat ' mz ?4? 255 3 45& 258

2024-01-01- 2023-01-01-
2024,“ Tf 2,,,3 ’? 2&2& ’? EWB’?

Tﬂ’mimﬁ ultat for aret -2 747 265 3 459 258,.
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Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Mater _ ningstillgangar
Fﬁwaﬁmmgsmaﬁgh&tr 11 159 751 254 161 136 629

_ égé&ﬂdﬁ nyanldggningar och férskott

2025042210206

12 A B37 789 -

164 389 043

Finansiella anldggningstillgai

Fordringar hos koncernféretag 13 10000000 10 000 000
Uppskjuten skattefordran 14 1221498 1199792

11221 498 11199 792

Summa anldaggningstillgangar 175 610 541

Omséattningstiligangar

Km?msﬁga fﬂmfmgm 15
78 157 91 709

me ngm mg koncernféretag 61 702 359 42 737 748
mqm%aé gmﬂemr I - 1053 884
Qvriga f 160 632 6 584
44 996 61155

51986144 43911080

Kassa och bank . .

Summa omsittningstillgangar 51986144 43911080

216 247 501

SUMMA TILLGANGAR

—
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m g

16

Eéﬁmﬁﬁf egef kapital
Aktiekapital (500 akiter)

50 000
~ 08 517 86/

b8 967 867

17

Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

4 418 586
3 459 253

summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

?_ ?95 Gm}

Avsdttningar
Avsattning for uppskjuten skatteskuld 19 14 556 025 14 713 601

14 556 025 14 713 601

ar 15,22
Smmm m kmm namm 20 “M% 1 ’55 000 'H@ %65 BDD

Kortfristiga skulder 15,22
Skulder till kreditinstitut 20 8 500 000 6 400 000
LeveraniSrsskulder 3 105 626 673 238
SKulder till koncernforetag 8048 778 -
Skatteskulder 1741 020 2 033 371
Ovriga skulder 117 249 54 249
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 21 _ 8 324» 5@2 6 2@? 331

216 247 501
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Arets

2710 120

Belopp vid arets ingang 2023-01-01 50 000 59 491 809
Forskjutning mellan fritt och bundet kapital -973 942
Omfdring av féregaende ars resultat -2 710 120

3 459 258

917 867

ang 2024-01-01 50 000 58 517 B67 3 459 258
Forskjutning mellan fritt och bundet kapital -486 971
Omforing av féregaende ars resultat 3 459 258 -3 459 258
Arets resultat -2 747

Belopp vid arets utgang 2024-12-: 50 000 58 030 896 8 364 814 -2 T47 265~

Belopp vid arets ing




Trianon Gunghasten AB
556053-6344

2024-01-01-
Not 2024-12-31

Dm l6pande verksamheten
Rérelseresultat

Finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflode

L mm

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av riérelsekapital

Kassaflode fran férédndringar i rérelsekapital
'kﬂmg{ }f‘Mmskmng (+} av kundfordringar

Ok JMinskning (+) av rérelsefordringar
ng {+} av leverantorsskulder

Kassaflode ﬁ‘én dm [opande verksamheten

Férvarv av forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan

Amortering av lan

Avgaende skuld koncernfretag
Tillkommande skulder Koncernbolag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

SRR

l ‘QE@ GQZ

7703 748 748

-26 450
-8 942 109
2 432 389

1287 789

11 -4 637 789

2023-01-01-
2023-12-31

11 468 603
-»ﬁi- 562 38’1

120 211

8 291 393

452 075

387 264

9130 732

-63 012

4 637 789

23
3 350 000

-63 012

-10 236 464
WZ 096 255




210

21¢

202504

Trianon Gunghésten AB 7(18)
556953-6344

Tillaggsupplysningar

Not 1 Allman information

Trianon Gunghéasten AB med org.nr 556953-6344 &r eit akiiebolag registrerat | Sverige, med sate i
laimd.

Malms. Balaget ager och fﬁwaﬁtmmatghmﬁn Gunghasten 11 M

Bolaget ar ett h%ﬁaﬁz ei otterféretag till Fastighets AB Trianon, org.nr 556183-0281, som uppréttar
koncernredovisning i vilken detta bolag ingar.

Not 2 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med
Redovisning for juridiska personer. Bolaget fillampar frivilligt RFR 2 1 en
2012:3 dé bolaget 4r ett dotterforetag till Fastighets AB Trianon AB, 556
dess koncernredovisning.

Arsredovisningslagen och RFR 2 -
lighet med reglerna i BFNAR
183-0281 som tilldmpar [FRS |

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

anﬁmeﬂ mmm mmf re dﬂ vi&nm gsvamm

m%‘ﬁ m‘mat mg% mdwmm aéﬂa S ﬁmr | SEK.

Intdaktsredovisning .
Intakter mwums da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgdrs 1 allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintédkter

Samtliga férvaltningsfastigheter hws ut under operationella leasingavtal. Hyresintakier |
fastighetsforvaltningen redovisas | den period som hyran avser. | gde fall hyreskontraktet under viss tid
mmgw en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tpunm hogre hyra, periodiseras
denna under- respektive 6verhyra dver kontraktets I6ptid. Ersatining i samband med uppsagning av

hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten.

Rorelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader
Utgérs av kostnader
fastighetsinnehavet.

[, uthyrning, administration och underhall a

avseende drift, skétse

Finansiella intékter och kostnader _ o
Finansiella intékter och kosthader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt

rantekostnader pa lan. Ranteintékter och rantekostnader redovisas enligt effektivranteretoden.
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Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas |
resultatet, utom nar skatten avser poster som redovisas | dvrigt totalresultat eller direkt | eget kapital. |
sadana fall redovisas aven skatten i 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakni ﬂgam%mdm pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporér skilinad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller amd skiljer sig ﬁm det
skattemdssiga vardet, En sadan skillnad kan uppkomma fill exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

i
LR |
]
o
LY

O]

Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av den skattesats som har besiutats eller aviserats per
palansdagen och som férvantas gélla nér den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras eller nar
den uppskjuina skatteskulden regleras. Vilket fér nédrvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga

overskott kommer att finnas mot vilka de temporara skilinaderna kan nyttjas. Uppskjutna

gkﬁﬁ%mmﬁmg@ och skatteskulder kvittas da de hanfor sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har f&r avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar.

Laneutgifter som &r h&nforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande fi tid | | ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som

en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaltningsfastigheter redovisas
vid férvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande
utgifter laggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det &r sannolikt att den ekonomiska nyttan
som ar férknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som géllde da den
sprungi aff a tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den period de
let redovisas forvaltningsfastigheten fill anskaffningsvarde med
nedskrivning samt med tillagg for eventuell
| den period de uppkommer,

sfastigheter

uppkommer. Efter anskaffningstillfa
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuel

uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnadsftrs

Upplysning l&mnas i not 11, enligt IAS 40, om verkligt varde pa férvaltningsfastigheterna.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen om det &r sannolikt att
framtida ekonomiska férdelar kommer att komma Trianon till del och mskaﬁnmgwamm for tillgangen
kan berdknas pa ett tilitGriitligt satt. Materiella mﬂéggmngstmgmgm varderas till sina respektive
anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nytijandeperiod. Nar materiella
anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn till tillgangens eventuella restvarden nér det

avskrivningsbara beloppet faststalls. Avskrivningen inleds néar tillgangen ar fardig att tas i1 bruk.

Mam rie

m‘sgm" ms Emr’s fran ba@msmm’ﬁg%ﬁ nar den avyttras eller om den inte kan
10 gen g@mm att den nyttjas eller att den
séijg V ngt mh mﬂuat 'eréknag mm Ek égnaden mﬁéﬁan fmm%mmgapr iset och tillgangens redovisade
vérde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats,
sasom Gvrig kostnad eller Gvrig intakt. ..

Em méégmngﬂ*ﬁé
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Awkﬁvnmgw
Materiella anlaggningstiligangar Ar

F@W&im namgt igheter 100
Hyresgastanpassningar 3

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets |6ptid.

3042210212

. m
"‘%E

T Eégmgar mm ié@md% amwg av 5}{%55 mdsm’ vni ﬁga’&amg némem héﬂzei

iy
¥

ser %Em‘ forandringar |

203
o =
e
¢
D
0y
d
o
£
i
=
2 |
=3
@7
ﬂfﬂ
N
£l
=
A
o
S
m’i
P35
ﬂ;.
)
=,
i
8
ﬂ.
£¥
w
a
ﬁl,
4
g
ﬁ“
o
oo 1
&
W
o
§
oy
D
g
%
2
s
f"';;.?
ﬁ
£
i
U
ad
2-

=n nedskrivning gors med det belopp varmed tiligangens redovisade varde Gverstiger dess
atervinningsvarde. Atervinningsvéardet &r det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med
"Fs’:&mééjmng%msma@r och dess Wﬁmmdwérﬁe_

vilket innebar att all

Finansiella instrument
Bolaget tillampar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Detta innebar att finansiella i ﬂignm mh skulder
redovisas till upplupet mskaﬁﬁ mammﬁ med taﬁéamm ng av effektivrantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld balansrékningen nar bolaget blir part enligt iﬂgimm@ﬂteta
avtalsméss iga villkor, F inansiella il _émgm‘ tas a:m fran balansrakningen nar H’Elghetemﬁ
realiseras, forfaller eller bolaget pa annat satt férlorar E{ﬂﬂimélm over dem. Finansiella ﬁmﬂdw mg bort
fran bmaﬂam_mmgﬂ nar férpliktelsen 1 avialen mligﬁm eller pa annat satt | bortfaller.
Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen inkluderar bland annat tillgangarna fordringar
hos koncernféretag samt bland skulderna skulder il kré*tmgtitmg leverantbrsskulder och dvriga
kortfristiga skulder. En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett
nettobelopp | balansrakningen endast nér det féreligger en legal ratt att kit

ta beloppen samt att det
foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden. _
Foretagets affarsmodell for att hantera tillgangen samt karaktéren pa tillgangens avtalade kassafldden
utg6r underlag for klassificering och véardering varvid de finansiella fillgangarna klassificeras 1 féljande
kategori:

Finansiella tillgangar som varderas {ill upp

lupet anskaifningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
irderade till upplupet anskaffningsvérde

Finansiella skulder vé:

Finansiella tillgangar vérderade {ill upplupet anskaffni ngsvémﬁ ngér | omséttningstillgangar med
undantag for de pﬂ%tﬁa“ med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som
anldaggningstiligangar.

Vardering efter anskaffningstidpunkte
reservering for kreditfériuster,

aventuell

n sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med

visas i resultatrakningen som 6vrig extern kostnad och en
1 finansiell post i resultatrékningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for
tmﬁmk’t*mgmgtmdw

é

mm m bel opp mh a@i@m%mmmgmm_pm mw isas | mﬁuémtmm ﬁgm mw- m ww akum@ﬂg @maﬁg

med tillampning av effektiviantemetoden.

Upplupet anskaffningsvérde
Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjalp av effektivrantemetoden, vilket innebar att eventuella
dver- eller underkurser som direkt h&nférliga kostnader eller intakter pmmd iseras Gver kontraktets
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[6ptid med hjélp av den berdknade effektivrantan. Effektivréntan dr den réanta som ger instrumentets

anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberdkning av framtida kassafléden.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillg
forfallodag pa tre manader eller mindre.
For redovisade rékenskapsar finns inga kortfristiga placeringar.

Obeskaftade reserver

Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner | resulte
balansrakningen utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och de
skillnaden sarredovisas darmed e,

atrakningen redovisas |
n temporéra

Avsdttningar och eventualforpliktelser

En avsétining redovisas | balansréakningen nar koncernen har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en félid av en intraffad handelse, och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krdvas fér att reglera forpliktelsen samt en tilliérlitlig uppskattning av beloppet kan
goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, beréknas avsattningar genom
diskontering av det forvantade framtida kassaflddet till en réantesats fére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbed&mningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som ar férknippade
med skulden. Avsattningar omprévas vid varje bokslutstilifalle. En eventualidrpliktelse redovisas nar
elser och vars férekomst bekraftas
endast av osékra framtida handelser. Eventualférpliktelser redovisas ocksa nar det finns ett atagande
som inte redovisas som en skuld eller avsatining pa grund av det inte ar troligt att ett utfléde av
resurser kommer att krévas eller att det ej tillforlitigt kan beraknas.

det finns ett méjligt atagande som harrér fran intraffade hénde
|

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid upprattande av kassaflodesanalys.
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. ..

Det redovisade kassaflddet omfattar
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Not 3 Vasentliga redovisningshedomningar, uppskattningar och antaganden
For aft kunna uppréatta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen
gora beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intékter och kostnader respektive
ysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.
para risk for justeringar i redovisade

angar och skulder samt 6vriga upp
De omra

den dar uppskattningar och antaganden skulle kunna inneba
varden for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat varde for
férvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde (se not 11). Redovisat vérde bedtms
lGpande mot berdknat verkligt varde. | det fall mrm gt mme und%mtagm redwssat mrd& kﬁmm%r detm
att paverka resultatrékningen negativt. Vid
framtida kassaflodet samt faststéllande av d smmmmggmmm {wkagmmggkr :
= bedémningar som har gjort framgar av not 11.

R

25042210214

|
For bedémning om skattefordran, se mer information i not 14.

Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvird

Féretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten
[6per oftast pa § - 10 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg fér exempelvis
varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresinigdkter avseende icke uppségningsbara operationella hyresavtal per den 31
december ar enligt féljande;

Framtida hyresbetalningar

2023-01-01-

Framtida minimileaseavgifter avseende icke
uppsédgningsbara operationella leasingavial
Inom ett ar 19 467 657 19 017 832
Mellan et och fem ar 72941 726 49 594 867
Senare an 5 ar ’33 EDE 048 -

2024-01-01-  2023-01-01-
_ 2024-12-31  2023-12-31
82 4 926 729

El- och varmekostnader
Ovriga driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader 48
Summa 4 EM ?G% 9 m @27

Not 6 Inkoép och forsaljning mellan koncernbolag
2024-01-01- 2023-07-01-
2024-12-31  2023-12-31

Arets totala nkép som skett fran andra fmmag | koncernen 2 005 835 672 194

Kbp- och férsaljningstransaktioner med narstaende parter sker pa marknadsmassiga villkor. -
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Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter

Ranteintakter, 6vriga
sSumma

2024-01-01-
2024-12-31

174 747 636 635

1747 636

2024-01-01-
2024-12-31

12(18)

2023-01-01-
2023-12-31

1490 934

1490 934

2023-01-01-
2023-12-31

Rantekostnader, 6vriga
summa

5 581 562

Periodiseringsfond, arets avsattning
Lamnade koncernbidrag

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nar det t géller ska
fGljande:

2024-01-01-
2024-12-31

-6 581 562

2024-01-01-
2024-12-31

FEPTTREIYRrereY:

-6 353 315

-6 353 315

095 Gﬂﬁ
8 048 778

g 643 ??3

Aktuell skattekostnad
Uppskjuten skatt

~1 95 553

Avstdmning av effektiv skatt
2024-01-01-
2024-12-31

Resultat fore skatt -2 551 702

Skaﬁ méigt géﬁmm% smﬁ%m’m 525 651

179

Eg Ei{aﬁ%m MQE ﬂtém%f

Skatt hanforlig ill tidigare ar
Schablonrénta pa periodiseringsfond
Temporar skilinad Euﬁmr‘ng
Foérandring carry forward e avdmggg Il réan

Arets ﬁkaﬂ%msma

4 95 563

20,6

b

2 050 000

cattekostnader med avsiut den 31 december 2024 ar

2023-01-01-
2023-12-31

~ -1294 683
244 838

-1 049 845

2023-01-01-
2023-12-31
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Not 11 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan d6 878 404 96 815 392
-Nyanskaffningar - 63 012

Vid arets slut

06 878 404

b
i

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bdrjan -13 741 775 -12 356 718
-Arets avskrivning -1 385 375 -1 385 057

Vid arets slut 15 127 150 13 741775

Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets bérjan

Vid arets slut

78000 000

Redovisat varde vid arets slut 159 751 254 161 ’!3% 629

Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Verkligt varde

Uppskrivning har skett till marknadsvardering, enligt extern vardering.

Bolagets férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardestegring. Samtliga
fastigheter klassificeras som forvaliningsfastigheter. Croisette Real Estate partner har varderat
bolagets fastighet.

Varderingen ar baserad pa den externa varderingen och den kanslighetsanalys som illustrerar
osakerheten i det bedémda markmdwémet Viss anpassni ing av det beddmda vardet har gjorts
baserat pa kanslighetsanalysen och hur 6vriga fastigheter i koncernen har vaérderats av andra externa
wémmma bl a med hansyn till direktavkastningskrav och hyresutveckling.

Féwaﬁm‘ﬁgsmmgmm har varderats av externa varderingsinstitut med erkénda kvalifikationer.
Varderingarna har utforts genom analys av fastigheternas status, hyres- och
m='mﬁaf:jgsmjmmﬁfmém“éﬂgmm har som huvudmetod utforts genom s.k. kassaflédeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberakning av beddémda framtida driftnetton, réntebidrag och
investeringar. For berakning av framtida kassafloden har hansyn tagits till marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsforutsatiningar och marknadsposition, marknadsmassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvéardet av
ett bedomt marknadsvéarde vid kalkylperiodens slut. Fér varderingarna har en tioarig kalkylperiod
mmmg .}émmmim och analys har aven gjorts av genomfdrda kop av fastigheter inom respekiive

>h potentiella byggratter har inte varderats.

- hw&su’ﬁmﬁkémge hm i huwﬁmk antagits félja inflationen eller i férekommande fall
ﬂd%}mpmékmngm

md@mmngm ovscende risriv sannolik k@ﬁf‘% och fasti he’mm mkﬁaéﬁmﬁ jon
AN 6% -~ 7% o

- avkastningskraven stracker aég fra
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gaende nyanlaggningar och forskott materiella
ggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31

Omklassificeringar
Investeringar

Redovisat viarde vid arets slut

Not 13 Langfristiga F

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan 10 000 000 10 000 000
Redovisat virde vid arets slut 10 000 000 10 000 000

Not 14 Uppskjuten skattefordran

2024-12-31  2023-12-31

Ingaende balans
Ej avdragsagillt rantenetto (carry-forward i upp till 6 ar)

Utgaende redovisat virde

1221498 1199792,
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Not 15 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt varde

Bolaget finansieras med eget kapital och skulder, aar mafwmm&m av Emwema utgdrs av rdntebdrande
skulder. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av langivarens
krav pa &g%’s kapital for att erbjuda marknadsmaéssig finansiering.

Bolaget &r genom sin verksamhet exponerad for fem olika slags finansiella risker. Med fi

nsiella

risker avses likviditetsri sk, rénterisk och kreditrisk. Trianonkoncernens finanspaolicyn mgm‘“ ?‘ﬂﬁtéiﬁj%f och
|

regler for hur fi mnwm&qgamhmm skall bedrivas samt faststaller ansvarsfordelning och adminisirativa
regler. Avsteg fran koncernens ﬁmnapm cy kraver koncernledningens godkd&nnande. Ansvaret ior
koncernens finansiella ’mnmm oner och risker hanteras centralt av moderbolagets finansavdelning.
Den finansielia riskhanteringen amr pa portfoljniva. Finansiella transaktioner skall genomfdras utifran
en beddmning av koncernens samlade behov av likvidi tet, finansiering och ranterisk. ﬁ

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel {6r att kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden avseende rdrelsekostnader, rantor och amorteringar. £nligt finanspolicyn skall
det alltid finnas tillrackligt med kontanta medel och garanterade krediter fér att tacka det |6pande

likviditeisbehovet.

Réﬂtar sk

Med rénterisk avses risken for fluktuationer I kasgaﬁéde och resultat till 16lid av ﬁf}mﬁd ringar i
Fgmmwé%r Den mk’m som framst paverkar ranterisken ar rantebindningstiden. Lang
rantebindningstid innebar en férutsagbarhet i kassaflodet men kan ocksa innebara hsf:ﬂgm
rantekostnader. Ham@ﬁﬁg%n av koncernens ranteexponering &r centraliserad, vilket innebar stt den
centrala finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. Fér att erhalla en
msmmmﬁ@kw hantering av ranterisken gors E}%{éfﬁmmng%ﬂ av ranterisken vid upptagandet av lan
med kort rantebindning utifran koncernens totala laneportfélj. En férandring av marknadsrantan
(STIBOR 3 mém&im} med en procentenhet samt mmgaznd% om oférandrad lanevolym och
rantebindningstid skulle paverka bolagets resultat med +/-1 266 150 kr. Bolagets krediter IGper med
rorlig ranta.

Kreditrisker

Risken for att bolagets hyresgéster inte uppfyller sina étagand%m det vill sdga att betalning ej erhalls
for hyresfordringar, utgér en kundkreditrisk. Bolagets kunder kreditkontrolleras varvid information om
kundernas finansiella stallning inhamtas fran olika kredi mpwm ngsfdretag. £n berékning av
kreditrisken gors i samband med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig kund. Bankgaranti,
depositioner av fortida hyror eller annan sakerhet kravs t6r kunder med lag kreditvérdighet eller
ofiliracklig kredithistorik. | syfte att félja kundernas kreditvardighetsutveckling sker en [6pande
kreditbevakning.

Kreditrisk i koncerninterna fordringar

Mmd@mmmg@m fordringar pa koncernforetag I6per mea korta I6ptider. Moderféretagets bedémning é&r
att, pa grund av de korta I6ptiderna, de férvantade kreditférlusterna ar immateriella och darfér g
redovisats..~
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Finansiella
tillgangar
varderade
till upplupet
anskatfnings-
véarde
2024-12-31

Tillgangar
Fordringar hos koncernféretag
Kundfordringar

Ovriga fordringar

61 702 359
78 1567
160 632

Skulder
Skuld till Kreditinstitut
Skuld till koncernféretag
Lﬁmmnmmsmmw
Qvriga skulder
Upplupna kostnader

Loptidsanalys odiskonterade skulder
Férfaller Rénmﬁémndﬁ Rénte-
kostnader

3 209 370
543 121
3 752 491

1ar 1600 000
2ar 125 015 000

126 615 000

Not 16 Eget |

A ktiekapital

Finansiella
tllgangar
vérderade
till upplupet
anskaffnings-
vérde
2023-12-31

52 737 748
51 709
6 584

53—l e R m———— B m——————————— . AR RO

52 796 041

[ everantors-
Skmﬂ%r

3 105 626

Finansiella
véarderade
till upplupet
anskaffnings-
vérde

2024-12-31

126 615 000
8048 /78

3 105 626
117 249

524 302

Fnansiella
skulder
vérderade
fill upplupet

ansKa ﬁ’nmggw

123 265 000

673 238
606 193

7 914 996

125 5568 121
133 473 117

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 500 aktier med vardera en rost och ett kvotvarde pa 100 kr per

aktie.

Em d@f s mmmf

tdelning.

Balanseral resultat

Balanserat resultat utgdrs av féregaende ars fria egna
sammans med arets resultat utgdr detta summa fa* tt eget kapital, det vill sé&ga det belopp som finns

Tili
fillgangligt for utdelning till aktieagarna.

Utdelning
Ingen utdelning

kommer att f0reslas for

Not 17 Uppskrivningsfond

Redovisat varde vid arets bérjan

Avskrivning som gjorts pa upmkrwning under aret

Redovisat virde vid arets slut

arsstdmman 2024,

a kapital efter eventuell v

W

224 ff EWB?

456 gﬁ

instutdelning ldmnats.

2023-12-31

- 59491809
-973 842

53 030 896

58 517 867,
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Not 18 Periodiseringsfonder

2@2@@ ZWS? 2@2342“3?

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 -
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2023 2 GSG Dﬂﬂ 050 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2024 295 000 -

3 390 000 2 795 060

Av periodiseringsfonder utgtr 698 340 (575 770) uppskjuten skatt.

2024-12-31 2023-12-31

SKilfnaden mellan fastighete
och skaftemé&ssigt vérde
Ingaende balans 14 713 601 14 731 787
Temp. skillnad avskr byggnad -1567 576 18 186

Utaﬁné% redovisat varde 14 556 025 14 713 601

rnas bokférda vérde

Not 20 Langfristiga och kortfristiga skulder {ill kmdltmsmut
-1 2~ 2023-12-31

Skulder som forfaller inom eff ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa kortfristiga skulder

Skulder som forfaller senare én ett ar och inom fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 118 115 000 116 865 000

Skulder som forfaller senare &@n fem ar fran balansdagen
Summa langiristiga skulder

Summa skulder till kreditinstitut 126 615 000 123 255 naﬁ

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

F@mmeta Ida hymsmmkw

524 352

6 324 542

2&24«?.2»»3? 2023-12-31

Fastighetsinteckningar

428 465 000 mﬁ

2024-12-31__ 2023-12-31
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ga upplysningar till kassaflodesanalysen

| 2024-12-31 2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet m m
AvsKkrivningar

1385 057

| som

Eftersom bolagets bankkonto ar anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida mede
mellanhavande till koncernféretag.

2023042210221

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ej kassaflGdes-
2023-12-31  péverkande  péverkande  2024-12-31

.................................................................... FETTRRTTITEreS

Langfristiga skulder 116 865 000 1250 000 118 115 000
Kortfristiga skulder 6 400 000 2 100 000 8048 /78 16 648 778

8048778 134663 778

Summa skulder fran 2:?3 265 G{E 3 35@ E{m

finansieringsverksamheten

Nettoomséttning
Nettoomsatining.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet;
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifte

Malmo 2025-03-17

Styrelseledamot

Anna
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-03-17
Forvis Mazars AB

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av drsredovisningen for Trianon
Gunghésten AB {or ar 2024,

Enligt vir uppfattning har ﬁmwﬁmzmmgm uppréitiats 1 enlighet

ed drsredovisningslagen och ger en 1 alla vsentliga avseenden
‘E’ﬁtmmﬁﬁdﬁ bild av Trianon Gmm%‘aégtm AB:s finansiella
stillning per den 2024-12-31 och ay dess finansiella resultat och
E{mmﬂéﬁ@ for ﬁw& m}%gﬁ: '.miwimmg% agm

dvri gﬁ_ éﬁiﬁﬁ*

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resulfat-
rikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt Intemational Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Kevisorns
ansvar, V1 dr oberoende 1 firhdllande till féretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat fr tillrickliga och

indamadlsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisninger
upprétias och att den ger en rédttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nddvindig f6r att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
riisstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen 10r
bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nér sa ér tilldmpligt, om {6rhallanden som kan
paverka fOrmadgan att fortsitia verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser alt likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra ndpgot av detta.

Revisorny ansvar

Yara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter ¢ller pa
risstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig skerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
ingen garantt {6r att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av pegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de
enskilt eller tillsarmmans rimligen kan féryvintas paverka de

1(2)

eleonomiska beslut som anvindare fattar me
drsredovisningen.

Som del ay en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for visentliga
felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat miﬁ% dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga
indamalsenliga for att utgdra en grund for véra uth en
Risken {0r att inte uppticka en mﬁ;mmg felaktighet till
toljd av oegentligheter ir héigre in for en wgmm 5
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligh
kan innefatta agerande 1 maskop, f‘ﬁa’fﬁigmmg? ﬁwﬂmagﬁ
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av

intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fir var revision for att utforma
granskningsatgiirder som &r lAmpliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsait drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
viisentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slufsatsen
att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, mdste vi i
revisionsberdttelsen fista uppmérksamheten pd
upplysningarna i drsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktom eller, om sadana wpplysningar ér
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet {6r revisionsberittelsen, Dock kan
framtida héindelser eller forhallanden gora att etf bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

» ufvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet { arsredovisningen, diribland
upplysningamna, och om drsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rathvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annaf revisionens
planerade omtatining och mrikining samt tidpunkten t6r den, Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. o,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Lttalanden

Utéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens {Orvaltning f6r Trianon Gunghisten AB
for dr 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande

holagets vinst eller f6riust.

V1 tllstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens

ledamaoter ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grrund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Virt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhmtat dr tillrdckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Syrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret f6r {Grslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust, Vid t6rslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedGmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar £or bolagets organisation och forvaltningen
ayv bolagets angeldgenheter, Delta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ér utformad si att bolkd6ringen, medels-
fGrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigl
konirolleras pd ett betryggande st

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av {6rvaliningen, och dirmed
vart uttalande om angvarsfribietl, dr att inh8mta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamot 1 nagot vasenthgt avseende:

o foretagit nagon atpdrd eller gjort sig skyldig fill ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittmingssiyldighet mot
bolaget, eller

i ndgot annat silt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisnmingslagen elier bolagsordningen.

Viart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dérmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanii
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller férsummelser som kan
féranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att etf {érslag
till dispositioner av bolagefs vinst eller [Briust inte &r torenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sveripe
anvinder vi professionellt cmdOme och har en prolessionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen, Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst

%

2 (2)

elier forlust grundar sig friimst pé revisionen av rikenskapema,
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
vir professionella bedémning med utganpspunkt 1 risk och
vigsentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana dtgirder, omriden och forhallanden som fr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild
betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som 4r relevanta for vart uttalande om
ansvargfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har vi granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Malmé, 2025-03-17

Forvis Mazars AR

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor



