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arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
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Férvaltningsberittelse

Alimant om verksamheten

Bolaget, som har sitt sate i Malmo, ager och forvaltar fastigheten Motteten 2 | Malmé. Fastigheten
utgérs av bostader och lokaler den totala uthyrningsbara ytan vid periodens siut uppgick till 22 017
kvm.

Bolaget har gj haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra loner eller

ersattningar ej har utbetalts.

Viasentliga hdndelser under rikenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser har hant under rakenskapséaret.

Flerarsoversikt
Belopp i kr

o 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning I 30513434 29224616 28758015 27 883820
Resultat efter finansiella poster 12281573 14463051 8452266 -1365720
Soliditet % 43 3.3 0,6 0,6
Definitioner: se not 25
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel disponeras enligt féljande:
o o ~ o Belopp i kr
Balanserat resultat 10 799 911
Arets resultat 3733 488
Totalt 14 533 399
Balanseras i ny rakning 14 533 399
Summa 14 533 399

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resuitat- och balansriakning med

tillhérande noter
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Resultatrak nlng
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Beigpﬁ = | e Ngf

2022-12-31

- 2021-12-31

Nettoomsattning 4
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader L
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat 6

Resuitat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter 8
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 10

-11 556 013

-1 137 235

14 142 387

8 274

-1869088

12 281 573
-8 461 159

3 820 414
-86 926

29 224 616
34 985

29 259 601

-12 687 987
-414 340

-3 270 876

12 886 398

2 631
1574 022

-3 520 448

10 942 603
-2 140 382

- 8802 221

Rapport over totalresultat

Kr

2022-01-01-

2021-12-31

Avets resultat 3733488 8802 221
Ovrigt totalresultat _ - “
Summa dvrigt totalresultat _ - .
Totairesultat for aret 3 733 488 8 802 221
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Belopp Fkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
FGrvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanlaggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernféretag

Uppskjuten skattefordran

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

19

343 607 890

939 744

10 402 748

289 690

2 164 768

357 115 150

91 286

282 971

693 082

" ikl

693082

337 492 572

s

5218 526

342 711 098

289 690
9*‘85';2:88_

RFZE)

52 165
443 560
1161 756
305 386

1962 867

1 962 867

345 948 943
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Balansrékning o
Beloppikr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

"
i

ey

23
e

202

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsdttningar

Uppskjuten skatteskuld

16

17

50000

50 000

10 799 911

3733488

14533399

14 583 399

790 000

790 000

4 030 465

4 030 465

50 000

8 802 221

10 799 911

10849 911

790 000

790 000

3 053 749

Langfristiga skulider 19

Skulder till kreditinstitut 20 210 445 370

Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skuld

er

21

19
20

108769 775

108 769 775

210 445 370

12 379 981
180 111

222 752

105 431 190

315 876 560

4 061 891
3 268 633
579 831
64 500

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 2879202 2785728
229 634 593 15 378 723

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 357808232 345948 943

A
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Rapport over forandringar i eget kapital '

R —

Aklie-
kapital

Balanserat

Arets
resultat

Belopp vid arets ingang 2021-01-01
Omfoéring av féregaende ars resultat
Arets resultat

50 000

1941 630
56 060

Belopp vid arets utgang 2021-12-31

Belopp vid arets ingang 2022-01-01
Omféring av féregaende ars resultat
Arets resultat

50 000

1 997 690
8 802 221

Belopp vid arets utgang 2022-12-31

50 000

56 060
-56 060
8 802 221

8 302 221

8802 221
-8 802 221
3733488
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2022-01-01-

Not  2022-12-31

6(17)

2021-01-01-

2021-12-31

Den l6pande verksamheten

Rorelseresuliat

Finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m m
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

KassaflGde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

HE

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Tillkommande skuld koncernbolag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

i

14 142 387
-1 860 814
24 3706873

15588726

-282 988
16 131 963

11 15946 157

X

11733 927

-919 402
-64 270

10 750 255

12 368 412

15946 157

-4 618 140

4432334
-185 806

12 368 412

-4 618 140

1618 157
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Tilldggsupplysningar

Not1 Allman mformatlon

Bolaget &r ett helagt dotterfaretag till Fastnghets AB Trianon, org.nr 5566183-0281, som upprattar
koncernredovisning i vilken detta bolag ingéar.

Allmédnna redovisningsprinciper
De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovnsnmgslagen och RFR 2 -

Redovisning fér juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget &r ett dotterforetag till Fastighets AB Trianon AB, 556183-0281 som tillampar IFRS i

dess koncernredovishing.

Vérderingsprincipermm o 3 _
Tillgéangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Belagets funktloneﬂa valuta ar svenska kr@nor SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om

Intaﬁkter’ redwlsas da det ar tm‘ngt att 'ekanomns.ka .fordelar kommer fOretaget'tlllgo'do o’Ch att in’takter'na

Hyresintakter

Samtliga forvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsférvaltningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tldpunkt hogre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra dver kontraktets 16ptid. Erséattning i samband med uppségning av
hyresavtal i fortid intéktsférs direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten.

Rérelsekostnader samt finansiella tillgangar och skulder
Fastighetskostnader

Utgérs av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader , ,
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt
rantekostnader pa lan. Rénteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Redowsmng av lnkcsmstskatt mkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt Skatten redowsas N

temporar skallnad fmns nar det bokfcarda vardet pa en tullgang eller skuld skluer sng fran det
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skattemassiga vardet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av
en tillgang.

balansdagen och som fervantas galla nar den berorda uppskjutna skattefardran reahseras eller nar
den uppskjutna skatteskulden regleras. Vilket fér narvarande ar 20,6%.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det ar troligt att framtida skattemassiga
overskott kommer att finnas mot vilka de temporéra skillnaderna kan nyttjas. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas da de hanfér sig till inkomstskatt som debiteras av samma
myndighet och da koncernen har for avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som &r hanférliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgadngens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som
en kostnad i den period de uppkommer.

Férvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa. Forvaitningsfastigheter redovisas

vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara transaktionskostnader. Tillkommande

utgifter 1aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan
som &r forknippad med fastigheten forbattras i férnallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstiilfaliet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med

avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell

uppskrivning. Utgifter for reparationer och 16pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en

forvantad nyttjandeperiod 6verstigande ett ar. Materiella anlaggnlngstlilgangar varderas till sina
respekt!ve anskaﬁnlngsvarden och sknvs av Imjart under Sln uppskattade nyttjandepenod Nar

Materiella. anlaggnmgstlllgangar tas bort fran balansrékningen nar den avyttras eller om den inte kan
férvantas tillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
sa!Js Vmst och forlust beraknas som sklllnaden mellan forsaljmngsprlset och tlllgangens redowsade

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar o - Ar
Forvaltningsfastigheter 100
Markaniaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5
Nedskrivning

Ttllgangar som lopande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar |
férhallanden indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gdrs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde overstiger dess
atervinningsvarde. Atewmmngsvardet ar det hogre av tillgangens verkliga varde minskat med

for-s-a-ljmngskostnader och dess nyttjandevarde.
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Leasingavtal
Bolaget anvander undantaget géllande tilldmpning av IFRS 16 Leasingavtal, vilket innebér att all
leasing redovisas som kostnad linjart ver leasingperioden.

Finansiella instrument

Bolaget tillampar inte varderingsreglerna | IFRS 9. Detta innebéar att finansiella tillgangar och skulider
redovisas till upplupet anskaffmngsvarde med tnllampnmg av effektivréantemetoden. En finansiell
tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtaismasmga wilkor Fmansuella tlllgangar tas bort fran balansraknmgen nér rattlghetema i avtalet

fran balansraknmgen nar forphktelsen i avta-l-en fullgors eller pa annat satt bortfaller
Fman5|ella mst-rument som redowsas j balansrakmngen mkluderar bland annat tlllgangarna fordnngar

kortfrastlga skulder En fmansnell tlllgang och en flnanS|eII skuld kwttas och redowsas med ett
nettobelopp i balansraknmgen endast nar det forehgger en legal ratt att kvutta beleppen samt att det

reglera skulden
Foretagets affarsmodeli for att hantera tillgangen samt karaktaren pa tillgangens avtalade kassafléden

utgor underlag for klassificering och vardering varvid de finansiella tillgangarna klassificeras i féljande

kategori:
Finansiella tillgangar som varderas till upplupet anskaffningsvarde

Samtliga finansiella skulder klassificeras i féljande kategori:
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvéarde

Fmanaella tlllgangar varderas t||l upplupet---anskaffnmgsvarde om bada féljande villkor ar uppfyllda:

Den finansiella tillgangen innehas inom ramen for en affarsmodell vars mal ar att inneha finansiella
tillgangar i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden.

De avtalade villkoren for den finansiella tiligangen ger vid bestamda tidpunkter upphov till
kassafléden som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestdende kapitalbeloppet.

Finansiella tillgangar varderade till upplupet anskaffningsvéarde ingar i omsattningstillgangar med
undantag foér de poster med férfallodag mer an 12 méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som

anlaggningstillgangar.

Varderlng efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell

reservering for kreditforluster.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrakningen som 6vrig extern kostnad och en

nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrakningen.

Finansiella skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde
Finansiella skulder redovisas inledningsvis till verkligt varde, netto efter avdrag for

transaktionskostnader.
Darefter redovisas finansiella skulder till upplupet anskaffmngsvarde och eventuell skilinad mellan

erhallet belopp och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat éver skuldens idptid,
med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Upp/upet anska ffmngsvarde

over-— eller underkurser som dH‘EKt hanforllga kestnader eller lntakter perlodlseras Gver kontraktets
lOptld med hjalp av den beraknade effektlvrantan Effektlvrantan ar den ranta som ger instrumentets

rantekostnader pa skulder t||| kredltmstttut | dotterbolaget Avtalet med moderforetaget har upphort
wlket innebar att det ej langre finns nagon skuld att redovisa.
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig

forfallodag pa tre manader eller mindre. For redovisade rékenskapsar finns inga
kortfristiga placeringar.

HA, Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som
o mellanhavanden till koncernféretag.

o Obeskattade reserver
™ Obeskattade reserver som uppkommer genom boksiutsduspesutmner i resultatrakn-mgen redowsas i

skillnaden sarredowsas darmed ej

A'vsé’ttningar oc‘h e’éventualfﬁrpﬁktelser

en tlliferllthg uppskattmng av beluppet kan gnras Eventualforplaktelser redowsas om det forellgger ett
mojllgt atagande som bekraﬂas endast av ﬂera osékra framtida handelser och det mte ar trohgt att ett

s;takerhet..

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflédesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Not 3 Vidsentliga redovisningshedomningar, uppskattningar och antaganden

For att kunna uppratta redovisning enligt god redovisningssed maste féretagsledningen och styrelsen
gora bedomningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respektive
tilgangar och skulder samt dvriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedamnlngar
De omraden dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk fér justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under kommande rakenskapsar ar framst redovisat varde for
forvaltningsfastigheter, samt upplysning om verkligt varde {se not 11). Redovisat varde bedéms
l6pande mot beraknat verkligt vérde. | det fall verkligt varde understiger redovisat varde kommer detta
att paverka resultatrékningen negativt. Vid framtagande av verkligt varde kravs bedémningar av det

framtida kassaflédet samt faststallande av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). De antaganden och
_:edomnmgar som har gjort framgar av not 11,
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Not 4 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvard

Féretaget har ingatt operatuenella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten
I6per oftast pa 3 - 10 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tiliagg for exempelvis

varme, fastighetsskatt samt el.

11(17)

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31

december &r enligt féljande:

Framtida hyresbetalningar

2022-12-31

202 14 2-31 *

Framtida mfmmdeaseavgfﬁer avseende icke
uﬁpségmngsbara operationella leasingavtal:
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Senare an fem ar

9 484 402
167 731

13 538 265.

3 571 875
10 410 860
1435 196

15417 931

Uppgifter enligt ovan avser bashyra enligt gallande hyresavtal utan tillagg och vidaredebiteringar.

Not 5 Fastighetskostnader

2022-12-31

. “2021- 123

El- och varmekaostnader
Ovriga driftskostnader
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskostnader
Summa

Not 6 Inkdp och forsiljning mellan koncernbolag

4 036 144

17105632

2640979

11 556 013

2022-01-01-
| 2022-12-31

3944 501
1612 431
3 227 448

623 754
3 279 853

12 687 987

2021-01-01-
2021-12-31

Arets fotala inkép som skett fran andra foretag i koncernen

Not 7 Réanteintdakter och liknande resultatposter

700 025

2022-01-01-
2022-12-31

244200

2021-01-01-
2021 12-31

Ranteintakter, ovriga
Rénteintakter, koncern
Summa

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

5 087“

2022-01-01-
2022-12-31

2 631

2631

2021-01-01-
2021-12-31

Réantekostnader, koncerm

Rantekostnader, dvriga

Reversering/nedskrivning av koncernmellanhavanden
Summa

1.

3000496

2 868 592

-4 000 000

1 869 088

< "932 932

-1 -574 02-2
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Not 9 Bokslutsdispositioner

2022-12-31

12(17)

2021-01-01-
2021-12-31

Avstattning periodiseringsfond
Mottagna koncernbidrag

| amnhade koncernbidrag
Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

-787 668

9 248 827

3174 008

8 461159

3 520 448

De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader med avslut den 31 december 2022 &r

féljande:

2022-01-01-

2022-12-31

2021-01-01-

_ 2021-12-31

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

-86 926

-86 926

2022-01-01-
2022-12-31

T 494 077

-1646 305

-2 140 382

2021-01-01-

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Schablonranta pa periodiseringsfond
Utnyttjande av tidigare gj

aktiverade underskottsavdrag

Skatt hanférlig till tidigare ar
Tempordar skillnad derivat

Ovrigt

Arets skattekostnad

20,6

3820414

-787 005
-1 207 345
18

-814

54 551
-331
1854 000

86 926

20 :-:6:

-2 254 176
-1 660
76 583

- 38871

2140382
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Not 11 Fdrvaltningsfastigheter

2022-12-31

13(17)

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar under aret
-Omklassificeringar

Vid arets slut

-'\{ld arets_ borj_a_n
-Arets avskrivning

Vid arets slut
Redovisat virde vid arets slut
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt varde

374 255 730

4259 811

" 384 043 492

-36 763 158
3672444

40435 602

364 449 512

4 599 580

5206 638

374 255 730

-3 270 876

-36 763 158

343 607 890

471 000 000

471 000 000

337 492 572

488 000 000

488 000 000

Bolagets forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardestegring. Samtliga

fastigheter klassificeras som férvaltningsfastigheter.
Bryggan Fastighetsekonomi AB har varderat bolagets fastighet.

Vardenngama har utforts genom analys av fastsghetemas status hyres— och
marknadssituation.Varderingarna har som huvudmetod utforts genom s.k. kassaflodeskalkyl av varje
fastighet, vilket innebar nuvardesberakning av bedémda framtida driftnetton, rantebidrag och

investeringar. For berékning av framtida kassafléden har hansyn tagits till marknaden och naromradets
framtida utveckling, fastigheternas marknadsforutsattmngar och marknadsposition, marknadsmaéassiga
hyresvillkor samt drifts- och underhallskostnader i likartade fastigheter. Till detta kommer nuvardet av
ett beddmt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en femarig kalkylperiod
anvants. Jamforelse och analys har aven gjorts av genomférda kép av fastigheter inom respektive
delmarknad. Byggratter och potentiella byggratter har inte vérderats.

Féljande antaganden och bedémningar har anvants:

- inflation har antagits till 2%-8,5% per ar
- hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller i férekommande fall
indexupprakningen
- kalkylranta och avkastnangskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella
beddmningar avseende riskniva, sannolik kdpare och fastighetens marknadsposition
- avkastningskraven stracker sig fran 4% - 5%

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Omklassiticeringar 974174 ]

974 174

Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning

Redovisat virde vid arets slut
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Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anldggningstiligangar

14(17)

2021-12-31

Vid &rets borjan
Investeringar
Omkiassificeringar

Redovisat virde vid arets slut

Not 14 Andelar i koncernforetag

E318506

10 418 207

-5 233985

2856332
7 768 832
-5 206 638

10 402 748

5218 526

2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan

-Tillkommande tillgangar

Redovisat virde vid arets slut

Not 15 Uppskjuten skattefordran

289 690

289 690

2022-12-31

262 762
26 928

289 690

2021-12-31

Kvarstaende rénteavdrag
ingaende balans -
Férandring i resultatrakningen

Not 16 Eget kapital
Aktiekapital

985 288

1 846 031
-860 743

1 __375: 973 B

985 288

Aktiekapitalet bestar vid arets slut av 50 000 aktier med vardera en rést och ett kvotvarde pa 1 kr per

aktie.

Bundet eget kapital . .
Bundet eget kapital far inte minskas genom vinstutdelning.

Balanserat resultat

Balanserat resultat utgors av fOi" egéendeérs fria egnakapﬂal efter eventuell vinstutdelning lamnats.
Tillsammans med arets resultat utgor detta summa fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns

tillgangligt for utdelning till aktieagarna.

Utdelning , ,
Ingen utdelhing kommer att foreslas for arsstdmman 2022

Not 17 Periodiseringsfonder

2022-12-31
790000
790 000

2021-12-31
790000
790 000

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2027

Av periodiseringsfonder utgor 162 740 (162 740) uppskjuten skatt.
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Not 18 Uppskjuten skatteskuld

2022-12-31 2021-12-31

Uppskjuten skattefordran |

Skillnaden mellan fastigheternas bokférda vérde
och skafteméssigt varde

Ing&ende balans

Forandring i resultatrékningen

Utgaende redovisat virde

3 053 749
. 976716
4 030 465

2 268 187
785 562
3 053 748

2023032900

Not 19 Finansiella instrument och riskhantering

Finansiella instrument, verkligt védrde

Samtliga poster i balansraknmgen forutom materiella anlaggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget
kapital, obeskattade reserver, férutbetalda kostnader, forutbetalda intakter, akiuell skattefordran,
skatteskulder och avséattningar klassificeras som ﬁnansnella tillgangar och skulder och varderas till
upplupet anskaffningsvéarde. For samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vardet

avvika fran det verkliga vardet.

Féretagets risk bestar i huvudsak av ranterisk pa grund av rantebarande upplaning. Med ranterisk
avses risken for negativ paverkan pa féretagets resultat och kassafloden till foljd av férandrade
marknadsrantor. En forandring av marknadsrantan med en procentenhet skulle medféra en
resultatpaverkan med +/- 2 104 000 kr. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad fill
Fastighets AB Trianon och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Finansiella
tillgangar

varderade
till upplupet

anskattnings-

vérde

2022-12-31

Finansiella

tillgangar

vérderade
bt upplupet

anskaffnings-

vérde

2021-12-31

Finansiella

skulder
vgrdefrade'

anska ffnmgs—

vérde

2022-12-31

Finansiella
skulder
vadrderade
till upplupet

anskaffnings-

varde
2021-12-31

Tillgadngar
Fordringar hos koncernforetag

Kundfordringar 91 286

Ovriga fordringar 282 971

Upplupna intakter

221600

595 857

Skulder

Skuld till kreditinstifut
Skuld tili koncernféretag
l.everantérsskulder
Ovriga skulder
Upplupna kostnader

443 560
52 165

1161 756

1846 981

189 500

210 445 370
121149 756
3527 177
222 752

23 604

335 368 659

215063 510

108 699 823
4061 891
64 500

96 251

327 985 975
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Not 20 Langfristiga och kortfristiga skulder till kreditinstitut

16(17)

Skulder som forfaller inom eft ar fran balansdagen
Skulder till kreditinstitut

210 445 370

Summa kortfristiga skulder

Skulder som forfaller senare an ett ar och inom fem ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut . i S

210 445 370

Summa langfristiga skulider

4618 140

210 445 370

210 445 370

Summa skulder till kreditinstitut

Not 21 Langfristiga skulder koncernforetag

2022-12-31

210 445 370

' 215 0;63 510

2021-12-31

Skulder till moderféretag

Not 22 Upplupna kostnader och foruthetalda intidkter

2022-12-31

108 769 775

105 431 190

2021-12-31

Upplupna rantekostnader
Upplupna driftskostnader | 23608
2879 202

Not 23 Stillda sidkerheter
2022-12-31

2 855 597
23 605

24 123

2785728

Fastighetsinteckningar

224220 000

224 220 000

Not 24

Ovriga upplysningar 'tiélf;jl' kassaflodesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m

Avskrivningar 3706 873

3706 873

224 220 000

2021-12-31

3270876

Eftersom bolagets bankkonto &r anknutet till koncernkonto redovisas bolagets likvida medel som

mellanhavande till koncernféretag.

Poster fran finansieringsverksamheten
Kassaflodes- Ej kassafiGdes-
2021-12-31

_pdverkande  pdverkande  2022-12-31

108 769 775
222 825 351
331 595 126

206 981 765
8 017 599

-125 020
- -60 786
-185 806

315 876 560
7 886 773
323 763 333

Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Summa skulder fran
finansieringsverksamheten

F o/
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Not 25 Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Nettoomsattning.

Resultat efter finansiella tillgangar
Resultat efter finansiella p@ster

Soliditet:;
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Anna Heide
Styrelseledamot

\VVar revisionsberattelse har lamnats 2023-03-17
Mazars AB

/Anders Perssgh
/" Auktoriseragrevisor




TTELSE

REVISIONSBERA

Till bolagsstdmman 1 Trianon Mozart | AB
Org. nr 559133-5087

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Trianon Mozart
I AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredﬁwsnmgen upprattats i enlighet

med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden

réttvisande bild av Trianon Mozart I AB:s finansiella stéllning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen,
Forvaltningsherittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Svriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rdkningen-och balansrikningen.

Grund for uttalunden
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vért ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vl ar @berﬁendc 1 ferhallande t111 Tnanon M@zart I AB

yrkesetlska ansvar enll.gi des.sa krw.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Sryr*efsens ansvar

felaktlghcmr, vare s..l.g. des;b;_a b&mr pa ﬂﬁg@n‘th gh ﬁter_ ell?er"pé
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nir s 4r tillampligt, om férhallanden som kan

'paverka farmagan att ﬁ:}rtsatta verksamheten ech att anvanda

tlllampas dGCk mte om styrelsen avser r att llk\!ldera bolaget

upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt

alternativ till att gora ndgot av detta.

Véra m'a'l 4r ait uppnfi en rimlig grad av sikerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasenthga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara

uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men &r

mgen garanti T0r att en revision som utfors enligt [SA och god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pé grund

av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de

enskilt eller tillsammans rimiigen kan forvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdOme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedSmer vi riskerna for vésentliga
-fel-aktig‘h eter i arsr edmfisningen vare s-'i g dé’ss-a“berﬁr%péﬁ
granskniﬁgsatgarder bland annat utlfrem dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga 1or aft utgbra en grund {6r vira uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till
folyd av. Gegentllgheter ar hogre an for en véasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan mnefatta agerande ] mask()pl f@rfalsknmg, avmktllga

1.nt.em kantmll..

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse: for var revision for att utforma
granskningsétgirder som ir lmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte {6r att uttala ess om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvidrderarvi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
-redwi:sningen och til’lhﬁirand’e uppl-ysni ngar

-mhamtada re:ws.lonsbev.lsen,_ om humwda ;ciet, ﬁnns .n.agan_
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberdttelsen fasta nppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden géra att ett bolag inte
lingre kan fortsitta verksamheten, '

e utvirderar vi den Overgripande presentationen; strukturen
och innehallet i arsmdmisningen diribland
upplysningarna, och om ar sredwlsmngen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett siit
som ger en rattvisande bild.

Vi mf?tst'fe infmm%era sty'relsen om'bland anniat rwi’sionens

maste ocksa mf’oﬂnera om betyde]sefulla lakttagelset undel
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

| k\‘/ Empgwering Business Glmbully
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Trianon Mozart I AB {or ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betl affande bolagets
vinst eller férlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorus
ansvar. V1 ir oberoende 1 forhallande till Trianon Mozart I AB

enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesctiska ansvar enhgt dessa krav.

andamal;s»snhga. som g_ru.nd fc:}r vara uttal_an.den.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller fortust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en b@dﬁmmng av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksambhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation r utformad s att bokforingen, medels-

fowaltnmgen Gch b(}lagets @kOI’IGI’HISka angeldgenheter i Gvrigt

Revisorns ansvar
Vért mél betridffande revisionen av férvaltningen, och didrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhiimta revisionsbevis fér

att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller

P -p*% né'-igot a‘nnat 'sﬁtt' h'andlat'i strid m-ed akt’iebﬁl.ags.lagenf,

ar attmed. 11mlr_g grad av sﬁkﬂrhet bedﬁma. om fgrslag_;et..ar
forenligt med aktiecbolagslagen..

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en rewsmn som utff)rs enhgt god rewsmnssed 1 Sverlge

feranl.eda crsattnmgsskyldl ghet mot .bo.la_,get_ , eller .a_t;t ett forsla_,g
till dispositioner av bolagets vinst eller {6rlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professicnellt
skeptisk instdllning under hela revisionén. Granskningen av

forvaltningen och forslaget full dlspﬁmtloner av bolagets vinst

elter forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema
:Vllka tlllkommande gran-s-k-mngsatgat der som utfc}rs basems pa

_:sadana atgarder Gmraden ach forhéllanden som &r vasenlllga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild

betydelse for bolagets situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderldg, vidtagna dtgérder och andra
forhallanden som ar relevama ﬁ:}r vart uttalande om

/ nders Persscm i
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