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Arsredovisning

for

Ratt Fastigheter AB

556805-3960

Rékenskapsaret

2023-09-01 - 2024-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Ratt Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 24 januari 2025. Arsstimman beslutade att godkinna
styrelsens forslag fill resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Gavle den 24 jaguari 2025

Patrik Bjorn
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Ritt Fastigheter AB 1(8)
Org.nr 556805-3960

Styrelsen 10r Rétt Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for ridkenskapsaret
2023-09-01 — 2024-08-31.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten |
Bolagets verksamhet &r att bedriva férvaltning av egna fastigheter samt virdepapper.

Foretaget har sitt sdte 1 Gévle.

Agarforhdllanden

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Géstrike Fastigheter AB, orgnr 556593-4501.
Flerarsoversikt (tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomsiéttning 4117 4 037 3 944 3 877
Resultat efter finansiella poster 690 737 535 1 131
Soliditet (%) 2 ] 1 1
Balansomslutning 28 162 35 936 36 660 36 092

Forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 368 662 12 693 481 355
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning 12 693 -12 693 0
Arets resultat 11363 11 363
Belopp vid arets utgang 100 000 381 355 11 363 492 718

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 381 355

arets vinst 11363
392 718

disponeras si att

1 ny rdkning 6verfores 392 718
392 718

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Rétt Fastigheter AB
Org.nr 556805-3960

Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomsiéttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

¢ Signerat 2025-01-24 13:16:25 UTC

Not

2023-09-01
-2024-08-31

4 117 197
43 907
4161 104

-2 150 331
-51 213

-344 432

0

-2 745 976
1415128

904

-726 510
725 606
689 522

-650 000
39 522

-28 159
11 363

2 (8)

2022-09-01
-2023-08-31

4037 173
3461
4 040 634

2219 894
-43 430

-349 572
-75 177

-2 888 073
1152 561

5

-415 831
-415 826
736 735

-720 000
16 735

-4 042
12 693
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Ritt Fastigheter AB
Org.nr 556805-3960

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

«# Signerat 2025-01-24 13:16:25 UTC

Not

2024-08-31

20 889 541
20 889 541

20 889 541

138 513
7037 123
50 661
36 776

9 297
7272 370

7272 370

28 161 911

3 (8)

2023-08-31

21433 973
21 433 973

21 433 973

130 721
14314 572
39 450

2 241

14 941

14 501 925

14 501 925

35 935 898
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Rétt Fastigheter AB
Org.nr 556805-3960

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder t1ll koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

¥ Signerat 2025-01-24 13:16:25 UTC

Noft

2024-08-31

100 000
100 000

381 355

11363
392 718
492 718

3161618
J 161 618

23 070 000
0

23 070 000

180 000
94 040
650 000
16 668
496 867
1437 575

28 161 911

4(8)

2023-08-31

100 000
100 000

368 662

12 693
381 355
481 355

3261 708
3261 708

18 300 000
2 006 353
20 306 353

30 000

39 140

11 323 624
21720
421 998
11 886 482

35 935 898
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Rétt Fastigheter AB 5 (8)
Org.nr 556305-3960

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jamf{ort med féregiaende ar.

Likvida medel

Bolag har medel pa koncernkonto hos koncernens huvudkontoinnehavare. Dessa klassificeras som
fordran 1 balansrdkningen vid positivt saldo och som skuld i balansrdkningen vid negativt saldo.

Rittelser av fel
Under rikenskapsdret har en omklassificering gjorts gédllande posten "Forskott fran kunder” till
"Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter". Ett belopp om 277 506 kr, som tidigare felaktigt
redovisats under "Forskott fran kunder", har flyttats och sammanslagits med posten "Upplupna kostnader
~och forutbetalda intidkter". Den tidigare balansposten "Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter"
fran féregaende ar, om 144 492 kr, har ddrmed justerats och uppgar efter rittelsen till 421 998 kr.
Andringen har genomférts for att harmonisera redovisningen med Gvriga fastighetsbolag inom
koncernen, da resterande bolag redovisar dessa poster under "Upplupna kostnader och forutbetalda
intdkter".

Intiktsredovisning

Intédkter har tagits upp till verkligt vdarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforiitligt sétt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den férvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsperiod tillimpas:

Byggnader - Stomme 56 ar
Byggnader - Virme 38 ar
Byggnader - El 34 ar
Byggnader - Ventilation 24 ar
Byggnader - Fasad 49 ar
Byggnader - Tak | 49 ar
Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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Rétt Fastigheter AB 6 (8)
Org.nr 556805-3960

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt beréiknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f61jd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga virden 0r tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
foérdndringar 1 gillande skattesatser resultatfors 1 den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattetfordran redovisas som finansiell anlidggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattetordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det &r sannolikt att avdragen kan avrédknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra foéretag 1
koncernen 35,34 % 37,67 %

Not 3 Bokslutsdispositioner

2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Limnade koncernbidrag 650 000 720 000
650 000 720 000
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Rétt Fastigheter AB
Org.nr 556805-3960

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdliningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 5 Avséittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets mgang
Arets avsittningar

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Uppgitter om moderforetag

Moderioretag 1 den stérsta koncern dér foretaget ingar och som uppréittar koncernredovisning dr Géstrike

2024-08-31
277 239 254

0
0

27 239 254
-5 805 281

-544 432
-6 349 713

20 889 541

2024-08-31

3261 708
-100 090
3 161 618

2024-08-31

22 350 000
22 350 000

Nord Invest AB med organisationsnunimer 559263-0585 med site 1 Gévle.
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2023-08-31

26 993 589
344 040

-98 375
27 239 254

-5 278 907
23 198

-349 572
-3 805 281

21433 973

2023-08-31

3378617
-116 909
3261 708

2023-08-31

17 980 000
17 980 000
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Ritt Fastigheter AB 8 (8)
Org.nr 556805-3960

Not 8 Stillda sdkerheter

2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckningar 23 360 000 22 125 000
23 360 000 22 125 000

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Patrik Bj6rn

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Wictoria Danielsson Viktor Hallstrom
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Ewa Wictoria Danielsson
Signerat med Svenskt BanklD:; +46 /0 929 23 44

Wictoria Danielsson

Auktoriserad revisor

Signerat med Svenskt BanklD

IUndertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: VIKTOR HALLSTROM
Signerat med Svenski BankiD: +46 72 980 99 65

Viktor Hallstrom

Auktoriserad revisor

RATT FASTIGHETER AB 556805-3960 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Patrik Bjérn

Patrik Bjorn

f Signerat 2025-01-24 13:16:25 UTC

2025-01-24 13:08:45 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
2025-01-24 13:16:25 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post

2025-01-17 16:03:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Ratt Fastigheter AB, org.nr 556805-3960
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Ratt Fastigheter AB fér rékenskapsaret 1 september 2023 till
31 augusti 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Ratt Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 augusti 2024 och
av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen fér Ratt Fastigheter
AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Réatt Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig foér att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |dmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god-revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar foér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivhing ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovishingen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Ratt
Fastigheter AB foér rakenskapsaret 1 september 2023 till 31 augusti 2024 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande fill Ratt Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och éndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining | dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Géavle den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohriings PricewaterhouseCoopers AB

Wictoria Danielsson Viktor Hallstrém
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor

Huvudansvarig revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2025-01-24 13:08:22 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Ewa Wictoria Danielsson
Signerat med Svenskt BanklD: +46 70 929 23 44

Wictoria Danielsson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2025-01-24 13:15:36 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: VIKTOR HALLSTROM
Signerat med Svenskt Bank|D: +46 72 980 99 65

Viktor Hallstrom

Auktoriserad revisor
Leveranskanal; E-post
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