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Faststallelseintyg
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for AB Klar-Invest, 556623-1147 far harmed avge arsredovisning for 2021-01-01 -
2021-12-31.

Allmant om verksamheten

Information om verksamheten
Bolaget ager och bedriver fastighetsforvaltning av 13 fastigneter som framst ar belagna efter norra

Norrlandskusten. Under de nédrmaste aren férvantas verksamheten fortsétta pa samma satt som 2021.

otyrelsen har sitt sate | Sundsvalls kommun.

Resultat och kassaflode
Bolagets resultat for aret pa driftnettoniva uppgick till 33 058 kkr (30 509). Kassafldde fran den I6pande

verksamheten fore forandring av rorelsekapital uppgick till 24 900 kkr (23 379).

Agarférhallanden
Bolaget ar helagt dotterbolag till NP9 Forvaltning AB, 556859-2272, med séate | Sundsvall och ingar |

den koncern i vilken NP3 Fastigheter AB, 56566749-1963, upprattar koncernredovisning fér den stérsta
Koncernen.

Organisation
Bolaget har ingen anstélld personal. Moderbolaget i koncernen tillhandahaller administrativa och

tekniska fastighetsférvaltande tjdnster till dotterbolagen inom koncernen, samt ledning och
finansieringstjanster.

Ekonomisk oversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Hyresintakier 44 812 39 130 36 725 38 951 46 644
Driftnetto 33 0568 30 509 24 430 27 850 40 611
Overskottsgrad, % 74% 78% 67 % 72% 87 %
Resultat efter finansiella poster 19 030 19 195 13 869 37 276 29 384
Soliditet, % 28% 28% 44% 43% 38%

Definitioner nyckeltal

Overskottsgrad

Driftnetto | procent av hyresintakter

Soliditet

Eget kapital | procent av balansomslutningen

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Spridningen av Coronaviruset under 2021 har inte paverkat utvecklingen av féretagets verksambhet,

stéllning och resultat.

Vasentliga risker och osakerhetsfakiorer
De vasentliga riskerna i bolagets verksamhet paverkas i stor utstrackning av allmén konjunktur-

utveckling och ekonomisk tillvaxt pa den lokala marknaden dar bolagets hyresgéaster verkar,

tillsammans med ranterisk. Om hyresgaster séger upp hyresavtalet eller inte klarar av att betala
medfor risk fér lagre intakter. Féréandringar i réntenivaer har betydande inverkan pa resuitat och
kassafldde. Réntekostnaderna paverkar framst av nivan pa aktuella marknadsréantor och bankens
marginaler. Finansieringsstrategi och strategi for rantebindning hanteras gemensamt inom koncernen.

For mer information kring detta se moderbolagets arsredovisning. % f'j'
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Resultatdisposition

Styrelsen foresiar att till férfogande staende vinstmedel, kronor 39 161 005, disponeras enligt féljande:
- Belopp (kr)
Balanseras i ny rékning 39 161 005
Summa 39 161 005

Vad betréffar foretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarery/ 45*
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Resultatrakning
Belopp i kkr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter 44 812 39 130
Ovriga rérelseintakter 1 2 63
Fastighetskostnader 2 -9 935 -6 832
Fastighetsskatt -1 821 -1 853
Driftnetto 33 058 30 508
Avskrivningar 3 -6 852 -4 988
Bruttoresultat 26 206 25 520
Central administration 4 -1 297 -1 543
Rorelseresultat 24 909 23 977
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 181 1663
Rantekostnader 6 -6 060 -6 445
Resultat efter finansiella poster 19 030 19195
Bokslutsdispositioner / -18 199 -10 401
Resultat fore skatt 831 8 794
Skatt pa arets resultat 8 -216 -1 618
Arets resuitat 615 7176

Arets resultat dverensstammer med arets totalresultat Y /;5.

Ve



AB Klar-Invest
556623-1147

4(14)

Balansrakning

Belopp i kkr Nof 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 9 381 286 360 747

Inventarier 10 15 37

Pagaende ny- till- eller ombyggnad 11 11 259 24 249

Summa anldaggningstillgangar 392 560 385 033

Omsattningstillgangar

Korftfristiga fordringar

Kundfordringar 12 164 36

Fordringar hos koncernfoéretag 29 433 6 648

Skattefordringar 2 457 1478

Ovriga fordringar . 11

Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 859 255
32 913 8 428

Kassa och bank 11 029 36 087

Summa omséttningstillgangar 43 942 44 515

SUMMA TILLGANGAR 436 502 429 548
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Balansrakning
Belopp i kkr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 616 616

Uppskrivhingsfond 81 945 82 705

Reserviond 5 5
82 566 83 326

Fritt eget kapital

Overkursfond - 13 036

Balanserad vinst eller forlust 38 546 17 575

Arets resultat 615 7176
39 161 37 787

Summa eget kapital 121 727 121 113

Obeskattade reserver 14

Ackumulerade avskrivningar utdver plan 22 724 744

Periodiseringsfonder - 3 200
22 724 3 944

Avséttningar

Uppskjuten skatt 15 24 972 24 758
24 972 24 7568

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 250 081 217 977

250 081 217 977

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 7 271 50 218

Leverantdrsskulder 2 420 2 518

Ovriga skulder 06 872

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 211 8 148
16 998 61 756

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 436 502 429 48

v
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Rapport over forandring eget kapital

Uppskriv-

Aktie- ningsfond Reserv  Overkurs Balanserat Arets

kapital fond fond fond resultat  resultat
2020
Belopp vid arets ingang 616 83 466 5 13036 103 548 11 766
Disposition av fg ars resultat 11766  -11 766
Avskrivning uppskrivna tiligangar -761 761
Vinstudelning extra bolagsstamma -98 500
Skatteeffekt lamnat koncernbidrag
Arets resultat 7176
Belopp vid arets utgang 616 82 705 5 13 036 17 575 7176
2021
Belopp vid arets ingang 616 82 705 5 13 036 17 575 7 176
Disposition av fg ars resultat -13 036 20 211 -7 176
Avskrivning uppskrivna tillgangar -760 760
Arets resultat 615
Belopp vid arets utgang 616 81 945 5 - 38 546 615

Antal utstallda aktier uppgar till 6 161 aktier. Kvotvarde ar 100 kr per akiie och alla aktier motsvarar en

rost. Ingen utdelning har lamnats under 2027 %

s
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2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kkr 2021-12-31 2020-12-31
Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 19 030 19 194
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 6 851 4 988

25 881 24 182

Betald skatt -981 -803
Kassafiode fran den 16pande verksamheten fore 24 900 23 379
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar I rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar ~722 1641
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -1 811 -99 225
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 22 367 -74 205
Férvarv av materiella anlaggningstiligangar -14 378 -27 117
Avyttring/minskning av finansiella tillgangar - 78 403
Investeringar i finansiella tillgangar -22 785 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -37 163 51 286
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 41 852 19 305
Amortering av laneskulder -52 114 -5 990
Kassafiode fran finansieringsverksamheten -10 262 13 315
Arets kassafléde -25 058 -9 604
Likvida medel vid arets borjan 36 087 45 691
Likvida medel vid arets slut 11 029 36 087
Tillaggsupplysningar till kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp I kkr 2021-12-31 2020-12-31
Betalda rantor
Erhallen ranta 181 1663
Erlagd rénta -6 042 -6 473
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar av tiligangar 6 852 4 988
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 11 029 36 087

2
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Redovisningsvaluta ar SEK. Belopp i kkr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och med tillampning av RFR 2
Redovisning for juridisk person. Bolaget tillampar RFR 2 enligt undantagsbestdmmelserna for nar
bolaget ingar i en IFRS koncern. Redovisnhingsprinciperna ar oférandrade | jamférelse med féregaende

ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Klassificering och uppstallningsformer

Anl&ggningstillgangar och langfristiga skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvantas
atervinnas eller forfaller mer an tolv manader fran balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder bestar i allt vasentligt av belopp som férvéntas atervinnas eller betalas inom tolv manader fran

balansdagen. Resultatrakning och balansrakning ar uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intakter

Hyresintakter fran forvaltnhingsfastigheter redovisas i resultatet baserat pa villkoren | hyresavtalen. |
hyresintékterna ingar tillagg sasom utfakturerad fastighetsskatt och varmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. Ersattningar | samband med uppsagning av hyresavtal |
fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten. Hyresrabatter periodiseras

linjart éver hyreskontraktens I6ptid.

Rénteintakter fran inlaning i bank beraknas enligt effektiv rantemetod som beréknas baserat pa antal
utestaende dagar, aktuellt tilgangssaldo samt gallande rantesats. Intakterna redovisas fér den period

de infjanats.

Finansiella kostnader
Finansiella kostnader avser rénta och andra kosthader som uppkommer i samband med upptagande
av lan. Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som

utgifter direkt h&nforbara till forvarvet av forvaltningsfastigheten. Finansiella kostnader resultatfors |
den period de hanfor sig till och redovisas enligt effekiivrantemetoden.

Inkomstskatter
Inkomstskatt i resultatrakningen utgors av aktuell och uppskjuten skatt. Inkomstskatt belastar
resultatet forutom i de fall den ar hanforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital da

aven skatteeffekten redovisas direkt mot eget kapital. Aktuell skatt och uppskjuten skatt beréknas
utifran gallande skattesats om 20,6 procent.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, hit h&anférs dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden,
pa temporara skillnader som uppkommer mellan en tillgangs eller skulds redovisade varde och dess

skattemaéassiga varde.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas den uppskjutna skatteskulden i
obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna% Lf
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Forvaltningsfastigheter
Med foérvaliningsfastigheter avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresintékter,
vardestegring eller kombination av dessa

Forvaliningsfastigheter upptas till anskaffningsvéarde med avdrag fér ackumulerade avskrivhingar och
eventuellt gjorda nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar inképspris samt kostnader direkt
hanforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med syftet med

anskaffningen.

{ :l

)

4 Avskrivningar enligt plan sker linjart éver tillgangens berdknade nytijandeperiod och baseras pa

Via ursprungliga anskaffningsvéarden efter avdrag f6r senare eventuellt gjorda nedskrivningar. Under aret
N anskaffade tillgangar beraknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. Planenliga

§3] avskrivhingar goérs med en procent pa byggnader. Ingen avskrivning gors pa mark.

"

: o

X Vardering av forvaltningsfastigheter

&) Redovisat varde for férvaltningsfastigheter och inventarier prévas betréffande nedskrivningsbehov nér
| handelser eller andrade forutsattningar indikerar att det redovisade vardet eventuellt inte kommer att
f::] kunna atervinnas. Om det finns sadana indikationer och om det redovisade vérdet dverstiger det

forvantade atervinningsvérdet, skrivs tillgangarna ner till atervinningsvardet. Information om
marknadsvardet finns angivet i not for férvaltningsfastigheter.

Avskrivningsprinciper for anfaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan éver den berdknade ekonomiska livsiangden.
Hansyn har tagits till innehavstiden fér under aret férvarvade och avyttrade tillgangar.

-Byggnader 100 ar
-Hyresgdastanpassningar 3-10 ar
-Byggnadsinventarier 5 ar
-Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
-Markanlaggningar 20-100 ar
Fordringar

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarde minskat med eventuell nedskrivning.

Koncernbidrag
Foretaget tillampar alternativregeln nér det galler redovisning av koncernbidrag, vilket innebér att saval

lamnade som erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Koncernuppgifter
Av dotterforetagets totala inkép och férsaljning matt i kronor avser 11 % (17) av inkdpen och 0 % (0)
av forséliningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som bolaget tillhdr.

ad
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Noter

Not 1 Ovriga rorelseintikter

10(14)

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Atervunnen kundforiust 2 63
Summa 2 63
Not 2 Fastighetskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel och drift -8 912 -6 411
Reparationer och underhallskostnader -1 023 -326
Tomtrattsavgald - -95
Summa -9 935 -6 832
Tomfirattsavgald

Tomtrattsavgald ar den avgift en agare till en byggnad pa kommunal mark arligen betalar till
kommunen. Tomtratisavgalden ar férdelad éver tid och omférhandias oftast med 10 till 20 ars
mellanrum. Vid 2021 ars utgang hade bolaget en fastighet upplaten med tomtratt. Nuvarande avtal

géller till och med 2028-04-01.,

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-371 2020-12-371
Avtalade tomtrattsavgalder ar 4 -100 100
Avtalade tomfirattsavgalder ar 2-5 -400 -400
Avtalade tomirattsavgalder ar 6- -125 -300
Not 3 Avskrivningar
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsfastigheter -6 830 -4 966
Bilar -22 -22
Summa -6 852 -4 888

Not 4 Revisionsarvocde

Koncernens revisionsarvode fakfureras och redovisas i moderbolaget.

Not5 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har gj haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Inga andra ersattningar har utgétt/ 4
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Not 6 Rantekostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -6 060 -4 601
Rantekostnader till bank - -1 813
Ovriga skuldrelaterade kostnader - -31
Summa -6 060 -6 445
Not 7 Bokslutsdispositioner

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Lamnade koncernbidrag - -10 087
Férandring av periodiseringsfond 3 200 -
Erhallna koncernbidrag 581 -
Férandring avskrivningar utéver plan -21 980 -314
Summa -18 199 -10 401
Not 8 Skatt pa arets resultat

2021-01-01- 2020-01-01-
) 2021-12-31 2020-12-31
Aktuellt skattekosthad
Periodens skattekostnad - -947
Justering av skatt hanférlig till tidigare ar -2 231
Uppskjuten skattekostnad
Uppskjuten skatt avseende temporara skillnader -214 -902
| fastigheternas bokférda varde jmf mot skatteméssigt varde
Total redovisad skattekostnad -216 -1 618
Avstimning effektiv skatt
Redovisat resultat fére skatt 831 8 794
Skatt enligt géllande skattesats -171 -1 881
Skatt hanforlig till tidigare ar -2 231
Ej avdragsgilla kostnader - -3
Férandring uppskjuten skatt p g a andrad skattesats - 35
Skatteeffekt av schablonranta pa p-fond -43 -
Redovisat effektiv skatt -216 -1 618

el
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Not 9 Forvaltningsfastigheter
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets bdrjan 329 333 322 911
-Nyanskaffningar 334 -
-Ombklassificeringar 27 035 G 422
356 702 329 333

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -53 046 -48 840
-Arets avskrivning enligt plan -6 069 -4 206
-59 115 -53 046
-Ackumulerade uppskrivningar vid arets bérjan 84 459 85 219
-Arets avskrivningar -760 -760
83 699 84 459
Redovisat virde vid arets slut 381 286 360 746
varav mark 34 256 34 099

Fastigheternas skatteméassiga restvarde uppgar till 184 484 Kkkr.

Fastighetens marknadsvarde uppgar till 531 200 kkr. Bedémning av verkligt varde gdérs i enlighet med
koncernens varderingspolicy och enligt IFRS 13 niva 3. Det verkliga vardet dverensstdmmer med

fastigheterernas marknadsvéarde.

Not 10 Inventarier

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 110 110
110 110
Ackumulerade avskrivningar enligt plan.
-Vid arets boérjan -7 3 -51
-Arets avskrivning enligt plan 22 22
-95 -73
Redovisat varde vid arets slut 15 37
Not 11 Pagaende ny- till och ombyggnad
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 24 249 3 555
- Omklassificering -27 035 -5 422
-Arets investeringar 14 045 27 116
Redovisat vérde vid arets slut 11 259 24 249
Not 12 Kundfordringar
2021-12-31 2020-12-31
Fordringar hyresgaster 164 36
164 36

Bokfort varde pa fordringar pa hyresgaster éverensstdmmer med vekligt varde da inbetalning av

kundfordringar ligger nara i tid. % .é}’
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Not 13 Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 39 161 005, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rékning 39 161 005
39 161 005

Not 14 Obeskattade reserver
2021-12-31 2020-12-31

Ackumulerade avskrivningar utéver plan:

-Byggnadsinventarier 22 724 744

Periodiseringsfonder:

- Periodiseringsfond 2015 - 3200
22 724 3 944

Not 15 Avsattningar for uppskjuten skatt

Berékning av uppskjuten skatt avseende forvaltningsfastigheten baseras pa temporar skillnad mellan
bokfort varde och skatteméssigt varde.

2021-12-31 2020-12-31
Forvaltningsfastighet 24 972 24 758

Not 16 Finansiella instrument och riskhantering

De finansieilla skulder som bolaget har ar banklan, upplupen rédnta och vissa rérelseskulder sasom
leverantérsskulder. De finansiella tillgangar som bolaget har ar likvida medel, kundfordringar och
upplupna hyresintékter.

Finansiella instrument sasom hyresfordringar, leverantérsskulder mm redovisas fill upplupet
anskaffningsvarde med avdrag fér eventuell nedskrivning, varfor det verkliga vardet bedtms
dverensstdmma med redovisat varde. Langfristiga rantebarande skulder [6per i huvudsak med kort
réantebindningstid inneb&rande att upplupen anskaftningsvarde gverensstammer med verkligt varde.

Bolaget har inga finansiella instrument som &r varderade till verkligt varde via resultatet.

De finansiella riskerna som de finansiella skulderna ger upphov till hanteras av koncernen som helhet i
moderbolaget. Bolaget &r inte exponerat for nagon valutarisk.

Not 17 Handelser efter rdkenskapsarets utgang
Inga vasentliga handelser efter rékenskapsarets slut har intraffat.

Not 18 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 259 501 228 360

Eventualforpliktelser Inga Inga % i
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Underskrifter
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Min revisionsberéattelse har [dmnats den 15 juni 2022
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lLars Skoglun
Auktoriserad revisor
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Revisionsheratielse

Till bolagsstdmman i AB Klar-Invest, org. nr 556623-1147

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for AB Klar-Invest fér ar 2021.

Enligt min uppfalining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av AB Klar-Invests finansiella stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafltde fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaitningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till AB Klar-Invest enligt god revisorssed | Sverige och har i

ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&@mtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedémningen av bolagets formaga att forisatta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som uifors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

— [dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfoér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga foér att utgdéra en grund for mina
uttalanden. Risken for ait inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll,

—- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar jag [Ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i ait styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan [eda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen ait
det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste jag |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
hindelserna pa elt sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér AB Klar-Invest for ar 2021 samf av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret. L)’
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Grund' fér 'uttala-nden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till AB Klar-Invest enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvalthingen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

—— fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig s@kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Sundsvall den 15 juni 2022

Lh )

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat ait fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar uiformad s& att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. |

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellf skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse {6r bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, besluisunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om siyrelsens
férslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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