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Arsredovisning

for
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Green S Testaren 3 AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen
i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma 2024-06-11. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Org.nr 556778-5752

Styrelsen och verkstillande direktéren fér Green S Testaren 3 AB avger féljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar,

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foremal for bolagets verksambhet ér, direkt eller indirekt, att &ga och f6rvalta fastigheter och virdepapper

och dérmed forenlig verksambhet.

Green S Testaren 3 AB org nr 556778-5752 dger fastigheten Boras Testaren 3.

Green S Testaren 3 AB #r ett helidgt dotterbolag till Green S Portfél) 5 AB, org nr 559014-3763.
Bolaget har ingen personal utan képer in tjédnster koncerninternt och externt.
Foretaget har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
2023 har praglats av fortsatt geopolitisk osiikerhet, hdga inflationssifiror, och stigande marknadsréntor.

Bolaget f6ljer den ekonomiska utvecklingen framdver.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 1318 881 774 794
Resultat efter finansiella poster 155 115 54 108
Soliditet (%) 33,8 31,4 28,7 22,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véirderingsprinciper.

Fiordndringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 3541 381 138 808 3 780 189
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Balanseras i ny rdkning 138 808 -138 808 0
Arets resultat 306 736 396 736
Belopp vid arets utgang 100 000 3 680 189 396 736 4 176 925
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3680 189

arets vinst 396 736
4 076 925

disponeras sa att

i ny rikning 6verféres 4076 925
4 076 925

Féretagets resultat och stédllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balanstiikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Hyresintékter
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Direkta forvaltningskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

(T8

2023-01-01
-2023-12-31

1317613
191 358
1508 971

-412 598
-560 662
0

-198 051
-1 171 311
337 660

7035
-189 483
~182 448

155 212

371 681
526 893

-130 157
396 736
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2022-01-01
-2022-12-31

881 000
0

881 000

0

-344 823
0

-195 095
-339 918
341 082

24 991
-251 181
-226 190

114 8§92

70 500
185 392

-46 584
138 808
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anltiggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsiteningstillgangar

Kortifristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

N

2023-12-31

10 445 579
I 241 938

11 687 567

0
0
11 687 567

11950
381 323
222 397

64 622
680 292

-1 726
678 566

12 366 133
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2022-12-31

9 146 405
1 298 440

10 444 905

850 828
850 828
11 295 733

0

421 899
105

14 417

436 421

298 783
735 204

12 030 937
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsitiningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 000
100 000

3 680 189

396 736
4 076 925
4 176 925

484 733
484 733

G

6 114 000
66 500

1 400 925
1 060

0

121 990

7 704 475

12 366 133
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2022-12-31

100 000
100 000

3 541 381

138 808
3 680 189
3 780 189

354 576
354 576

1 013 764
1013 764

6 386 000
213516

2 583

1 060

112 496
358 753
6 882 408

12 030 937




0

407220494

202

Green S Testaren 3 AB 7(12)
Org.r 356778-5752

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med féregaende ar.

Intiaktsredovisning

Hyresintikter fran férvaltningsfastigheter redovisas linjért dver hyresavtalens avtalsperiod.
Hyresrabatter periodiseras 6ver kontraktets I6ptid, utom ifraga om rabatter som limnas pa grund av
faktorer som tillfalligt begrinsar hyresgéstens fulla utnyttjande av férhyrda lokaler, vilka redovisas dver

den period begriansningen foreligger.

Viirderingsprinciper
Tillgangar, avséttning och skulder har virderats utifran anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. [ anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hidnforas till
forvarvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifter
Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.,

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjart Sver tillgangens bedémda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den férvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultatrdkningen. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp
faststélls, beaktas i forekommande fall tillgdngens restvirde.

Foéljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad

Markarbeten 75 ar
Stomme 75 ar
Fasad 50 ar
Hissar 30 ar
Yttertak 25 ar
Installationer 25 ar
Byggnadsinventarier 5-10 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.
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Nedskrivningar - materiella anldiggningstillgangar

Vid varje balansdag bedtms om det finns nagon indikation pa att en materiell anldggningstillgangs viéirde
dr ldgre dn dess redovisade virde. Om en sadan indikation finns berdknas den materiella
anldggningstillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvirdet 4r det hogsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevérdet berdiknas nuvirdet av de framtida kassafléden som den
materiella anldggningstillgangen véntas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nér den avyttras
eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skél som ldg till grund f6r berdkningen
av atervinningsvérdet vid den senaste nedskrivningen har féréndrats.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tiligangar och skulder redovisas 1 enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade
utifran anskaffningsvérdet) 1t BFNAR 2012:1.

Redovisning i och bortiagande fran balansréikning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér foretaget blir part t
instrumentets avtalsmissiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrdkningen nér den
avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamima géller nér de
risker och férdelar forknippade med innehavet i allt visentligt dverforts till annan part och foéretaget inte
ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nér
den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphdrt.

Viirdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar viirderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvirde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som ar direkt héinférliga till forvérvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillfillet till det ldgsta av
anskaffningsvérdet och nettoforséljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osédkra fordringar.

Viirdering av finansiella skulder
Finansiella skulder virderas till upplupet anskaffningsvérde. Utgifter som &r direkt hanforliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Skatt
Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avridknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporara skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga vérden pa tillgangar och skulder. De temporédra skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga virden pa fastigheter.
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Aktuell skatt, liksom fordndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrikningen om inte skatten &t
hinforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt ( eget kapital. Skatteeffekterna av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Eventualforplikeelser

En eventualforpliktelse ér:

-En mojlig forpliktelse som till foljd av intréffade hiindelser och vars forekomst endast kommer att
bekriftas av en eller flera oséikra framtida hidndelser, som inte helt ligger inom foretagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller
- En befintlig férpliktelse till f6ljd av intriffade hédndelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsétining eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillricklig tillt6rlitlighet.

Eventualforpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sddana garantier, ekonomiska ataganden och
eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrikningen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som ldmnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrdkningen. Det limnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Principer for redovisning av aktieagartillskott
Aktiesigartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument lamnats 1|

utbyte redovisas direkt i eget kapital.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ¢j utbetalats.

Not 3 Riinteintikter och liknande resultatposter

2023 2022
Rénteintikter fran koncernféretag 6 977 24 99]
Ovriga rinteintikter 58 0
7 035 24 991
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Not 4 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réiintekostnader till koncernforetag
Ovriga rintekostnader

Not S Byggnader och mark

Ingdende anskaffiingsvirden
Ink&p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Inventaricr, verktyg och installationer

[ngaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngaende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
2023

2023

-4 580
-184 903
-189 483

2023-12-31

10 132 933
1 263 161
11 396 094

-986 468

145 759
-109 806

-950 515

10 445 579

2023-12-31

2228 787
2 228 787

930 347
31792
-88 244
-986 799

1241 988

Uppskjuten

Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran

Skattemdssiga underskottsavdrag 3981
Skattepliktiga temporéra skillnader 0
3 981

2022

skatteskuld
0

-488 714
-488 714
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2022

~58 329
~-192 852
-251 181

2022-12-31

10064 113
68 820

10 132 933

~881 532
0

-104 936
-986 468

9146 465

2022-12-31

2228 787
2 228 787

-840 188
0

-90 159
-930 347

1298 440

Netto

3981

-488 714
-484 733
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Temponriixa skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld

Skattepliktiga temporira skillnader 0 -354 576 -354 576

0 -354 576 -354 576

Forindring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrik. arets utgang
Skattepliktiga temporéra skillnader -354 576 -130 157 -484 733
-334 576 -130 157 -484 733
Not 8 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 850 828 766 563
Tillkommande fordringar 0 84 263
Avgaende fordringar -850 828
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 850 828
Utgaende redovisat viirde 0 850 828
Not 9 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 8 600 000 8 600 000
8 600 000 8 600 000

Not 10 Koncernuppgifter

Bolaget dgs till 100% av Green S Portfélj 5 AB, org nr 559014-3763 med séte i Stockholm.
Green S Portfélj S AB ingar i en koncern dér Green S AB, org nr 559142-2059 med séte i Stockholm

upprittar koncernredovisningen.
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Stockholm den 2024-06- { '

7,

Oscar Maltesen
Ordfsrande

VAr revisionsberittelse har limnats 2024-06- [ /

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad i¢visor

-

Per Sjoblom
[edamot
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman | Green S Testaren 3 AB, org.nr $56778-5752
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Green S Testaren 3 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Testaren 3 ABs finansiella stallning per den 31 december
2023 ach av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ér forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Green S Testaren
3 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i foérhallande till

Green S Testaren 3 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret {6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedtmer ar nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direkttren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fartsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphdra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [2mna en
revisionsberattelse som Innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékernet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptéacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovishingen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar fr revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &ar en del av revisionsheratielsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktrens
forvaltning for Green S Testaren 3 AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdifande bolagets vinst

eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ach verkstéllande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av 2



2024072204967

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna baskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi ér oberoende i forhallande till Green S Testaren 3 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Dat ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagsts vinst eller foriust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvariig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets sgna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaliningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande bedtma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direkttren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &ar nddvandiga tor att bolagets bokforing ska
fullgtras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaliningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, ach darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

o ftiretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r féranligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alitid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som kan fdranileda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberéattelsen.
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