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Undertecknad styrelseledamot i Marieberg Utvecklings AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststélits pa
arsstamma 2024-04-25. Stamman besl6t ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Marieberg Utvecklings AB, 556429-7611, med séte i Orebro, far harmed avge
arsredovisning fér 2023.

Allméant om verksamheten

Marieberg Utvecklings AB ager fastigheten Orebro Ravgrava 1:52. Bolagets verksamhet bestar i
forvaltning av fastigheter.

Bolagets agare &r AB Lokalhusman i Orebro (50%) och Lindin Férvaltning AB (50%).

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stilining
Belopp i kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomsattning T 5150754 4896871 4724197 4465593
Balansomslutning 51654237 11098640 9590 161 9945 874
Resultat efter finansiella poster 3440262 2406079 2387677 2771146
Soliditet % 82 87 80 58

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under aret har Orebroporten Férvalining AB salt sitt akteinehav till Husherren Lokaler AB och Lindin

Forvaltning AB.
Under aret har uppskrivning av fastigheten skett.

Eget kapital
Aktiekapital, Reservfond _
nyemission ovrbundna  Ej registrerat Fritt eget
o . underreqg fonder akfiekapital kapital
VdEesboran e P 1 TS 706
Uppskrivning fastighet : 29 849 636

Disposition enl arsstdmmobeslut

Arets resultat - | 2071559

Vid arets slut 500000 27600 29849636 10784 263

Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust
Styrelsen foresiar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 10 756 668, disponeras enligt féljande:

| ;Bgeiopp;i Kr

Summa 10- 756 553

Vad betraffar féretagets resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och
balansrékningar med tillhérande nter?-

ates Ll
-,
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2023-12-31

- 2022-01-01-

Nettoomsattning 4

Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader . 3
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9,11

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat 2

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande intakter 5

Réantekostnader och liknande kostnader
Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner 7
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 8

Arets resultat

5159 754

5310710

-1 685670

-226 107

41 329

3 440 262

-835 000

-633 703

4 896 871

4896 871

-2 186 142
-204 186

2 394 088

20 076

-8 085

2406079
-455 750

2071559

-400 636
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Belopp I kr

- Not

20251231

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

44 286 111

18 750

44 304 861

6 903 218
33750

6 936 968

44 304 861

715 837
107 978
1260 253

2084 068

5 265 308

6936 968

74 333
357 858
21901

7349376

4161 672

17 665 640
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Balansrdakning

Bolopp i kr

Not

2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Ej registrerat aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fériust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfonder

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13

2

15

500 000
29 849 636

200 000

27 600

30 377 236

1549 693

- 10 756 668

8685 109

41 133 904

18 750
1320000

7 916 593

470000

- 7916593

62500
251 077
051413

- 503 750

180 771

1264 990

180771

163 125
41807
_ 996478

51654 237

1201410

11 098 640
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

:
i~ Allmé&nna redovisningsprinciper
o Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
' allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredawsnmg (K3).
€2 Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.
1

Bolagets séte
Bolaget Marieberg Utvecklings AB bedriver verksamhet i associationsformen aktiebolag och har sitt

sate | Orebro.

Vérderingsprinciper m m o o .
Tillgéngar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas il anskaffnmgsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedsknvnmgar Anskaffningsvardet ingar forutom ink&pspriset aven utgifter som ar
direkt hanforllga till férvarvet,

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbruknlngen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfor delats upp | komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivningar

Awvskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgéngens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kosthad | resultatrakningen.

Materiella anlaggningstillgangar o ._ Ar
Byggnad _ E— SEAF
Hyresgéstanpassningar, byggnad 2-3
Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme, 33 ar

-Installationer, varme mm 20 ar

-Yttre ytskikt, fasader mm 40 ar
-Hyresgastanpassningar, 2-3 ar

Skatt
Skatt pa arets resultat | | resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och-den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller ,
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handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader, dock inte 6r temporara
sklllnader som harror fran forsta redewsnmgen av goodwnl Uppskjuten skattefordran redowsas for

'underskottsavdrag Vardermgen baseras pa hur det redowsade vardet for metsvarande tlllgang eller
skuld forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler

som &r beslutade fére balansdagen och har inte nuvirdeberaknats.

Intakter

Det infléde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas fill verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter aviseras i forskott och periodisering av hyror sker sa att endast den del av hyrorna som
beloper pa perioden redovisas som intakt

Fastlghetsforsaljmngar redovisas i samband med att risker och férmaner som féknippas med
aganderatten 6vergar till kdparen, vilket normalt sker pa kontrakisdagen.

Ranta och utdelning

Intakt redovisas nér de ekonomiska fordelarna som ar farkmppade med transaktionen sannolikt
kommer att tillfalla foretaget samt ndr inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Rénta redovisas som intakt enligt effekiivrantemetoden.

Utdelning redovisas nar behorigt organ har fattat beslut om att utdelning ska lamnas.
Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har ej haft ndgra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Arvode och kostnadsersattnmg till revisorer

2023-01-01-

2022-01-01-

Grant Thorn fon
Revisionsuppdrag

Not 4 Operationell leasing - leasegivare

i thr

53 374

2023-01-01-

2023-12-31

23 134

2022-01-01-

2020-12-31

Framtida hyror avseende icke
uppséagningsbara hyreskontrakt
Inom ett ar

Mellan ett och fem ar

Y S i A B T Y Tt N v

4 929
4 907

9 836

4929
4 898

9 827
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2022-12-31

Ranteintakter, dvriga
Summa |

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

41329

2023-01-01-

20076

20 076

2022-01-01-

Rantekostnader, 6vriga
Summa

Not 7 Bokslutsdispositioner

2023-12:31

2023-12-31

2022-12-31

2022-01-01-

2022-12-31

Periodiseringsfond, arets avsattning

Forandring av 8veravskrivningar
Summa

Not 8 Skatt pa arets resultat

850 000

-15 000

2023-01-01-

14 250

455 750

2022-12-31

Aktuell skattekostnad/skatteintakt
Uppskjuten skatt

Avstédmning av effektiv skatt

2023-01-01-

— R
- 8542

292 365
-108 271

533 703

-400 636

__022-12-31

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Effekt av andrad skattesats

-20,6
-0,1
0.1
01

Summa

Not 9 Byggnader och mark

2 605 262

-536 684
1878

3271

1588

0,1

" Procent

01

1 950 329

-401 768
-1 665
55

2 742

-633 703

-20.,6

2023-12-31

-400 636

2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets bérjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar
-Arets uppskrivningar

Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan

-Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar

-Arets avskrivning
Vid arets slut
Redovisat viarde vid arets slut

11 401 282

37 594 000

48 995 282
-4 498 064

211107

-4 709 171

44 286 111

10 891 604
-153 522.

11 401 282

4 349 945
41067
-189 186

-4 498 064
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1689 725

Varav mark 1689 725

Ackumulerade uppskrivningar 37 594 000 -

Not 10 Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

= IPILY ! . . oyl
& e e v — _ }
o Vid arets borjan

& Vid arets slut

20229291

57 000 000
43 000 000

50 000 000

i Verkliga vardet baseras pa vardering utford av Newsec 2022-10-10.

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvéarden
-Vid arets borjan

1764175

1764175
1764 175

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning

Redovisat viarde vid arets slut

Not 12 Uppskjuten skatt

Uppskjuten

___ skattefordran _

-1 730 425

-15000

745425

1730425

18 750

Uppskjuten
Skatteskuld

33 750

_Netto

Byggnad och mark
Uppskjuten skattefordran/skuld
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

2022-12-31 _

Vésentliga temporéra skillnader

Byggnad och mark

Uppskjuten skattefordran/skuld
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

-7 916 593

-7 916 593

7916 593 |

-7 916 593

7 916 593

-180 771

-7 916 593

-180 771

480771

180 771
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Redovisat

- varde

Skattemdassigt

Vérde
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Temporér
~ Skillnad

Vésentliga temporéra skillnader hénforliga

till uppskjuten skattefordran

Underskottsavdrag

Vésentliga temporéra skillnader hénférliga
lill uppskjuten skatteskuld
Byggnad och mark

2022-12-31

Vidsentliga temporéra skillnader hanforliga
till uppskjuten skattefordran
Underskottsavdrag

Vidsentliga temporéra .skiﬁn_aderbeénfé:rﬁga

till uppskjuten skatteskuld
Byggnad och mark

Not 13 Disp

44286 111

44 286 111

Redovisat

Vvérae

6903218

_ Disposition av vinst eller forlust
Forslag till disposition av foretagets vinst eller férlust

6 903 218

5856 048

5 856 048

Skatteméssigt
vérde

6 025 688

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 10 756 668, disponeras enligt foljande:

-36 430 063

Temporéar

skillnad

-877 530

-877 530

Not 14 Antal aktier och kvotvarde

R s

70 756 668

10 756 668

2022-12-31

Warieberg Utveckiings AB.
antal aktier
kvotvérde

500
1000

500
1 000

2022-12-31

Forutbetalda hyresinkomster
Upplupna kostnader

Not 16 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter

788 843

780 929
215 549

951 412

996 478

2022-12-31

Stéllda sdkerheter

Eventualforpliktelser

Bolaget har inga evantualférpliktelser.

Inga

inga
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Not 17 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Underskrifter

Orebro 2024-04-25

/' Jan-Oléf Lindin
Styreiseordférande

L e;.i;f; C arlsson

Var revisionsberéttelse har lamnats den 25 april 2024
Grant Thornton Sweden AB

Charlotta Ekman
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstémman i Marieberg Utvecklings AB
Org.nr. 556429 - 7611

Rapport om Grsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Marieberg Utvecki-
ings AB far ar 2023.

Enligt v8r uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet

rattvisande bild av Marieberg Utvecklings ABs finansiella stallning

per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat f6r dret

enligt darsredovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr forenlig
med Grsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér ott bolagsstdmman faststGlier resultatrék-

ningen och balansrékningen.

Grund for uttalonden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing

(1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-

darder beskrivs ngrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero~

ende i férhallande till Marieberg Utvecklings AB enligt god revisors-

sed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrGekliga och

andamdlsenliga som grund forvéra uttalanden,

Styrelsens ansvar

tas och attdenger en réttvisande bild enligt 8rsredovisningslagen.

Styrelsen dnsvarardven f6r den interna kontroll som den bedomer

@r nédvéindig fératt upprétta en &rsredovisning som inte innehél-
ler nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pEi oegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppratta ndet av =€1_rraredmﬁshi_nge:n- ansvarar sty relsen for be-
démningen av bolagsts fﬁ.rm&gﬂ att fortsatta verksamheten. Den
uppl QSE‘_Q nar 5& -.Es.r-ﬂ-l-lﬁ-m;plig_‘é, om frhéllanden som kan paverka

formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock:
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verk-
samheten eller inte har n@got realistiskt alternativ till att gdra né-

gotav detta.

Revisorns ansvar

Vé&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet-om huruvida ars-

redovisningen som helhet inte inneh&ller n&gra véisentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pd cegentligheter eller misstag, och att
l&mna en revisionsberdttelse som innehdller véra uttalanden. Rim-

lig stikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men Gr ingen garanti for

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan

finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller

misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvén-
Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

» identifierar och beddmier vi riskerna f6r vasentliga felaktighster

| arsredovisningen; vare sig

och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte uppttcka en vasentlig felaktighet till féljid av oe-
gentligheter dr hogre @n for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
k;ap'i;;fiﬁ-ffa_isk-mz-i'ng, avsiktliga uteldmna nden, felaktig information el-
ler dsidostttande av intern kontroll.

» skaffar vi.oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r vér revision fér att utforma gransknings-
Gtgdrder som &rlampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte f8r att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

o utviirderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som an-

.

véinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i 're.d-i:wéi-sni*ng en

och tillhérande upplysningar.
» drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-

‘tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen.

Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns négon vasentlig ostikerhetsfaktor som
avser sddana handelser eller f6rhallanden som kan leda tifl bety-
dande tvivel om bolagets férméga att fortsatta verksamheten. Om
vidrar slutsatsen att det finns en viisentlig osdkerhetsfaktor, méste
vi | revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pd upplysning-
arna i rsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,

om sadana upplysningar ar otillrdekliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis

som inhamtas fram till datumet for revisionsberdgttelsen. Dock kan

framtida hdndelser eller férhalianden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten, '

» utv@rderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
&rsredovisningen Gterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett s&tt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi mdaste

1(2)




ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i deninterna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra t6r-
fattningar

Uttalanden

Utver vér revision av Grsredovisningen har vi dven utfért en revis-
ion av styrelsens forvaltning fér Marieberg Utvecklings AB f&r ér
2023 samt av férslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst
eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstammian disponerar vinsten enligt forslaget

i férvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet fér riikenskapsdret.

Grund for uttolanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért an-

svar enligt deénnd beskrivs ndirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i férhdllande till Marieberg Utvecklings AB enligt god
revisorssed | Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi onser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tiliréickliga och
Gndamélsenliga som grund f8F véra uttalanden.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f5r forslaget till dispositioner be-
tréiffande bolagets vinst eller f8rlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6r-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov; likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och f8rvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-

pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-

lagets organisation @r utformad s& att bokfGringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-

Grant Thornton Sweden AB

Charlotta Ekman
Auktoriserad revisor
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Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av f8rvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmia revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-
ledamot | ndgot vasentligt avseende:

« fbretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nGgon férsum-
* pa naget annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av stkerhet beddma om forslaget ar férenligt.

leda ersaitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-

positioner av bolagets vinst eller frlust inte &r férenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-
der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-
stdllning under hela revisionen, Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
darsig frémst pa revisionen av réikenska perna. Vilka tilkommande

granskningsatgéirder som utférs baseras pd var professionella be-

démning med utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pé sdana dtgérder, omr&den och f5r-
héllanden som &r visantliga f6r verksamheten och dar avsteg och
overtriidelser skulle ha séirskild betydelse fér bolagets situation. Vi
géir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

&tgtirder och andra férhéllanden som @r relevonta far vart Utta-

lanide om ansvarsfrihet,

Som underlag f8r vart uttalande om styrelsens fdrslag till disposit-
ioner betriffande bolagets vinst eller f8rlust har vi granskat om

forslaget r forenligt med aktiebolagslagen.



