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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Gotenehus Aktiebolag avger foljande &rsredovisning
for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas
alla belopp 1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Gotenehus AB ér ett heldgt dotterbolag till Gotenehus Group AB som dr moderbolag i
Gotenehuskoncernen. Bolagets verksamhet bedrivs i forhyrda lokaler i Gétene kommun,
lokalerna 4gs av koncernbolag.

Gotenehus — En ledande aktor pa den svenska smidhusmarknaden

Gotenehus dr en etablerad och stark aktdr inom den svenska smahusmarknaden och erbjuder
attraktiva boendeldsningar for bade permanent- och fritidsboende. Genom sitt varumérke
Gotenehus marknadsfor och bygger bolaget hogkvalitativa villor och fritidshus, anpassade efter
kundernas behov och 6nskemal.

Med ett starkt varumérke, gedigen erfarenhet och fokus pa den svenska marknaden, stravar
Gotenehus efter att erbjuda innovativa och héllbara bostadslosningar som moter dagens och
framtidens efterfragan.

Fakturering och resultat

Bolagets nettoomséttning uppgick till 474 mkr (956). Intéktsminskningen beror pé en strategisk
omstrukturering dir verksamhetsomradet Bostadsutveckling numera bedrivs inom
koncernbolaget Gotenehus Bostad AB. Denna forédndring mojliggor en tydligare affarsinriktning
och effektivare resursanvéndning inom koncernen. Rorelseresultatet uppgick till -33,7 mkr
(-58,9), vilket motsvarar en rorelsemarginal pé -7,1 procent (-6,2). Resultat efter finansiella
poster uppgick till -36,9 mkr (-67,2). Bolagets rorelseresultat har stirkts jamfort med
foregaende ér, tack vare framgéngsrika besparingsprogram. Dessa &tgirder kommer bidra till
langsiktig Ionsamhet, och den fulla effekten kommer att synas under kommande ar.

Nedskrivning av omsattningsfastigheter har paverkat resultat negativt med ca 8,2 mkr(8,7)
under aret.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Den 11 januari 2024 beslutade Nasdaq Stockholm efter ansdkan av styrelsen for Gotenehus
Group AB (publ) att B-aktierna i Gotenehus avnoteras fran Nasdaq First North Growth Market.
Sista dag for handel blev den 11 januari 2024.

I borjan av rikenskapsaret har en inkrdmsdverlatelse genomfort till koncernbolag Goétenehus
bostad AB, Inkramet bestod av afférsgrenen bostadsutveckling som tidigare bedrivits 1
Gotenehus AB

Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut
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Inga vésentlig hdndelser har intréffat efter rakenskapsérets slut.
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Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Framtidsutsikter

Bostadsmarknaden har under 2024 varit svag. De hoga ridntorna och inflationen har paverkat
bostadsmarknaden negativt. Antalet byggstarter dr nere pa historiskt extremt laga nivéer.

Det underliggande behovet av nyproducerade bostdder é&r stort - Sverige behover fler bostider.
De forandrade flyttkedjorna &r starka och fler vill bo mer naturnéra, storre och kunna arbeta
hemifran. Fastighetsmarknaden paverkas av inflations- och rénteléget samt hur konsumtion
och arbetsmarknad utvecklas framat. Transaktionsmarknaden har varit svag under 2024.
Utsikterna for 2025 &r i nuldget svarbedomda men beddms har mer positivt utveckling jaimfort
med 2024.

Finansiella risker

Rénterisk

Gotenehus ABs exponering mot marknadsrisken for fordndringar av réntenivaerna hanfor sig i
forsta hand till bolagets ldngfristiga skuldforbindelser. Den storsta delen av bolagets
skuldforbindelser avser krediter for finansiering av projekt och tomtinnehav. Dessa krediter dr
relativt korta och beddms ha en lag risk. Samtliga lan dr upptagna till rorlig rénta.

Kreditrisk

For samtliga kunder som erhaller kredit sétts en kreditlimit efter individuell prévning. Nar det
géller privatpersoner dr huvudregeln att de erhaller kredit efter att de stéllt nagon form av
bankmissig sékerhet.

Likviditetsrisk

Koncernens policy som ocksa omfattar Gotenehus AB ér att finansieringshorisonten ska vara
langsiktig. Malséttningen é&r att de kreditlimiter som finns hos externa kreditgivare dels ska
ticka det kapitalbehov som berdknas uppkomma det ndrmaste éret, dels innebéra att bolaget
har en god likviditetsberedskap.

Konjunkturberoende
Efterfragan p& Gotenehus produkter paverkas, liksom for de flesta konsumentprodukter, av
forédndringar i det allménna konjunkturléget.

Operativa risker

Verksamheten inom Goétenehus 4r till stor del projektrelaterad. De flesta projekt byggs i
samarbete med fristdende underentreprendrer. Tillgdngen och kvaliteten pé entreprendrer kan
vara en risk for Gotenehus.

I samband med forsdljning av bostéder till privatkunder tecknas fastprisavtal. En operativ risk
kan uppsté om kostnad for byggsats och entreprenad foréndras vésentligt.

Bolaget koper och sdljer tomtmark for villor och fritidshus. Risk kan finnas att bolaget har for fa
eller for ménga byggratter i portfoljen. For att undvika risk for prisnedgangar ar det ocksa
vésentligt att utvecklingsbar mark ligger i attraktiva omrdden med god efterfragan. Med
anledning av detta dr bolagets tomtinnehav koncentrerat till storstadsomrédden och universitets-
och hogskoleorter.

Gotenehus har som leverantdr av husbyggsatser och entreprenader ett produktansvar. Sadant
ansvar géller under tio ar fran slutbesiktning. Garantiansvar avseende bristféllig byggnation
eller omfattande systemfel innebér ytterst ansprék pa skadestdnd och kan medfora betydande
kostnader. Bolaget tecknar 16pande forsékringar mot sddana ansprék i forsdkringsbolaget
Gar-Bo.
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Prisrisker

Prisrisker kan avse oforutsedda kostnadsokningar pa material, underentreprendrer och

personalkostnader.

Prisutvecklingen pa en del material, exempelvis sdgade trdvaror och skivmaterial, styrs till stor
del av utvecklingen pa virldsmarknaden. Eftersom bolagets marknad 4r lokal och koncentrerad

till Sverige kan detta innebéra att det i vissa marknadslégen kan vara svart att kompensera sig

for prisutvecklingen p& material.

Sasongrisker

En kall vinter och annan otjéanlig vidderlek kan innebéra svarigheter vid exempelvis

grundldggning och medfora att projekt blir senarelagda.

Hallbarhetsrapport

Gotenehus koncernen har under flera ar arbetat aktivt med héllbarhetsfragor. Gétenehus AB
redovisar ingen egen uppréttad héllbarhetsrapport utan omfattas av hallbarhetsrapporten som
upprattas i moderbolaget Gotenchus Group ABs arsedovisning. Den publicerades 20 Mars
2025 och finns att hdmta pd www.gotenehusgroup.se/finansiell-info/rapporter/

Flerarsoversikt (Mkr)
Nettoomséttning
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

2024
474,1
-33,8
-36,9
44,5

2023
955,7
-59,0
-67,2

37,1

2022
1399,5
-48,8
-56,5
32,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital (Tkr)
Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingéng 3 000
Disposition enligt
beslut av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny
rakning
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 3000

Reserv-
fond
600

600

Balanserat
resultat

184 231

-52 071

-17 253

114 907

2021
1377,8
-2,2
-2,2
34,7

Arets
resultat

-17 253

17253
-2 390

-2390

4(21)

2020
973,7
28,2
25,3
39,5

Totalt

170 578

-52 071

0
-2390

116 117
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Foretagets resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning

samt kassaflodesanalys med noter.

114 907 284
-2 389 552
112 517 732

112 517732
112 517 732

5(21)
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Resultatrikning
Tkr

Nettoomséttning
Kostnad for salda varor
Bruttoresultat

Forséljningskostnader
Administrationskostnader
Ovriga rorelseintikter
Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

4 474 057
-437 064

36993

-48 977

5 21779
0

0

6,7,8,9 -33763
10 464
746

11 -4 376
-36 929

12 34 540
-2390

13 0

-2390

6 (21)

2023-01-01
-2023-12-31

955 672
-881 767
73 905

-103 942
-29 467
508

-2

-58 999

-2

485

-8 678
-67 194

49 940
-17 253

-17 253
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Immateriella anliggningstillgangar

Programvara

Materiella anliggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag
Andra langfristiga vardepapper

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Varulager m m

Révaror och fornodenheter
Férdiga varor och handelsvaror
Omsittningsfastigheter
Forskott for varor och tjanster

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Upparbetad men ej fakturerad intikt

Ovriga fordringar till bostadsrittsforeningar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

14

15
16

17
18

19

20
21
22
23

2024-12-31

11 640
11 640

17 484
425

423
18 332

1011
1011
30 983

19 588
5715
101 109
1560
127 972

7 824
72 625
3987
5338
174
1197
5160
96 304

12174
236 450

267 433

7(21)

2023-12-31

6 648
6 648

24767
885

25652

5770
1000
6770
39 069

20381
5515
106 066
2260
134 222

38 561
179 319
6179
63 272
25442
2607
12514
327 894

6 844
468 961

508 030
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar

Avsatt for pensioner
Ovriga avsittningar
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Fakturerad men ej upparbetad intékt

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

24

25

26

27

27

28

29

2024-12-31

3000
600
3600

114 907

-2 390
112 518
116 118

3821

30341
1235
31576

28 714
28 715

1690
1282
23416
13 868
17 434
6 893
22 621
87 204

267 433

8 (21)

2023-12-31

3000
600
3600

184 231
-17 253
166 978
170 578

22 564

29320
14 382
43701

114 671
114 671

6103
90

46 882
14 061
43 373
4 604
41 404
156 516

508 030
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frin den lopande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av varulager och pagéende arbete
Foréndring av omsittningsfastigheter

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
Forséljning av immateriella anldggningstillgangar
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forséljning av materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anlédggningstillgangar
Foréndring av finansiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av 14n

Erhallna koncernbidrag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid éirets slut

Not

30

2024-01-01
-2024-12-31

-36 929
253
3593

-33 083

1293
4957
175 927
-64 898
84 196

-6 663
0

-100
2468
-11

13
-4293

-90 370
15797
-74 573

5330

6 844
12174

9 (21)

2023-01-01
-2023-12-31

-67 194
27095
-4 778

-44 876

26 369
27 828
6717
-123 278
-107 241

0

125
-239
1951
0

0
1837

11 750
-24 529
0

-12 779

-118 183

125 028
6 844
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Noter
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intikter

Vid leverans av en byggsats tar kunden successivt kontrollen &ver levererat material. Varje
leverans &r unik for respektive kund och det finns i praktiken ingen alternativ anvéndning av det
som tillverkas och heller ingen alternativ nytta for Gotenehus efter att tillverkning av det
kundspecifika huset paborjats. Eftersom Gotenehus har en avtalad rétt till betalning redovisas
intékten over tid. Entreprenader utfors pd mark som kunden kontrollerar och redovisas over tid.

Redovisning Gver tid innebar att intdkt och resultat redovisas med hjilp av successiv
vinstavrakning. Intékter och kostnader redovisas i resultatet i forhallande till projektens
upparbetningsgrad och forséljningsgrad. Upparbetningsgraden bestdms i huvudsak pa basis av
nedlagda projektkostnader i forhéllande till totala beréknade projektkostnader. En forutsittning
for successiv vinstavriakning ér att utfallet kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Pa uppdrag dér utfallet inte kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt redovisas en intdkt motsvarande
nedlagda kostnader. Inkopt material belastar projektets kostnader nér det har levererats till
byggplatsen. Med forséljning avses salda bostdder i form av bindande kontrakt med slutkund.

Omvérderingar (prognosfordndringar) av projektens forvéntad slutresultat medfor korrigering av
tidigare upparbetat resultat i berdrda projekt. Denna korrigering ingér i periodens redovisade
resultat. Bedomda forluster belastar i sin helhet direkt periodens resultat.

I balansridkningen redovisas entrerprenaduppdragen projekt for projekt antingen som
Avtalstillgangar omsittningstillgéngar eller som Avtalsskulder bland kortfristiga skulder. De
projekt som har mer upparbetade intékter 4n vad som fakturerats redovisas som tillgdng
medan de projekt som har fakturerat mer &n de upparbetade inékterna redovisas som skuld.

I projekt dér Gotenehus pa egen mark bygger fardigt ett projekt och kunden tilltrader vid
fardigstdllandet av fastigheten gér risken och kontrollen over till koparen forst pa
tilltradesdagen. Raétt till betalning uppstér forst pé tilltrddesdagen, varfor intédkten i dessa fall
redovisas dé huset fardigstéllt och overldmnats till kunden.

Vid forsdljning av varor redovisas normalt inkomsten som intdkt nér de vésentliga formaner och
risker som é&r forknippade med dgandet av varan har 6verforts fran foretaget till kdparen.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anléiggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Immateriella anliggningstillgangar

Avskrivningsperiod for goodwill &r beréknad utifrén den period som posten beddms generera

ekonomiska fordelar.

Materiella anliggningstillgangar
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Léaneutgifter
De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i
den period de uppstar.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. [ anskaffningsvérdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nér de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp
som forviéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar.

Ldneskulder och leverantiorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Leasingavtal
Foretaget redovisar samtliga leasingavtal som operationella leasingavtal. Operationella
leasingavtal redovisas som en kostnad linjért ver leasingperioden.

Fordringar och skulder i utlindsk valuta

Fordringar och skulder i utldndsk valuta har vérderats till balansdagens kurs. Kursdifferenser
avseende den l6pande affarsverksamheten redovisas i rorelseresultatet, medan kursdifferanser
av finansiell karaktir redovisas bland finansiella poster.

Varulager

Varulagret har varderats till det ldgsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoforsdljnings-
vérde pé balansdagen. Med nettoforsiljningsvérde avses varornas berdknade forsiljningspris
minskat med forsiljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebér att inkurans i
varulagret har beaktats.

Omsittningsfastigheter

Omsittningsfastigheter omfattar visningshus, projekthus som byggs i egen regi och obebyggd
exploateringsmark. Mark redovisas normalt som tillgdng under den redovisningsperiod da
dganderédtten har overgatt till bolaget. Omsattningsfastigheter &r upptagna till det ldgsta av
anskaffningsvérdet och verkliga vérdet.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen,
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsér samt den del av tidigare
rakenskapsérs inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den
skattesats som géller per balansdagen.

Avsittningar
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Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som é&r hanforliga till
rakenskapséret eller tidigare rdkenskapsar och som pa balansdagen antingen é&r sikra eller
sannolika till sin forekomst men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersittningar till anstillda

Erséttningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretaget lamnar till de
anstéllda. Kortfristiga erséttningar utgdrs av bland annat 16n, betald semester, betald franvaro,
bonus och ersittning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas
som kostnad och en skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en

erséttning till foljd av en tidigare héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdttningar till anstiillda efter avslutad anstiillning

Foretagets atagande for pensioner fullgors genom fortlopande utbetalningar till fristdende
myndigheter eller forsdkringsbolag samt genom avsittningar och utbetalningar som omfattas
av det sa kallade FPG/PRI systemet.

I foretaget finns savél avgiftsbestimda som forméansbestdmda pensionsplaner. Utgifter for
avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad i den period de anstillda utfor de tjénster
som ligger till grund for forpliktelsen. For forménsbestdmda planer betalas en pensionspremie
och redovisas i enlighet med forenklingsregeln i BFNAR 2012:1.

Offentliga bidrag

Bidrag frén staten redovisas till verkligt virde nér det &r rimligt och sdkert att bidraget kommer
att erhéllas och foretaget kommer uppfylla de villkor som dr forknippade med bidraget. Bidrag
avsedda att ticka investeringar i materiella eller immateriella anldggningstillgdngar reducerar
tillgdngarnas anskaffningsvirden och dédrmed det avskrivningsbara beloppet.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden
hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pé en
marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaftningstidpunkten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Rorelseresultat
Med rorelseresultat aveses resultat fore finansiella poster.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Solditet
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

12 21)
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Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
beddmningen gors. Uppskattningar och bedomningar ér baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer, som under rdidande omstandigheter anses vara rimliga. Resultatet
av dessa anvénds for att bedoma de redovisade virdena pa tillgadngar och skulder, som inte
annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beddmningar. Uppskattningar och antaganden ses 6ver regelbundet.

Det redovisade resultatet i pdgaende entreprenadprojekt redovisas dver tid baserad pa
uppskattningar av projektens fardigstédllande. Detta kraver att projektintikter och
projektkostnader kan beddmas pa ett tillforlitligt sitt genom ett vl fungerade system for
projektuppfoljning.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms
kunna innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade varden for tillgdngar
och skulder under nésta rdkenskapsar.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning

ar Gotenehus Group AB med organisationsnummer 556313-4484 med séte i Gotene.

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning
ar EHF AB med organisationsnummer 556525-1104 med séte i Gotene.
Not 3 Visentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Inga vésentlig hdndelser har intréffat efter rakenskapsérets slut.

Not 4 Nettoomsiittningens fordelning

2024 2023
Nettoomsittningen per verksamhetsomride
Bostadsutveckling 163 281 557 537
Styckehus 310776 398 135

474 057 955 672
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Not 5 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
och verkstéllande direktorens forvaltning, Gvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa
bolagets revisor att utfora samt radgivning eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid
sédan granskning eller genomforandet av sidana Gvriga arbetsuppgifter.

2024 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 264 260
264 260

Not 6 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Av bolagets inkdp utgjorde inkdp fran andra koncernbolag 39,7 mkr (52,7) medan motsvarande
forsiljning till andra koncernbolag uppgick till 87,5 mkr (1,0).

Not 7 Anstillda och personalkostnader

2024 2023
Medelantalet anstillda
Kvinnor 18 42
Mén 66 117
84 159
Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstillande direktor 699 0
Ovriga anstillda 44 180 79 366
Forméner 1210 2423
46 089 81789
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstéllande
direktor 297 0
Pensionskostnader for vriga anstéllda 7734 14 693
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 14 993 26 346
23 024 41 039
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 69 113 122 828
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 25% 0%
Andel mén i styrelsen 75 % 100 %
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 34 % 0%

Andel mén bland dvriga ledande befattningshavare 66 % 100 %
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Not 8 Leasingavtal

Gotenehus operationella leasingavtal bestar till storsta del av hyresavtal géllande lokaler och
inventarier. Darutdver leasar bolaget fordon vilka ocksa har behandlats som operationella
leasingavtal. Bolagets kostnad for operationella leasingavtal har for helaret 2024 uppgatt till 13

497 tkr (17 502).

Avgifter som forfaller
Inom 1 ar

2-5ar

Senare 4n 5 ar

Not 9 Avskrivningar och nedskrivningar

2024

Goodwill

Programvara

Varumirke

Maskiner o andra tekniska
anldggningar

Inventarier

2023

Goodwill*

Programvara

Varumérke*

Maskiner o andra tekniska
anldggningar

Inventarier, verktyg och installationer

*beloppen avser nedskrivningar ar 2023

Kostnad
for salda
varor

0

258

0

1376
&9
1723

Kostnad
for salda
varor

0

230

0

1500
99
1829

Not 10 Resultat frin andelar i koncernforetag

Resultat vid avyttringar
Utdelning fran dotterbolag
Nedskriv av aktier i dotterbolag

2024

12 129

42 176

108 199

162 504
Fors.
kostnad
0
635
0
3 388
220
4243
Fors.
kostnad
7133
565
385
3692
243
12 018

2024

12

6222

-5770

464

Adm.
kostnad
0
99
0

529
34
662

Adm.
kostnad
0
88
0

577
38
703

15 (21)

2023

11 826
43 347
124 845
180 018

Summa

992

5293
343
6 628

Summa
7133
883

385

5769
380
14 550

2023

-2
1180
-1 180
-2
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Not 11 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader

Not 12 Bokslutsdispositioner

Aterforing av periodiseringsfonder
Foréndring av dveravskrivningar
Erhallna koncernbidrag

Not 13 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet fore skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats (20.6%)

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag
Schablonrénta pa periodiseringsfonder

Ovrigt

Redovisad skattekostnad

2024

4376
4376

2024

1526
17217
15797
34 540

2024

-2 390

-492
1760
-1 286
-2

13

16 (21)

2023

8678
8678

2023

21394

3400
25 146
49 940

2023

-17 253

-3554
3479
-249
-20
252
92
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Not 14 Programvara

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 15 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 16 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

11939
6 663
-2 097

16 505

-5976
2103

-992
-4 865

11 640

2024-12-31

88 138

100

-7 904

-11 930
68 404

-63 371
5814
11 930
-5293
-50 920

17 484

2024-12-31

11 068

-1 047
-6 387
3634

-10 183
930

6 387
-343
-3209

425

17 21)

2023-12-31

5440

0
6499
11 939

-5110
0

-866
-5976

5963

2023-12-31

91 306
86
-3254

88 138

-59 502

1 886
-5755
-63 371

24767

2023-12-31

10915
153

0

0

11 068

-9 788
0

0

-395
-10 183

885
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Not 17 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden

Forséljningar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende nedskrivningar

Arets uppldsen

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 18 Andra langfristiga virdepapper

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 19 Omsittningsfastigheter

Avser visningshus, projekthus som byggs i egen regi och obebyggd exploateringsmark.

Exploateringsmark for smahus
Visningshus
Férdigbyggda projekthus

Not 20 Upparbetad men ej fakturerad intikt

Upparbetad intékt pa ej avslutade entreprenader
Fakturering pa ej avslutade entreprenader

Not 21 Ovriga fordringar till bostadsriittsféreningar

2024-12-31

15516
-15 516
0

-9 746

9746
0

0

2024-12-31

1000
11
1011

1011

2024-12-31

40 686
6 907
53516
101 109

2024-12-31

36 616

-31 278
5338

18 (21)

2023-12-31
16 813
-1297
15516
-9 746
-9 746

5770

2023-12-31

1 000
0
1000

1000

2023-12-31

87817
6 907
11342
106 066

2023-12-31

277902

-214 630
63 272

Fordringar till bostadsrittsforeningar som redovisas under 6vriga kortfristiga fordringar uppgar

till 174 tkr (25 442).
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Not 22 Ovriga fordringar

Samarbetsavtal markomrade
Forskott
Ovrigt

Not 23 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bonus fran leverantorer
Forutbetalda projektkostnader
Ovriga forutbetalda kostnader

Not 24 Obeskattade reserver

Ackumulerade dveravskrivningar
Periodiseringsfond

Not 25 Ovriga avsiittningar

Belopp vid érets ingéng

Arets avsittningar

Arets uppldsen

Overléten vid inkrdmséverlatelse

Ovriga avsittningar bestar av avsittningar for garantidtaganden. Garantiavsittningarna

forvéntas bli realiserade inom en femarsperiod.

2024-12-31
1 000

0

197

1197

2024-12-31

2670

146
2 344
5160

2024-12-31

3821
0
3821

2024-12-31

14 382
2497
-3073
-12 571
1235

19 (21)

2023-12-31
1 000

8

198

1206

2023-12-31

6372
2 446
3696
12 514

2023-12-31

21038
1526
22 564

2023-12-31

14 536
3042
-3 196
0

14 382
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Not 26 Checkrikningskredit

Beviljat belopp péa checkrakningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgér till

Not 27 Rantebirande skulder

Fordelning rintebirande skulder
Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Forfallostruktur rintebirande skulder
Amortering ér 1

Amortering &r 2

Amortering ar 3

Amortering ar 4

Amortering ar 5

Amortering efter ar 5

Not 28 Fakturerad men ej upparbetad intikt

Fakturering pa ej avslutade entreprenader
Upparbetad intékt pa ej avslutade entreprenader

Not 29 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Semester- och l6neskuld

Sociala avgifter

Upplupna kostnader avslutade projekt
Ovriga upplupna kostnader

Not 30 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Av- och nedskrivningar
Avsittningar
Ovrigt

Not 31 Eventualforpliktelser

2024-12-31

40 000
0

2024-12-31

28 714
1690
30 404

1690
1350
1350
1350
1350
23314
30 404

2024-12-31

112 421
-94 987
17 434

2024-12-31

5227
3661
7112
6621
22 621

2024-12-31

12 398
-12 126
-19
253

20 (21)

2023-12-31

40 000
0

2023-12-31

114 671
6103
120 774

6103
8727
17 186
27430
20530
40 798
120 774

2023-12-31

512724
-469 351
43 373

2023-12-31

10 035
11296
17 492

2 581
41 404

2023-12-31

14 520

154
12 420
27 094
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2024-12-31
Borgenforbindelser till forman for bostadsrattsforeningar 0
Ovriga ansvarsforbindelser 607
607
Not 32 Stillda sikerheter

2024-12-31

For skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 8700
Foretagsinteckningar 73 950
Maskiner med dganderéttsforbehall 510
83 160

Resultat- och balansrédkningen kommer att forelédggas pé arsstimma for faststillelse.

Gotene 2025-05-20

Andreas Gustafsson
Andreas Gustafsson
Ordfoérande

Erik Hemberg
Erik Hemberg

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-13
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Bengt Kron

Bengt Kron
Auktoriserad revisor

Mattias Larsson
Mattias Larsson

Anna Hernefrid
Anna Hernefrid
Verkstéllande direktor
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2023-12-31

75 813
586
76 399

2023-12-31

31344
73 950
1 447
106 741
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Gotenehus AB, org.nr 556229-5138

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Gétenehus AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Gotenehus ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for Gotenehus AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhdllande till Gotenehus AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det édr styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedomer dr nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren for bedomningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
och verkstillande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller négra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktorens
forvaltning for Gotenehus AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

1(2)
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Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktorerna ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Gotenehus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktdren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgirder som dr nddvéindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i1 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktdren i ndgot
visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Goteborg den 13 juni 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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