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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Fendern 1 intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststalits pa
arsstamma 2024- 0Y-7(, Stdmman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till

resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f0r Fastighets AB Fendern 1, 559022-3243 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Allmant om verksamheten . _
Bolaget som har sitt sate | Malmo, ager och forvaltar fastigheten Malmé Fendern 1 i Malmod.

Agarforhallanden N o S
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Silor i Malmé AB 559257-0120 med séte | Malma.

Flerarsoversikt _ Belopp I Tkr

_ 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning - -
Resultat efter finansiella poster 49 A0 66 8
Soliditet % 6,8 7.3 7 14,1
Definitioner: se not 9

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Bolaget har infe haft nagra anstéllda under innevarande ar. Darfor har inte nagra l6ner eller
ersattningar betalts ut.

Under det kommande aret férvéantas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Eget kapital

Aktie-  Balanserad Arets
Antal aktier 500 _ kepital ___vinst _ vinst
Vid arets borjan 50 000 107 545 7 536
Omféring av féreg ars vinst { 536 -{ 536
Arets resultat _ - 1808

Vid arets slut 50 000 115 08 1. 1 808
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Forslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

2(9)

Belopp i Kr

Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserat resultat
arets resultat
Totalt

disponeras for
balanseras i ny rékning
Summa

tillhGrande noter.

115 081
1 808

116 889

116 889

116 889
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Resultatrakning __
Belopp i kr Not 2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

ey

Nettoomséitining I ~

Rérelsens kostnader o
Fastighetskostnader 18 789
Ovriga externa kostnader - =38r700 3070
Rorelseresultat -38 750 15719

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter 2 N 10196 25254
Resultat efter finansiella poster -48 946 -8 535

Bokslutsdispositioner - 5t271 -
Resultat fore skatt 2 325 -8.530

Skatt pa arets resultat 517 17 071
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Balansrakning

Beloppike ~  Not  2023-12-31 _ 2022-12-31

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 2256375 2255375

Finansiella anfdggningstifigangar
Uppskjuten skattefordran 4 1854 17071

Summa anldggningstillgangar 2271929 2272446

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar o
Fordringar hos koncernféretag 190 806

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

28 .

-

190834

2797

b

1126

193631

1126

2 273 572

y
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Balansrakning

Belopp i kr_ S Not  2023-12-31 _ 2022-12:31

oy EGET KAPITAL OCH SKULDER

reed Eget kapital

‘Bundet eget kapital
o Aktiekapital 50 000 50 000

> 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller férlust 115 081 107 545

Arets resultat 1808 7538
116 889 115 081

Summa eget kapital " 166889 165081

Langfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 5 788649 684131
788 649 684 131

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 1400 000 1400 000
Skulder till koncernféretag 60 134 2775
okatteskulder 15 830 15 654

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 34058 5931
' 1510022 1424 360

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 465 560 2973 572
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Not1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan,

!ni‘aktsredovisning

k_an faatsta Ias pa et‘t tlllforllihgt satt Foretage’ts mtakter .u.tg.o.rs | allt vasentllgt av hyresmtakter

Hyresintékter
Samthga forvaltmngsfaehgheter* hyrs ut under @peratlonella leasmgavtal Hyresmtakter |

medger an reducerad hyra som kompenseras av en wd en annan tldpunkt hogre hyra perlodlseras
denna under- respektive éverhyra 6ver kontraktets 16ptid. Ersattning i samband med uppségning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgéasten.

Finansiella instrument
Finansiella tillgadngar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder redovisas tili upplupet anskaffningsvarde, vilket
motsvarar nuvardet av framtida betalningar diskonterade med den effektivréanta som berdknats vid
anskaffningstilifallet.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffnmgsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter _ ,
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgadngens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas som

kosinad | resultatrakningen.
Rolagets férvaltningsfastighet avser endast mark och skrivs darfér inte av.
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Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang betréffande en tillgang foreligga faststélls dess
atervinningsvarde. Overstiger tillgangens bokférda varde atervinningsvardet skrivs tillgangen ner till
detta varde. Atervinningsvardet definieras som det

hogsta av marknadsvardet och nyttjandevardet. Nyttjandevéardet definieras som nuvardet av de
uppskattade framtida betalningar som tiligangen genererar. Nedskrivningar redovisas over
resultatrakningen .

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas |}
resultatrakningen, férutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall
redovisas &ven skatten i eget kapital.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansraknmgsmetoden pa alla vasentliga -te-mporara skillnader, En
temporar skillnad finns néar det bokforda vardet paen tillgang eller skuld skilier sig fran det
skattemaéssiga vardet.

Uppskjuten skatt beréknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas galla nar den berdrda uppskjutna skattefordran realiseras elier nar
den uppskjutna skatteskulden regleras.

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023 12-31 2022-12-31

Réntekostnader, 6vriga - {28 83
Réntekostnader, koncernbolag . 1ooes 25171

— S .1 _0' 196 pe o 25 254

Not 3 Foérvaltningsfastigheter

Ackumulerade anskaffningsvarden
-Vid arets bérjan ZREGBYE 2 2255 87E
Vid arets slut 2 255 375 2 255 375

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan - -
-Arets avskrivning .

Vid arets slut - .

Redovisat virde vid arets slut 2 255 375 2 255 375

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 2258375 2255375
2255 375 2 255 375

Under rakenskapsaret 2023 har fastigheten inte marknadsvarderats. Det redovisade vérdet avser
enbart mark och skrivs darfér inte av.
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Not 4 Uppskjuten skattefordran

2023-12-31  2022-12-31

Kvarstaende rénteavdrag
Forandring i resultatrakningen 16554 17071
Utgaende redovisat virde 16 554 17 071

Not 5 Langfristiga skulder koncernforetag
' 2023-12-31 2022-12-31

Skulder som férfaller senare dn fem ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 788 649 684 131

Not 6 Langfristiga skulder till kreditinstitut
2023-12-31  2022-12-31

Skulder som férfaller inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 400 000 1400 000

Summa slalder 61 kraditnstiue 1400000 1400000

Not 7 Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga véasentliga handelser har hant efter rékenskapsaret.

Not 8 Koncernuppgifter
Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Silor i Malmo6 AB, org.nr; $59257-0120 med sate | Malma.

Detta bolaget dgs i sin tur av LerTri Holding AB, org. nr 559344-9019, med séate | Malmé.
LerTri Holding AB &gs till 50% av Fastighets AB Trianon, org.nr: 556183-0281 och 50% av Lernacken

wastlgheter AB 559075-3389.
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Nettoomsdéttning
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella fillgangar
Resultat efter finansiella poster

Soliditet:
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Malmé 2024- QY ~ 22

Mari-Louise Hedbys Gbnas Svensson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Styrelseledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats 2024- ¥~ £
Mazars AB

77" Auktoriserad re¥isor



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i F astlghets AB Fendem 1

Org. nr 559022-3243

Rapport om ia_r;sredwi:sm:ngen;

Uzmlandeﬁ

" Vi har utfort en revision av arsredewsnmgen for Fastighets AB
Fendemn 1 for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet

med arstedovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fastighéts AB Fendern 1:s finansielta

stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella -
resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenllg med &rsredovisningens

Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstdmman Faststiller resultat~
rékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Svenge Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i-avsnittet Revisorns

ansvar. Viidr oberoende i forhallande till Fastighets AB Fendern

1 enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréickliga och
#dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden. “
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen

uppréttas och att den ger en réittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de bedémer 4r ndédvindig for att uppritta en

arsredowsnmg som 1nte mnehaller nagra vasenthga

_mlsstag.

'Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedﬁmmngcn av balagets fﬁrmaga att fortsatta Verksamheten
pﬂVBI‘kd fcarmagan att fortsatta VBkaﬂIHhetBH GCh att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, .

upphora med verksamheten eller inte har nagot reahstlskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar - .

Véara mal r att.uppnd en rlmhg grad av sakerhet om hufuvida

arsredowsmngen som helhet inte inneh&ller ndgra Vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hig grad av sakerhet, men dr

ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptédcka en vasenthg
'felaktlghet om en sadan imns Felaktlgheter kan uppata pa gmnd

'.mtema._kontmll en som vi 1dﬂnt1ﬁerat..

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision 6n11gt ISA anvénder vi pmfessmnellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under

'ih@la.-rfm.smnenf Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna f6r visentliga
telaktigheter 1 drsredewsnmgen vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pd misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andmnalsenhga fOr att utgéra en grund [0r vara uttalanden
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till
f6lid av oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter

« - kan innefatta agerande 1 maskopi, frfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

»  gkaffar vi oss en f0rstaelse av den del av bolagets interna
kontroll sam har betydelse for var re;wsmn fbr att utfﬂrma.
ﬁmstandlghetema men- mtﬁ for att uttala 0ss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi lémpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upp]ysmngar

e  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en viisentlig osikerhetsfaktor; méste vii -
revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan

tramtide hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsdtta verksamheten.

~»  utvirderar vi den wergnpande presentationén, strukturen

- och innehéllet i ar sredamsmngem daribland
upplysningarna,-och om arsredovisningen atarger de -
" underliggande transaktionerna och handalaema pa ett satt
" som ger en rittvisande bild. '

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
plancrade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Vi
.mﬁste -@cksﬁ *infarmera om betydelfwfull'a i'akttagelser*under-
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredav:l_snmgen har vi dven utfort en’
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets: AB: Fendern 1

_ for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller férlust. -

V1 tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalarniden
V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till Fastighets AB Fendern

1 enllgt god revisorssed.i Sverige och har i Svrigt fullgjort.vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat 4r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund {or véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret 16r {Orslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fortust, Vid forslag till utdelning
1nnefattar detta bland annat en bedémning av om uidelningen ar
forsva}.hg m,cd hansyn tlll de krav som bﬁlagets verksamhetsal“[

Styrelsen ansvarar for b@lagets organisation och fawaltn.l.ngan
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation #r utformad sA att bokféringen, medels-
férvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt

kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Rmm :z“s'mzf“sm;

vart uttalandc om ansvarsﬁ"lhet ar att mhamta rewsmnsbews f."or
att med en I‘lHlllg grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  fOretagit nﬁgﬁﬁ atgird eller gjort sig skyldig till n&gom
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller- * :

s  pindgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredowsnmgslagen cller bolagsordningen. 3
Vart mal betriiffande revisionen av ferslaget till dlSpGSltI(}ner av

bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,

ar att med rlmhg grad av sikerhet bedéma om forshget Ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti
61 att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan
foranleda ersattmngsskyldltghet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ér fmenhgt
med aktiebolagslagen.

_.--'..Aners Persson /
 Auktoriserad rey ﬁr

Somi eni del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi pmfessmnellt omddme och har en pmfessmnellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlSp@Sltmner av bolagets vinst
_aller forlust gmndar 31g framst pa. rewsmnen av rakenskapema

’vasentlighet De‘t mne:bar att vi fOkuserar gransknmgen pa.
sddana dtgirder, omraden och férhdllanden som &r visentliga for

verksamheten och dir avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild

betydelse for bolagets.situation. Vi girigenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, Vldtagna atgdrder och andra
forhallanden som #r relevanta for vart uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
..farslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust

har vi granskat om forslaget drf0renligt med aktiebolagslagen.




